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 -مقدمة: 

ق لبحسقاػػػص لبة ػػػ ؾروص ةلب قنؾن ػػػص  قنغػػػ لل بيظة اػػػص لبخق ػػػص بحػػػا لبسيه ػػػص   ق   قر ػػػ مؾضػػػال
 ص لب ػ  ظغيػب  حسقاػص يذػ وو ص ةيزػقا ص فق ػص شػ  لب ذػ و  بهؾنهق مؽ لبح ؾؽ لبايش ػص لص ػي

 م شػػػص لبسرػػػ ا ةلبس ػػػقرف  شهػػػ  مػػػؽ لبح ػػػؾؽ لب ػػػ    اس ػػػؽ لبسدػػػقس  هػػػق  شهػػػ  ياظػػػ  بيسقبػػػػ
 .(1)ل   اسقؿ ةل   غلاؿ ةلب ر ؼ

ف جب  يى لبسقبػ أف ي ل   ش  ل  اسقؿ ظ ه ةبهؽ  ذل لبحا ب س مظي لق مؽ كل يية  
 ظػا   هأنػ   ةمشػق  ذبػػسريحص لبخق صلبلبسريحص لباقمص ة لب   يحس   اقتمق ي  ز   ه لب ذ و

إذ ييػػةت مجسؾ ػػص مػػؽ   ي ييػػةو ةةضػػ  ظػػةةد بػػه  سؾاػػب يذػػ واقت يرػػةر شػػ   ػػذل لبذػػ فاس ػػؽ 
لب ذ واقت لبؾطش ص لبس ف يص ظا لبسيه ص مؽ فلاؿ مجسؾ ػص مػؽ لب يػؾد لب ػ  ي ػةرج مػؽ لبح مػقف 

  أة ي ؾيف  شة ل    لاء لبسؤيب  ةية يخػف ةط يػه ة  ي اػة  مشه كشزع لبسيه ص بيسشفاص لباقمص
 .(2)مج د ييؾد  يى ظ   ل   اسقؿ ةل   غلاؿ  مؽ فلاؿ إي لر ظ ؾؽ ل ريفقيقت لباقمص

                                                 

 حسقاص ظا لبسيه ص ظيث نص لب قنؾف لبسةن  35  34  33( ة ؾ مق لش سيه لبة  ؾر لبحقب  ش  لبسؾلد 1)
مةن  "بسقبػ لبذ ء ةظةو  ش   802بحسقاص ظا لبسيه ص  ةاقء ش  لبسقدة  869إبى  802لبسر ا ش  لبسؾلد 

مؽ لب قنؾف  545ةمؽ  يؽ لبشرؾص لب قنؾن ص لبسقدة  ف ه" ظةةد لب قنؾف  ظا ل  اسقبه ةل  غلابه ةلب ر ؼ
 لبسةن  لبف ند :

Article 545 du code civil français stipule : «Nul ne peut être contraint de céder sa 
propriété, si ce n’est pour cause d’utilité publique, et moyennant une juste et 
préalable indemnité». 

لبج وةة  2015بدشص  87( نخص  قب شقةؿ ل ريفقيقت لبس  رة بسريحص لبخظؾ  لبهه بقا ص  قب قنؾف ريؼ 2)
بدشص  28  ةل ريفقيقت بيظي لف لبسةن   قب قنؾف ريؼ 2015يؾبيؾ  8م  ر )ج(   قروخ  27لب  س ص لباةد 

ـ  ةل ريفقيقت ب شغ ؼ ل يرق ت 1981 أ  ول 23  قروخ  17ةلبسشذؾر  قبج وةة لب  س ص ش  لباةد ريؼ  1981
ـ  2003شة لي   4م  ر )أ(   قروخ  5  لبسشذؾر  قبج وةة لب  س ص  قباةد 2003بدشص  10 قب قنؾف ريؼ 

)يق  (  32ـ  لبسشذؾر  قبج وةة لب  س ص  قباةد 1983بدشص  117 قب قنؾف ريؼ للآثقر  ةل ريفقيقت لبس  ر بحسقاص
 .ـ1983أغدظس  11  قروخ 
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ػػق صظ ػػقـ  ةيش دػػؼ ل ريفقيػػقت إبػػى لريفقيػػقت فق ػػص ةلريفقيػػقت  قمػػص  ةيػػشغؼ لصةبػػى ةش ل
ظػا  يشػػ    ػقرا يشذػػ  بسرػيحص ةبفقاػػةة   ػػقر    لب ػقنؾف لبسػػةن  لبسرػ ا  ةلبػػذا   شهػق   نهػػق

  ة ػػػؾ ذلت لبػػػشص لبػػػؾلرد شػػػ  لب  شػػػيؽ لبسػػػةن  لبف ندػػػ  ةلبػػػذا نػػػص  يػػػى أف (1)بفقاػػػةة شػػػخص
 .(2)ل ريفقؽ يهي ف م  ر  يى   قر    اسقؿ   قر مسيؾؾ بسقبػ آف  ةبسشفا ه

 قمػص  ةيخزػ  أمق لصفي ة ة   لب   ي   ر  يى ميه ص فق ص أة ميه ص  قمػص بيسشفاػص 
صظ ػػقـ لب ػػقنؾف لباػػقـ  ةي حػػةد  شرػػؾص يقنؾن ػػص فق ػػص  هػػةؼ ظسقاػػص لبرػػقب  لباػػقـ ة ف كقنػػب 

ةبقب ػػقب  شهنهػػق ي  ػػقيؽ   لبا ػػقرلت لبخق ػػص لبسجػػقةرة بػػه يحػػب طقايػػص لبسشفاػػص لباقمػػصيفػػ ض  يػػى 
 أغ لضهق  كسق أنهق ياةد ظدب لبسريحص لبس  رة بهق. ةيخ يف ظدب

  يفقيقت لبسشفاص لباقمصر يفقيقت لب اسي  ةلر للباقمص  ةةر ق إبى لإدلروص يفقيقت لر ةيش دؼ ل 
  (3)يػػ  مشرػػؾص  ييهػػق شػػ  مجسؾ ػػص مػػؽ لب ػػؾلنيؽ لبسخ يفػػصسنجػػة لريفقيػػقت لب ا أةبػػى شسػػؽ اهػػص

                                                 

ةةرد  1027إبى  1015ب ة ةرد لبشص  يى ظ ؾؽ ل ريفقيقت ش  لب قنؾف لبسةن  لبسر ا ش  لبسؾلد  (1)
ق مؽ لصملاؾ لبسي وص  10لبشص  يى ظ ؾؽ ل ريفقيقت لباقمص ش  لبسقدة  مؽ لب  شيؽ لبسةن    يى أف " ااة أازل

قو ةلصشغقؿ لباسؾم ص ةلص سقؿ لبسخررص بيسشقش  لباسؾم ص ظ ؾؽ لب ظ ؽ لبس اي ص  قبذؾلرع ةمجقرا لبس 
لبحيةة  ة يى ةاه لباسؾـ كقشص مق ي  ز ه ظ ؾؽ ل ريفقؽ لب   يد يزمهق ميه ص لصملاؾ لبسي وص لبسذكؾرة أة 

ة ذو    ظ ؾؽ ل ريفقؽ للإدلروص لبس  رة بسشفاص  قمص  شه    يؾاةهق لب ؾلنيؽ ةلصةلم  لبرقدرة بسشفاص  سؾم ص"
  ح ؾؽ لب ظ ؽ لبس اي ص  قبذؾلرعك ةوةفل ضسؽ ظ ؾؽ ل ريفقؽ للإدلروص  لصمؾلؿ لباقمص ق دلفيص ش يا ة  أازل 

 .260ـ   ػ 1951د. محمد كقمل م   : لبح ؾؽ لبايش ص لص ي ص  لبجزء لصةؿ  لبظ اص لبثقن ص
(2)Les servitudes sont régies dans le Titre IV du livre II du Code civ. relatif aux 
biens et aux différentes modifications de la propriété. 

د. مرظفى  ةة لبحسية  ةةا: ل ريفقؽ لبجةية  اةـ لبسشقشدص "ياييا  يى ظ ؼ لبةلا ة لبسةن ص لبثقبثص بسح سص 
  مجيص لب حؾث لب قنؾن ص ةل ي رقداص  كي ص لبح ؾؽ اقماص لبسشؾف ص  1993مقرس  24لبش ض لبف ند ص ش  

 .13بثقبث لباةد لبخقمس   ػ لبسجية ل
( مثقؿ  يى لريفقيقت لب اسي  نذك  ش ض قت لبسدقظقت لبسسشؾ ص مؽ لبةشقء لبس سثيص ش  لريفقيقت لبظ ؽ 3)

ةلريفقيقت لبسدقظقت لبخز لء ةظ ـ لبظ وا لباقـ ةلريفقيقت لبةشقء لبس سثيص ش  ي لااقت لبةشقء ةش  ة ةـ لب اي ص 
 لبةشقء  ةغي  ق مؽ لبف ض قت لبخق ص ش  لب شغ ؼ لباس لن . ةش  ش ض ماةؿ ل  غلاؿ مدقظص
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ةيػػقنؾف للآثػػقر   مشهػػق يػػقنؾف يشغػػ ؼ لبهه بػػقء ةيػػقنؾف لبظيػػ لف لبسػػةن  ةيػػقنؾف يشغػػ ؼ ل يرػػق ت
ةمػػؽ اهػص ثقن ػػه    ةثػػقاا لب اسيػة  ييهػق كػػذبػ شػ  لبشرػػؾص لب شغ س ػص ةل ريفقيػقت لبسشرػػؾص 

لريفقيػػقت لبسشفاػػص لباقمػػص محػػةدة  سؾاػػب مجسؾ ػػص مػػؽ لبشرػػؾص لبخق ػػص لبس اي ػػص  ػػ اض  شػػهف
لب قروخ ػػص ةلبسشذػػلت لبح ب ػػص ةلبسشذػػلت لبسقا ػػص ةلب يػػؾد لبس اي ػػص  س  زػػ قت قبس ػػقن  لبسجػػق ت ك

 . ظي قت لبجسقب ص ةغي  قلصمؽ لباقـ لبرحص لباقمص ةلبس
 بيس قنػصل   شػ أف شيدفص لبسذ ع لبسر ا يقاسص  يى ظسقاص ظا لبسيه ص لبخق ص نغػ ل ة 

ةبذبػ   اس ؽ يرؾر لبسدقس  هذل لبحا دةف يؾشي  لبزػسقنقت لب قنؾن ػص   بحابهذل للبة  ؾروص 
اػػة كػػل مػػؽ لبسذػػ ع   ةشػػ   ػػةيل يح يػػا لبشفػػ  لباػػقـ ةليػػ لد ظ ػػؾؽ ل ريفقيػػقت لباقمػػص أة لبلازمػػص

  مؽ لبؾ قال ةللآب قت بحسقاػص لبسيه ػص لبخق ػص ةضػسقف ظ ػؾؽ لبسػلاؾ لبخػؾلصةلب زقء لباةية 
ش  ش ض ل ريفػقؽ  ب حريؽ  ذل لبحا مؽ أةاه لبذظط ةل نح لؼ لبذا ية اذؾب  سل للإدلرة

يهي ػه دةف  يظقت ميههػق مػؽ ل  ػ اسقؿ ةل ن فػقع لب ػقـ  س مؽ ك ية  يى ظا لبسيه ص ةلب   يحة
يفقيػقت ل ر بهشه ي ي ى ياػؾوض ظقبػص ظػةةث ضػ ر أثشػقء يشفيػذ  ػذو   ظ مقنه مؽ ميهي ه لب قنؾن ص

ةش  ظقؿ غ قب لبشص لب قنؾن  ي ؼ للإظقبص   ق بي ؾلنيؽ لبسشغسص بذبػنص  ي ه لبسذ ع ةش ل    لب
 ؾؽ   إيػ لد ظ ػلبشرػؾص مػ مؽ مق ي شق ب   ب ظةياإبى يظةيا يقنؾف نزع لبسيه ص بيسشفاص لباقمص

 يػػػى ظػػػا لبسيه ػػػص  ػػػذو ل ريفقيػػػقت   ي زػػػ    ظيػػػث ل ريفقيػػػقت لباقمػػػص  يػػػى لبسيه ػػػص لبخق ػػػص
ةبهشهػػق يحػػة مشػػه ب ح يػػا مرػػقب  لبجسق ػػص بيسؾلزنػػص  ػػيؽ ظسقاػػص ظػػا لبسيه ػػص ةيح يػػا لبسرػػيحص 

 .لباقمص
 ػػػؾ ةبيػػػة لبسذػػػ لات لبسدػػػ حةثص شػػػ  لبسج سػػػ  ة  ػػػة أف ا ػػػؾف راػػػ   ة  روػػػب لب ػػػقنؾف ة 

بحيؾؿ ب يػ لبهسؾـ ةلبسذ لات  فق ص م  ليجػقو لبةةبػص ب حػةيث لبس لشػا لباقمػص لبرة  ظقملال ل
ةيظػػػؾو  لبةش ػػػص لب ح  ػػػص ةمحػػػقة ت لب حػػػؾؿ لبحزػػػ ا ةم ل ػػػقة لب شس ػػػص لبسدػػػ ةلمص  ةلبػػػذا شػػػ ض 
 ييهػػق لبك ػػقـ  ػػقبهثي  مػػؽ لبسذػػ ة قت لب ػػ  يػػؤث   يػػى ظػػا لبسيه ػػص لبخق ػػص مػػؽ إنذػػقء  اػػض 

 ػػػػػقرا ةشػػػػػ  قت ل يرػػػػػق ت ةفظػػػػػؾ  للإن  نػػػػػب ةلبس ػػػػػ ة ةلبسشؾروػػػػػل ةغي  ػػػػػق مػػػػػؽ لبظػػػػػ ؽ ةلبه
لبسذػػ ة قت لبسدػػ حةثص  ة ػػؾ مػػق يثيػػ  لباةيػػة مػػؽ لب دػػقؤ ت ظػػؾؿ ظػػا لبةةبػػص شػػ  إيػػ لد ظ ػػؾؽ 
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لريفقؽ  يى لبسس يهقت لبخق ص  ةكذبػ ظ هق ش  نزع لبسيه ص  ةمق  ؾ لب اؾوض لبس ةر  ةمػة  
 .قء لبسخ ص لبفرل ش  ييػ لبسشقز قت ةلبص لب اؾوض  ةيحةية لب ز

 إشكالية البحث
ي جدػػػة إشػػػ قب ص لب حػػػث شػػػ  أ ػػػذيص ي  ػػػقدر إبػػػى ذ ػػػؽ لب قظػػػث لبس رػػػةا بيحػػػةيث  ػػػؽ 
ل ريفقيقت لباقمص لب   ي د  يى لبسيه ص لبخق ص  ش  مة  مذ ةع ص ييػػ ل ريفقيػقت  ةمػق مػة  

نؾن ػص ةل ظ ػقـ لب زػقا ص لبػؾلردة ظا لصشػ لد شػ  ل   ػ لض  ييهػق  ةلبؾيػؾؼ  يػى لبشرػؾص لب ق
ش  مدقال ل ريفقيقت لباقمص  ةأنؾلع ييػ ل ريفقيقت  ة لايص ييػػ ل ريفقيػقت  ػقب ظؾو  لبحزػ ا 
ةلب شس ص لبسد ةلمص  ة ل اس ؽ أف ي د ل ريفقؽ لباقـ  يى لبس لشا لباقمص  ةمة  ظا لبةةبػص شػ  

ت  ةلب يق ػص للإدلروػص ةلب زػقا ص  يػى ةرةد لبحرؾؿ  يى م ق ػل يحدػيؽ ظػقؿ إزلبػص ييػػ ل ريفقيػق
ييػ ل ريفقيقت ةدةر بجقف لبظاؽ  ةيؾضػ   أظ ػقـ لب اػؾوض لباػقدؿ  ةمػة  شػسؾب ص لب اػؾوض 

ظػػػق ت يظةيػػػا لب ذػػػ واقت لبخق ػػػص بهػػػل مػػػق شػػػقت لبسقبػػػػ مػػػؽ كدػػػب ةمػػػق بح ػػػه مػػػؽ فدػػػقرة  ة 
 . ص ق ريفقؽ أة لبيجؾء بي ؾل ة لباقمص ةبال أفرهق يقنؾف نزع لبسيه

 أهمية الموضوع
لبدػػيظص لباقمػػص   ق   ػػقرو مػػؽ أ ػػؼ ة ػػقال يفقيػػقت لباقمػػصر يغهػػ  أ س ػػص درل ػػص مؾضػػؾع ل 

كسق يثي  ل  سػقـ أ ػحقب   ب شغ ؼ لبسيه ص مؽ أال لبسشفاص لباقمص مؽ اهص  دلة يد خةمه كظيث 
  د ػ ؾرا حػا كلبسيه ػص ةذبػػ بهؾنػه يػؾش  لبحسقاػص ةلبزػسقنقت لب قنؾن ػص لبسيه ػص مػؽ اهػص أفػ   

 اسػػػلمػػػؽ لبس ظي ػػػقت لبزػػػ ةروص ب قت لباقمػػػصل ريفقيػػػ ؾؽ ح ػػػلب قنؾن ػػػص ب جؾلنػػػبلباػػػة ما شػػػص ية   ػػػل
 ة ةب ح يا لب شس ص لبسد ةلمص.للإدلر 

 شػػػ  عػػل لب ؾ ػػ  لبهقاػػػل شػػ  ل ػػػ اسقؿ  احػػػد  ةرل ػػقت كقف ػػص ؼذبػػػ بػػ مػػػؽ  غؼلبػػ ة يػػى
  ربسػػق لب ػػقنؾف لبخػػقص برػػقب  أشػػخقص أة مػػؽ يةػػل أشػػخقص لب ػػقنؾف لباػػقـ ل ريفقيػػقت لباقمػػص

باػةـ ةاػؾد نغػقـ يػقنؾن  ةلضػ   ن  جػص لبسجػقؿ ػذل  ادق ة  يى يفدي  نةرة لبةرل ص لب قنؾن ص ش 
  يػػى   ػػس يػػقنؾف نػػزع ةل ك فػػقء  شرػػؾص يقنؾن ػػص م ف يػػص  ةذبػػػ ةم هقمػػل بلاريفقيػػقت للإدلروػػص
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 د/ محمد على عبد السلام
 

 حـقــوق الارتفـاقـات العـامـة على الملكية الخاصة

  0202يونيو   – لثالثاالجزء  – لعدد الشتونا

 

 مجلة الدراسات القانونية

ةبق   قرو أظة لبةرل ػقت  ااي ه مؾض  لبةرل ص ةلباشقاص  شغقـ يقنؾن  مد  ل  سيه ص لبذا ي س  لب
 لبةيش ص لب   بؼ يي فب إبيهق.

اذػػ سل   يفقيػػقت لباقمػػصر شغػػقـ يػػقنؾن  م هقمػػل بلابةبػػى لصة ػػةششق مػػؽ ذبػػػ ةضػػ  بةشػػقت 
يفقيػػػقت لباقمػػػص ةلبدػػػيظص للإدلروػػػص ر يةػػػيؽ م لظػػػل إ ػػػةلد ل  يػػػى لصظ ػػػقـ لبسؾضػػػؾع ص ةللإا لا ػػػص 

 لباقدؿ  ةلبجهص لب زقا ص لبسخ رص.لب اؾوض  ي  و  البسخ رص ةظا لصش لد ش  ل    لض ةظ
 منهج الدراسة

لبػػؾلردة  يػػى  دلروػػصيفقيػػقت للإ ر  يػػى لبسػػشهو لبؾ ػػف  ب حةيػػة مػػق  ػػ  ل ل   سػػقد ػػي ؼ 
ةلبسػػشهو لب حيييػػ  ةذبػػػ  ػػقب ا ض   لب اػػؾوض لبسدػػ حاة لبسيه ػػص لبخق ػػص ةأنػػؾلع ييػػػ ل ريفقيػػقت 

ةلبسػشهو لبس ػقرف ةذبػػ  ػقب ظ ؽ بػ اض   ت للإدلروػصبيشرؾص لب قنؾن ص لبسشغسص بح ؾؽ ل ريفقيق
ريفقيػػػقت ل لبشرػػػؾص لب قنؾن ػػػص لب ػػػ  نػػػص  ييهػػػق لبسذػػػ ع لبف ندػػػ  شػػػ  مجػػػقؿ لب اػػػؾوض  ػػػؽ 

   ةمؾيف لب زقء لبف ند  مؽ ييػ ل ريفقيقت.للإدلروص
 خطة البحث

ة اص  ؾؼ ي  ر  لبةرل ص  يى ظ ؾؽ ل ريفقيقت لباقمص  يى لبسيه ص لبخقص  مؽ ظيث لبظ
لب قنؾن ص بح ؾؽ ل ريفقيقت لباقمص  ةلب يق ص للإدلروص ةلب زقا ص  ييهق  ةذبػ مؽ فلاؿ شرييؽ 

 - يى لبشحؾ لب قب : 
القهاعللالأالقونهن للملأالسشلسللملألحقللهقلأا رلفومللوتلأاللولللملأعملل لأالسم  للملألأ-الفرللالأال:  لأ

لأالخوصم
 مقل ص ل ريفقيقت لباقمص  يى لبسيه ص لبخق ص -لبس حث لصةؿ: 
 لص قس لب قنؾن  بح ؾؽ ل ريفقيقت لباقمص  يى لبسيه ص لبخق ص -لبس حث لبثقن : 
لأالرموبملأعم لأا رلفوموتلأاللولملأ-الفرالأالثوني لأ
 لب يق ص للإدلروص  يى ل ريفقيقت لباقمص  -لبس حث لصةؿ: 
 لب يق ص لب زقا ص  يى ل ريفقيقت لباقمص -لبس حث لبثقن : 
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 حـقــوق الارتفـاقـات العـامـة على الملكية الخاصة
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 مجلة الدراسات القانونية

 الفصل الأول

 القانونية المنظمة لحقوق القواعد 

 الارتفاقات العامة على الملكية الخاصة

 تمهيد وتقسيم:  
مػؽ لبسؾضػػؾ قت ةرةد ظ ػؾؽ ل ريفقيػػقت لباقمػص  يػى لبسيه ػػص لبخق ػص   اا ةػ  مؾضػؾع

ة ػػػ  يخ يػػػف  ػػػؽ نػػػزع لبسيه ػػػص بيسرػػػيحص    يػػػى لبدػػػؾلء للإدلرا لبسػػػةن  ة  يؽلبهقمػػػص شػػػ  لب ػػػقنؾن
بح ػػػؾؽ  ص ية ػػػقف لبظة اػػػص لب قنؾن ػػػصةي اػػػ  أ س ػػػؾلء نػػػزع لبسيه ػػػص   شهػػػ  يخفػػػف مػػػؽ غيػػػ(1)لباقمػػػص

 .إبى ل   قروؽ أ ق ييؽل ريفقيقت لباقمص  يى لبسيه ص لبخق ص 
شػػػزع لبسيه ػػػص ارػػػظةـ   ق ػػػةة  قمػػػص ل ريفقيػػػقت لباقمػػػص كي سثػػػل شػػػ  أف مؾضػػػؾع  ال:  

لإرث شيهػػق م فػػؾؿ  ة  "لبسيه ػػص لبخق ػػص مرػؾنص  ةظػػا ل أكػةيهق اس ػػ  لبة ػػقيي  لبس قرنػص مفقد ػػق
اجؾز ش ض لبح ل ص  ييهق إ  ش  لصظؾلؿ لبسةيشص ش  لب قنؾف  ةبح ؼ يزقا   ة  يشػزع لبسيه ػص 

ػػق بي ػػقنؾف"   بػػذبػ شػػهف لبسذػػ ع اجػػة (2)إ  لبسشفاػػص لباقمػػص ةم ق ػػل ياػػؾوض  ػػقدؿ يػػةش  م ػػةملق ةش ل
لبسريحص لباقمػص يايػؾ  يػى  أف نفده أمقـ ض ةرة لب ؾشيا  يؽ مةةأيؽ أ ق ييؽ م اقرضيؽ ة سق

ةشػ  ظقبػص ياػقرض لبسرػػيح يؽ لباقمػص ةلبخق ػص شػهف مػؽ لبزػ ةرا يغييػػب   أا مرػيحص أفػ   
ةاؾب ظسقاص لبح ؾؽ لبخق ص بلأشػ لد  شػلا اجػؾز لب زػح ص  قبسرػيحص   ةكذبػ لبسريحص لباقمص

بذبػ شػهف   (3)لبخق ص ةبؾ ش   ةيل لبسريحص لباقمص إ  ش  ظةةد ض  ص ةم ق ل ياؾوض  قدؿ
                                                 

د. ةشقء  ية أظسة محمد فلاؼ: ييؾد لبسيه ص بيسريحص لباقمص ش  لبف ه للإ لام  ةلب قنؾف لبؾضا   دلر  (1)
د.  زت  ةيا طشيؾس: نزع لبسيه ص بيسشفاص لباقمص درل ص   219لبشهزص لبا ب ص   ةةف يقروخ نذ    ػ

 .2ـ   ػ1988قبص دك ؾرلو  كي ص لبح ؾؽ  اقماص  يؽ شسس  لب ق  ة  م قرنص  ر 
 لبساةؿ. 2012مؽ د  ؾر مر   35نص لبسقدة   (2)
( نيج  ش   اض لصظ قف با ض ظق ت نزع لبسيه ص مؽ فلاؿ لبشرؾص لب قنؾن ص أة لصظ قـ لب زقا ص 3)

 كل مشهسق ش  لبؾرةد  يى لبسيه ص لبخق ص. ةذبػ باةـ ةاؾد يقنؾف فقص   شغ ؼ ل ريفقيقت لباقمص ةل يحقد
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 حـقــوق الارتفـاقـات العـامـة على الملكية الخاصة
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 مجلة الدراسات القانونية

لبسذ ع ييج   شة يشغ ؼ  ذل لبسؾضؾع إبى ةض  يؾل ة مؾضؾع ص ةأف   إا لا ص ب ح يا أ ةلشػه 
 مؽ فلاؿ يس يؽ للإدلرة مؽ مسقر ص  ذل ل   ثشقء  ةضسقنص ظ ؾؽ لصش لد ش  نفس لبؾيب.

ل  يػػى ظػػا ة ف كػػقف اا ةػ  ييػػةل ظ ػػؾؽ ل ريفقيػقت لباقمػػص ي سثػل شػػ  أف مؾضػػؾع  الثللوني 
  شهنػػه شػػ  لبؾيػػب نفدػػه ضػػسقف بيح ػػؾؽ لبخق ػػص بلأشػػ لد  ة ػػذو لبزػػسقنص ي سثػػل شػػ   ػػةـ لبسقبػػػ

إ  بهػػةؼ يح يػػا لبسشفاػػص لباقمػػص  ةشػػ  م ق ػػل  لبخق ػػص لبسيه ػػص ةرةد ييػػػ لبح ػػؾؽ  يػػىإم ػػقف 
سؾضػػؾع ب اي ػػه  قبسرػػيحص لباقمػػص ةلبسرػػيحص لبياػػؾوض  ػػقدؿ ةمشرػػف  ةيةػػةة أ س ػػص ةفظػػؾرة 

 -ؾ مق  ش ي   ي ه مؽ فلاؿ لب قب :  ة لبخق ص  يى ظة  ؾلء
لألوه ملأا رلفوموتلأاللولملأعم لأالسم  ملأالخوصم.لأ-السبحثلأال:  لأ 

لأالسوسلأالقونهنيلألحقهقلأا رلفوموتلأاللولملأعم لأالسم  ملأالخوصم.لأ-السبحثلأالثوني لأ
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 حـقــوق الارتفـاقـات العـامـة على الملكية الخاصة
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 مجلة الدراسات القانونية

 المبحث الأول
 ماهية الارتفاقات العامة على الملكية الخاصة

 تمهيد وتقسيم:  
أف ل ػ اسقؿ لصشػ لد  غيػ  يػى ظسقاػص ظ ػؾؽ ةظ وػقت لصشػ لد    ب لب ذػ واقت لبؾطش ػصدأ

اف ضػه لبسج سػ  مػؽ ييػؾد  يػى  ػذل ب س مظيػا مػؽ كػل ييػة  شهػؾ مػلازـ بسػق  بح ؾيهؼ ةظ وقيهؼ
لبح ػػػؾؽ  شهػػػؾ مػػػؽ ةواػػػة ظػػػا لبسيه ػػػص رأس  ػػػذو لبح ػػػؾؽ   (1)ل  ػػػ اسقؿ  سػػػق اح ػػػا لبرػػػقب  لباػػػقـ

  ةيػػةش  إب ػػه غ وػػزة ظػػب لب  ػػقء ةوذػػ ل أظػػة لبس يهػػزلت  ذػػ وصهق لبفظػػ ة لبلص ق ػػ ص لب ػػ  ي  زػػي
   (2)شغػػقـ لب ػػقنؾن   كسػػق كفي ػػه اس ػػ  لبذػػ لا  ةلبة ػػقيي  ة  لانػػقت ظ ػػؾؽ للإندػػقفلبلب ا دػػ ص شػػ  

 .(3)ةيز  لبةةبص  ي ه ييؾد ب ؾلزف  يؽ لبسريحص لباقمص  يى لبسريحص لبخق ص

لاء  ييهق بيسشفاص لباقمص    ظ مقف كي  مؽ ظا لبسيػ ة  روب أف نزع لبسيه ص ةل    
ة ف أيػػ  لبسذػػ ع لب اػػؾوض لباػػقدؿ  ةبهػػؽ مػػق اخفػػف مػػؽ غيػػؾلء ذبػػػ  ػػؾ  ػػيظص للإدلرة شػػ  ليػػ لد 
ل ريفقيػػػقت لباقمػػػص  يػػػى لبسيه ػػػص لبخق ػػػص شهػػػ  ياػػػة شػػػ  م ي ػػػص ة ػػػط  ػػػيؽ لبح وػػػص لبسظي ػػػص شػػػ  

حص لباقمػػص  ظيػػث ياػػة ييػػػ ل ريفقيػػقت ييػػؾد لب رػػ ؼ شػػ  لبسيه ػػص لبخق ػػص ةلبشػػزع لبسظيػػا بيسرػػي
مؤي ه  يى ظػا لبسيه ػص  ةب ػة ةضػ  بهػق لبسذػ ع ضػؾل ط بيحفػقس  يػى ية ػ ص لبحػا شػ  لبسيه ػص 

ق ةي ػػةي  لب اػػؾوض لباػػقدؿ ةنةػػيؽ ذبػػػ هػػلبخػػقص   يشهػػق يشغػػ ؼ ةرةد ظػػا ل ريفػػقؽ ةية ػػقف إا لءلي
 -ش  ثشقاق لبسظيةيؽ لب قبييؽ: 

 
                                                 

 .103ـ   ػ1991( د. محمد     ظديؽ: نزع لبسيه ص لباقمص  م   ص لبداقدة  طشظق  1)
( د. أظسة لبؾلش : شه ة لبسشفاص لباقمص ش  نزع لبسيه ص لبخق ص  درل ص م قرنص  ر قبص دك ؾرلو م ةمص بهي ص 2)

 .1 ػ ـ 1992لبح ؾؽ  اقماص للإ  شةروص   شص 
(3 ) Mais ce principe apparaît comme « une manifestation de la prépondérance de 

l’intérêt général face au droit de propriété » ROLAIN (M.), Les limitations au droit 
de propriété en matière immobilière, Thèse en droit. Université Nice – Sophia 
Antipolis, 2015, p. 334. 
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 حـقــوق الارتفـاقـات العـامـة على الملكية الخاصة
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 مجلة الدراسات القانونية

لألفيهملأا رلفوموتلأاللولم.لألطهرلأ-السطمبلأال:  لأ
لأا رلفوموتلأالقونهن ملأ:القيهدلأعم لأالسم  ملأالخوصم.لأ-السطمبلأالثوني لأ

لأ
 المطلب الأول

 تطور مفهوم الارتفاقات العامة

ة ػػػػؾ ذلت لبسرػػػػظي   Servitudeاظيػػػػا لبف ػػػػه لبف ندػػػػ   يػػػػى ظ ػػػػؾؽ ل ريفػػػػقؽ بفػػػػد 
 ػػػػ  مػػػػؽ لبه ػػػػقب لبثػػػػقن  مػػػػؽ لبسدػػػػ خةـ مػػػػؽ يةػػػػل لبسذػػػػ ع لبف ندػػػػ   ظيػػػػث ةردت شػػػػ  لب ػػػػقب لب ل

 des servitudes ou service foncier (1.)لبسجسؾ ص لبسةن ص 
ةواة ل ريفػقؽ مػؽ لبح ػؾؽ لبايش ػص لبا قروػص لب ػ  يشذػ  بسرػيحص   ػقرر  يػى   ػقرر آفػ   

ػػة  ةلـة قبػػ شهػػؾ ظػػا   يػػ د إ   يػػى شػػ ءر مػػقدا  ة ػػؾ ي رػػف ق ودػػ سة  ػػفص لبػػةةلـ مػػؽ كؾنػػه ظ ل
ػػ شقبػػةةلـ مػػؽ   اس ػػؽ ل يفػػقؽ  يػػى يحةيػػة ظػػا ل ريفػػقؽ  ؾيػػب ماػػيؽ شهنػػهمػػ  ذبػػػ ة   ق بيسيه ػػصيق ال

إذ  ػؾ ي  ػ    حا لبسيه ػصك  ال مايؽ شهؾ دلاؼ  يبشهذل بؼ يؤ   طة اص ل ريفقؽ   مؽ مد يزمقيه
  ل ن فػقع لبػذا يػزةؿ  ؾشػقة لبسش فػ  ة ذل غي  ظػا  لبس يفا شيةةـ  ةةلمه قرظا لبسيه ص ش  لبا 

 (.2)قب دلاسل شهؾ ظا مؤي

ةبسػػػػق كقنػػػػب ل ريفقيػػػػقت لباقمػػػػص يخ يػػػػف  ػػػػؽ ل ريفقيػػػػقت لبخق ػػػػص  نةػػػػيؽ نذػػػػ ة ةيظػػػػؾر 
ل ريفقيػػقت لباقمػػص شػػ  شػػ ع أةؿ  ثػػؼ نةػػيؽ يا وػػف ل ريفقيػػقت لباقمػػص شػػ  لبفػػ ع لبثػػقن  مػػؽ فػػلاؿ 

  -للآي : 
                                                 

 servitudes prédiales, ouق  يى ظ ؾؽ ل ريفقؽ لبا قروص ع قرة لبف ند  اظيا أظ قنل  ف ه( لب1)
foncières, ou réelles أا ظ ؾؽ ل ريفقؽ لبا قروص أة لبايش ص ةذبػ بي ف يص  يشهق ةبيؽ لبح ؾؽ لبس ي ظص  

  أا ظ ؾؽ ل ريفقؽ لبذخر ص ة   servitude personnellesع قرة  أف     قبذخص  ةوظيا  ييهق أظ قنق
 ظا ل ن فقع ةظا ل   اسقؿ ةظا لبد شى.

ل ريفقؽ لبجةية  اةـ لبسشقشدص "ياييا  يى ظ ؼ لبةلا ة لبسةن ص لبثقبثص  :( د. مرظفى  ةة لبحسية  ةةا 2)
 .14"  م ا   ق ا   ػ 1993مقرس  شص  24بسح سص لبش ض لبف ند ص ش  
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لألطهرلأحقهقلأا رلفوموتلأاللولم.لأ-الفرعلأال:  لأ
لأتلأاللولملأ:لسييزىولأعنلأالسفوه ملأالسذوبيم.للريفلأا رلفومولأ-الفرعلأالثوني لأ

لأ
 الفرع الأول

 تطور حقوق الارتفاقات العامة  

إيػػػ لر لب ػػػقنؾف بح ػػػؾؽ ل ريفقيػػػقت لباقمػػػص مػػػؽ لبسدػػػقال لب ػػػ    اس ػػػؽ لب دػػػي ؼ  هػػػق دةف 
  (2)  ةد ػػ ؾرولق(1)محجقاػػه  شهػػ  يسػػس ظػػا لبسيه ػػص ة ػػؾ مػػؽ لبح ػػؾؽ لبس ة ػػص ةلبسرػػؾنص دةب لػػق

                                                 

دادسة   10ظسقاص لبسيه ص لبخق ص ش  للإ لاف لباقبس  بح ؾؽ للإندقف لبرقدر   قروخ  ( ةرد لبشص  يى1)
ـ  لبفرل لبدق    ذ   قبشص  يى "أف بهل شخص ظا لب سيػ  سف دو أة ل ش  لؾ م  غي و ة  اجؾز 1948

 يج وة أا أظة يادفق".
   ػ 2014يشقي   19ق  ( ش  )ي 14لباةد  –لبساةؿ لبسشذؾر  قبؾيقا  لبسر وص  2014( د  ؾر مر  2)

 يى أف "  33  شجقء نص لبسقدة 35  34  33. ظيث ةرد لبشص  يى ظسقاص ظا لبسيه ص ش  لبسؾلد 18
" بيسيه ص  34يحسى لبةةبص لبسيه ص   نؾل هق لبثلاثص  لبسيه ص لباقمص ةلبسيه ص لبخق ص ةلبسيه ص لب اقةن ص" ةلبسقدة 

"لبسيه ص لبخق ص مرؾنص  ةظا  35ةظسقي هق ةلاب ةش قل بي قنؾف"  ةلبسقدة لباقمص ظ مص  ة  اجؾز لبسدقس  هق 
للإرث شيهق م فؾؿ  ة  اجؾز ش ض لبح ل ص  ييهق إ  ش  لصظؾلؿ لبسةيشص ش  لب قنؾف  ةبح ؼ يزقا   ة  يشزع 

 لبسيه ص إ  لبسشفاص لباقمص ةم ق ل ياؾوض  قدؿ يةش  م ةملق ةش لق بي قنؾف".
 شص  1789أغدظس  26مق ةرد إ لاف ظ ؾؽ للإندقف ةلبسؾلطؽ لبرقدر ش  ش ندق   قروخ ةمؽ ذبػ أازق 

  - يى:  17لبسقدة 
"La propriété étant un droit inviolable et sacré, nul ne peut en être privé, si ce n'est 
lorsque la nécessité publique, légalement constatée, l'exige évidemment, et sous la 
condition d'une juste et préalable indemnité". 

  قبشص  يى أف لب قنؾف احس  لبس قدئ لص ق  ص للآي ص 34لبة  ؾر لبف ند  لبسقدة  
  ".. du régime de la propriété, des droits réels et des obligations civiles..” 
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ةو  يػػب  يػػى   (1)مقبهػػه  ػػيظقت ل  ػػ اسقؿ ةل  ػػ غلاؿ ةلب رػػ ؼ  مػػقن  ااظػػظػػا اػػقم   ة ػػؾ
شهػػؾ ظػػا مؾضػػ  ظسقاػػص ةوػػ ي ط لري قطلػػق   ا ةػػل لب جزاػػص    (2) ػػذل لبحػػا م هشػػص ل ن فػػقع  قبسيه ػػص
 .(4)ةوخز  ب يق ص لب زقء  (3)ةواة مؽ لبح ؾؽ لص ق  ص بلأش لد

ى ظا لبسيه ص  شهف كػقف ظػا لبسيه ػص ةفزاب ظ ؾؽ ل ريفقيقت لباقمص ب ظؾر ك ية  ي
ف جػػب  يػػى لبسقبػػػ أف ي ل ػػ  شػػ  ل ػػ اسقؿ ظ ػػه مػػق مرػػؾف إ  أنػػه بػػ س مظيػػا مػػؽ كػػل ييػػة  

 ظػا هأنػ   ةمشػق  ذبػػ(5)سرػيحص لبخق ػصلبلبسريحص لباقمص ة لب   يحس   ي  ز   ه لب ذ واقت
مجسؾ ػص مػؽ  ظيػث ييػةت  ي ييةو ةةض  ظةةد به  سؾاب يذ واقت يرةر ش   ذل لبذ فاس ؽ 

لب ذ واقت لبؾطش ص لبس ف يص ظا لبسيه ص  ؽ ط وا لبػشص  يػى مجسؾ ػص مػؽ لب يػؾد لب ػ  ي ػةرج 
مػػؽ لبح مػػقف مشػػه كشػػزع لبسيه ػػص بيسشفاػػص لباقمػػص  أة ي ؾيػػف  شػػة ل  ػػ  لاء لبسؤيػػب  ةيػػة يخػػف 

                                                 

 ـ.1995دادسة   3ؽ. ع   جيدص  34بدشص  2875يؼ ( ظ ؼ لبسح سص للإدلروص لباي ق ش  لبظاؽ ر 1)
( د. أظسة لبسؾلش : شه ة لبسشفاص لباقمص ش  نزع لبسيه ص لبخق ص  درل ص م قرنه  ر قبص دك ؾرلو  كي ص لبح ؾؽ 2)

 .268ـ   ػ 1992اقماه للإ  شةروص 
(3)« D’un point de vue réaliste, le droit de propriété est moins un droit sur la chose 
qu’un droit à la valeur de la chose » MORAND- DEVILLER (J.), Droit administratif 
des biens, Paris, LGDJ, coll. Cours, 10ème éd., 2018, p. 402. 
(4) Nedjoua Halil Merad:- Les Atteintes Publiques àla Propriètè Privèe Immpbiliere 
, Paris, thése , université De Lorraine le 10 novembre 2021 , p. 632 st. 
(5)En interprétant la « volonté du législateur », les juridictions ont d’ailleurs, au 
cours de l’année 2019, développé une jurisprudence novatrice destinée à 
augmenter le champ des biens définitivement scellés au détriment des propriétaires 
qui, par ailleurs, seront dévolus à l’État conformément à l’article L.1125-1 du 
CGPPP et qui participe de fait à l’extension du champ de la domanialité . Cass., 
crim., 6 nov. 2019, n°18-86.921. 
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  مػػػػؽ فػػػلاؿ ةرةد ظ ػػػػؾؽ (1)ةط يػػػه ة  ي اػػػة  مجػػػػ د ييػػػؾد  يػػػػى ظ ػػػ  ل  ػػػػ اسقؿ ةل  ػػػ غلاؿ
لأ.(2)ريفقيقت لباقمصل 

 ا رلفوملوتلأالخوصلم  ةيػشغؼ (3)ةيش دؼ ل ريفقيػقت إبػى لريفقيػقت فق ػص ةلريفقيػقت  قمػص
ة  شب   نه ظا  يش    قرا يشذػ  بسرػيحص ةبفقاػةة   ػقر لأةش لق صظ قـ لب قنؾف لبسةن  لبسر ا 

 يػػى أف    ة ػػؾ ذلت لبػػشص لبػػؾلرد شػػ  لب  شػػيؽ لبسػػةن  لبف ندػػ  ةلبػػذا نػػص(4)  بفقاػػةة شػػخص
 .(1)ل ريفقؽ يهي ف م  ر  يى   قر    اسقؿ   قر مسيؾؾ بسقبػ آف  ةبسشفا ه

                                                 

(1)« une contrainte juridique pesant sur un bien immobilier limitant en conséquence 
le droit de son propriétaire» Godfrin(G.), «Servitudes civiles et servitudes 
administratives: des relations complexes», Bulletin de jurisprudence de droit de 
l’urbanisme, 3/2010, p.162. 
(2)Les servitudes sont des « restrictions générales au droit de propriété et des 
charges qui grèvent de plein droit les immeubles,indépendamment de la volonté de 
leurs propriétaires» Bergel (J.-L.), Bruschi (M.), Cimamonti (S.),Traité de droit civil: 
Les biens, Paris, LGDJ, 3ème éd, 2019, n°301, p.344. 
(3) Elles regroupent à la fois les servitudes de droit privé et de droit public. Par 
exemple au sein de la classification selon leur mode d’établissement, on retrouve 
trois sortes de servitudes et en particulier la servitude légale codifiée aux art. 649 à 
685-1 du Code civ. qui regroupe l’intégralité des servitudes établies par la loi, 
indépendamment du fait de savoir si elles sont d’utilité publique ou d’utilité privée. 

ظا ل ريفقؽ   نه "ظا احة مؽ مشفاص   قر بفقاةة  مؽ لب قنؾف لبسةن  ةلب     شب 1015( نص لبسقدة 4)
  قر غي و اسيهه شخص آف   ةوجؾز أف ي  يب ل ريفقؽ  يى مقؿ  قـ إف كقف   ي اقرض م  ل   اسقؿ 

  بسزوة مؽ لب فق يل د. أظسة  ةةلباقؿ أ ؾ ي وؽ: ظ ؾؽ 1019  1016لبذا فرص به"  ةنغسب ش  لبسؾلد 
 يى لبسيه ص   حث م ةـ  شةةة لبسذقركص لبزمش ص )لب قاؼ شي ( ةظ ؾؽ ل ريفقؽ  يؽ ل ريفقؽ ةلب يؾد لب   ي د 

لبسشغؾر للإ لام  ةلب ظةيا لبساق    لب ق  ة م كز  قب  كقمل بلاي رقد للإ لام    اقماص لصز    شة لي  
ن  قص مؽ مجقؿ ةمق  اة ق  ةمؽ أ ؼ مق مسيزلت ظا ل ريفقؽ أنه لب زلـ يقنؾن  يؤدا إبى ل  1   ػ2008

مؽ  1015ظا لبسيه ص  ةش   ذل للإطقر أكةت مح سص لبش ض لبسر وص مق يي  "إف ظا ل ريفقؽ ط  ق بيسقدة 
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ة   لب   ي   ر  يى ميه ػص فق ػص أة  -لريفقيقت إدلروص- ( 2)أمق  ؽ ل ريفقيقت لباقمص
  ةي حػػػةد  شرػػػؾص يقنؾن ػػػص (4)  ةيخزػػػ  صظ ػػػقـ لب ػػػقنؾف لباػػػقـ(3)ميه ػػػص  قمػػػص: بيسشفاػػػص  قمػػػص

لبا ػقرلت لبخق ػص لبسجػقةرة بػه يحػب لبرػقب  لباػقـ ة ف كقنػب يفػ ض  يػى  فق ص  هةؼ ظسقاص
أغ لضػػػهق  كسػػػق أنهػػػق ياػػػةد ظدػػػب  ةبقب ػػػقب  شهنهػػػق ي  ػػػقيؽ ةيخ يػػػف ظدػػػب  طقايػػػص لبسشفاػػػص لباقمػػػص
 .(5)لبسريحص لبس  رة بهق

لأ-مدسين لألأإليلباقمص ظدب ياي هق لبس قش   قبسشفاص لباقمص يفقيقت للإدلروص ر ةيش دؼ ل 
مشرػؾص  ييهػق لأيلرسارلفوملوتلأالتلشسػؽ اهػص نجػة   لفوموتلأالسشفللملأاللوللمرلأوموتلأالتلسيرلأ:الفرلأا

شػػ  مجسؾ ػػص مػػؽ لب ػػؾلنيؽ لبسخ يفػػص مشهػػق يػػقنؾف يشغػػ ؼ لبهه بػػقء ةيػػقنؾف لبظيػػ لف لبسػػةن  ةيػػقنؾف 

                                                                                                                                          

لب قنؾف لبسةن   ؾ فةمص يؤديهق لبا قر لبس يفا  ه بيا قر لبس يفا  ف حة مؽ مشفاص لصةؿ ةوجايه ث لا   هي ف 
بخقدـ مؽ ميهه  إ  أنه يؾاب  ي ه أ  اسس ش  ل  اسقبه بح ؾؽ بفقاةة لبثقن   ة ؾ إف بؼ اح ـ مقبػ لبا قر ل

ميهي ه  حا ل ريفقؽ شلا ااؾؽ ل  اسقبه أة يش ره أة اجايه أكث  مذ ص" ظ ؼ مح سص لبش ض ش  لبظاؽ ريؼ 
 .1976نؾشسة   9 جيدص  43بدشص  389

(1 )Les servitudes sont régies dans le Titre IV du livre II du Code civ. relatif aux 
biens et aux différentes modifications de la propriété. 
(2)Sabliére(P),«La décision du Conseil constitutionnel du 13 décembre 1985: vers 
une théorie générale des servitudes administratives? Cahiers juridiques de 
l’électricité et du gaz, 1986, p. 109. 

 ـ.2022يشقي   22ؽ. ع   جيدص  66بدشص  22983ظ ؼ لبسح سص للإدلروص لباي ق ش  لبظاؽ ( 3)
ل ةية ةضاب 4) ( ظا لبسيه ص ظا اقم  ةمقن  ةدلاؼ  ةكقف يةاسق ي سيز   نه ظا مظيا  غي  أنه أ    م يةل

ق بسق ي  ز ه لبسريحص لباقمص ل يق ال  .لبشرؾص لب قنؾن ص لبسخ يفص ييؾدل
 Les servitudes d’utilité publique sont par principe toutes des servitudes légales, 
c’est-à-dire qu’elles sont établies par la loi. Voir les termes de l’article L.2131-1 
du CGPPP. 

ر قبص مقاد ي   كي ص لبايؾـ ( أ.  س   ؾ ظقمة  ل ريفقيقت ش  عل مةةنص لبح ؾؽ لبايش ص "درل ص م قرنص"  5)
 .47   ػ 2013 لب قنؾن ص ةل ي رقداص ةل ا سقع ص  اقماص محمد لصةؿ 
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ةل ريفقيػقت   ةيقنؾف لصنفػقؽ ةلبه قرا  يشغ ؼ ل يرق ت ةيقنؾف لبر ؼ لبرح  ةيقنؾف لبظ ؽ 
 (.1) ةثقاا لب اسية ؾص  ييهق كذبػ ش  لبشرؾص لب شغ س ص لبسشر

لبسحػةدة  سؾاػب مجسؾ ػص مػؽ لبشرػؾص ارلفوموتلأالسشفلملأاللوللملألأةمؽ اهص ثقن ه نجػة
لب قروخ ػػص ةلبسشذػػلت لبادػػ  وص ةلبح ب ػػص ةلبسشذػػلت قبس ػػقن  لبخق ػػص لبس اي ػػص  ػػ اض لبسجػػق ت ك

لبرػحص لباقمػص ةلبس ظي ػقت لبجسقب ػص ةغي  ػق مػؽ  لبسقا ص ةلب يػؾد لبس اي ػص  س  زػ قت لصمػؽ لباػقـ
  ةل  ةػ  لبػ اض ظ ػؾؽ ل ريفقيػقت للإدلروػص مػؽ لبحق ت لبؾلردة ش  لبشرؾص لب قنؾن ص لبسخ يفػص

 .(2)شذص ل ريفقيقت لب قنؾن ص بيسشفاص لباقمص
 سجسؾ ص مؽ لب ظؾرلت لبس اقق ص  :لرتلأحقهقلأا رلفوموتلأاللولملأعم لأالسم  ملأالخوصم

  ةلبػػػشص (3)ب ػػػؾلنيؽ لبسشغسػػص  ة ف بػػػؼ يػػ د  ييهػػػق لبػػشص شػػػ  لبة ػػقيي  لبسرػػػ وص لبسخ يفػػص  شػػ  ل

                                                 

( د. ك وؼ فشؾ  : د. رشق م ةـ: لريفقيقت لب اسي  ك ية  يى ظا لبةشقء  لبسجيص لبجزلا وص بيايؾـ لب قنؾن ص  1)
 .631   ػ2020بدشص  2  لباةد 57لبد ق ص ةل ي رقد  لبسجية 

(2) Boussard (S.), Le Berre (C.), Droit administratif des biens, Paris, LGDJ, 2014, 
p. 146, n° 258, Peiser(G.) Droit administratif des biens, Paris, Dalloz, coll. 
Mémentos, 21ème éd,2015, p. 56. 

" 1923مؽ د  ؾر  9ذبػ نص لبسقدة  (       لبة قيي  لبسر وص لبس اقق ص ةاةنق أف ظا لبسيه ص مرؾف مؽ3)
بيسيه ص ظ مص  شلا يشزع  ؽ أظة ميهه إ   دةب لبسشفاص لباقمص ش  لصظؾلؿ لبسةيشص ش  لب قنؾف ةبقبه ف ص 

مؽ د  ؾر  9لبسشرؾص  ييهق ف ه  ةبذ   ياؾوزه  شه ياؾوزق  قد "  ة ؾ ذلت لبشص لبؾلرد ش  لبسقدة 
   يشسق نغسب  شرؾص لبسقدة 1958مؽ د  ؾر  5ـ  ةلبسقدة 1956مؽ د  ؾر  11  ةلبسقدة 1930مر  

أنؾلع لبسيه ص  34لبى  30ش  لبسؾلد مؽ  1971   يشسق أةرد د  ؾر 1964مؽ د  ؾر  16ةلبسقدة  13
  ةيزسؽ د  ؾر 34ة  30ش  لبسؾلد  2007ةضسقنقت لبشزع  ةكقف ظا لبسيه ص مؾض  ياةيل ش  ياةالات 

مشه ةلب   اقء نرهق " يي زـ  20قاص ظا لبسيه ص  ةنذك   شق نص لبسقدة ظس 24لبى  21مر  ش  لبسؾلد 
ةلبسحس قت لبظة و ص ة زلبص مق ا   للآثقر  لبةةبص  حسقاص شؾلطذهق ةبحقر ق ةمس ليهق لبسقا ص ةبحي ليهق  ة  قنص

ذل لبشص ش   ييهق مؽ ياةاقت"  بؼ نجة أث  بحا ل ريفقؽ ش  كل لبشرؾص لبة  ؾروص ةبهؽ ربسق ن ه   يى  
مؽ د  ؾر  37لبى  33لبة  ؾر لبسر ا بشة ر ظا ل ريفقؽ  ة   ذلت لبشرؾص لبؾلردة ش  لبسؾلد مؽ 

 ـ.2014مر  لبساةؿ 
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ق بيحسقاص  ةوشغؼ ظػق ت نػزع لبسيه ػص مػ  ضػ ةرة ةاػؾد  لبة  ؾرا دلاسق يؾرد ظا لبسيه ص مؾضال
لأياؾوض  قدؿ  ةش لق بلأظؾلؿ لبسةيشص ش  لب قنؾف.

ص بيسريحص لباقمص  شسؽ  قب أةبى ةند غه  مؽ لبشص لبة  ؾرا لبذا أاقز نزع لبسيه 
ػػق  يػػى لص ػػل اجػػؾز ةرةد ظ ػػؾؽ ل ريفقيػػقت لباقمػػص  يػػى لبسس يهػػقت لبخق ػػص  ةبػػقب اؾع  ةق ق ل

يػػػؼ ل ػػػ ةةلبه  قب ػػػقنؾف  ةلبػػػذا  (1)لبسظةػػػا أمػػػقـ لبسحػػػقكؼ لبسخ يظػػػصلبسرػػػ ا  لب ػػػقنؾف لبسػػػةن  إبػػػى
لبحػػةيث  ػػؽ ظ ػػؾؽ ل ريفقيػػقت شػػ  ةلبػػذا يشػػقةؿ  (2)أمػػقـ لبسحػػقكؼ لبؾطش ػػصلبسظةػػا لبسػػةن  لب ػػةاؼ 

 .(4)ةلبذا أاقز أف ي د  يى لصمؾلؿ ظ ؾؽ مخ يفص مشه ظا ل ريفقؽ  (3)نرؾص مخ يفص
ثؼ يؼ لبشص  يى ظ ؾؽ ل ريفقيقت لباقمص   لظص ش  لبسقدة لباقش ة مؽ لب قنؾف لبسةن  

وػػػ   ييهػػػق لبسرػػ ا لب ػػػةاؼ ةوجػػؾز يخرػػػ ص لبسس يهػػػقت لبخق ػػص بسرػػػيحص لبسشفاػػػص لباقمػػص ةي   
ثؼ  يؽ لب قنؾف طة اص ظا ل ريفقؽ  ق   قرو يهي ف  يى   قر بسريحص   قر   (5)ظ ؾؽ ل ريفقؽ

ةباػل مػؽ   (1)ةش  لب قنؾف لبسةن  لبسر ا لبجةية اقءت لبشرؾص ب ػشغؼ ظػا ل ريفػقؽ  (6)أف 

                                                 

 ـ1875يؾنيؾ  28( لب قنؾف لبسةن  لبسر ا لبسظةا أمقـ لبسحقكؼ لبسخ يظص لبرقدر   قروخ 1)
 ـ1883أك ؾب   28لبرقدر   قروخ ( لب قنؾف لبسةن  لبسر ا لبسظةا أمقـ لبسحقكؼ لبؾطش ص 2)
(. ةلب   يشقةبب 611  590  312  210  30  10  5( لب قنؾف لبسةن  لبسر ا لب ةاؼ نرؾص لبسؾلد ) 3)

 ل ريفقيقت  سخ يف أنؾل هق.
ي ةل لصمؾلؿ أف ي  يب  ييهق ظ ؾؽ  ةنرهق " 1883( لب قنؾف لبسةن  لبسر ا بدشص 5( نص لبسقدة )4)

ق ظا ل ريفقؽ  ا قر ق ظا ل ن فقع ثقبثل  ظا لبسيه ص ثقن ل يسش فايؽ  هق ة ذو لبح ؾؽ    أة ل م شؾ ص  قبشد ص ب
  يىق ظا ل م  قز ةظا ر ؽ لبا قر ةظا لف رقص لبةلاؽ  ا قر مةيشه كيه أة  ازه بحرؾبه رل ال   لبغي 

 ."ديشه ةظا لبح س
ق مؽ لصملاؾ لبسي وص " ااة أازل  ةنرهق 1883( لب قنؾف لبسةن  لبسر ا بدشص 10( نص لبسقدة )5)

لبسخررص بيسشقش  لباسؾم ص ظ ؾؽ لب ظ ؽ لبس اي ص  قبذؾلرع ةمجقرا لبس قو ةلصشغقؿ لباسؾم ص ةلص سقؿ 
ةاه لباسؾـ كقشص مق ي  ز ه ظ ؾؽ ل ريفقؽ لب   يد يزمهق ميه ص لصملاؾ لبسي وص لبسذكؾرة أة  ة يىلبح ب ص 

 ".رقدرة بسشفاص  سؾم صيؾاةهق لب ؾلنيؽ ةلصةلم  لب
ل ريفقؽ  ؾ يهي ف م  ر  ي    قر ةنرهق " 1883( لب قنؾف لبسةن  لبسر ا بدشص 30( نص لبسقدة )6)

 "بسشفاص   قر أف  أة بسشفاص لبسي ا ةي    ف ه ش ة  لبا ة لبذا ي  يب  ي ه ةاؾد ذبػ لب هي ف ة  ؼ لبةية
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ى لبسػػقؿ  ق ن هػػقء إبػػى أنػػه اجػػؾز إيػػ لد ل ريفقيػػقت  يػػ 1015لبزػػ ةرة  س ػػقف إيػػ لد نػػص لبسػػقدة 
 .(2)لباقـ  ذ    ةـ لب اقرض م  لبغ ض لبذا فرص به

ةبؼ نجة يشغ ؼ يقنؾن  مد  ل بفهػ ة ل ريفقيػقت لباقمػص   ػؾلء ةرد  يػى لبسيه ػص لبخق ػص 
  إ  أف لبسذػػػ ع يرػػػة  ب حةيػػػة (3) أة لبسيه ػػػص لباقمػػػص  ظيػػػث ةرد ل ريفػػػقؽ شػػػ  يػػػؾلنيؽ مدػػػ  يص

ةبػػيؽ لبحػػق ت لب ػػ   (4)ـ1990بدػػشص  10لبسيه ػػص ريػػؼ  لبس رػػؾد  قبسشفاػػص لباقمػػص شػػ  يػػقنؾف نػػزع
يدػػس   شػػزع لبسيه ػػص بيسشفاػػص لباقمػػص  ةمػػؽ  ػػقب أةبػػى يجيػػز ةرةد ظ ػػؾؽ ل ريفقيػػقت لباقمػػص  يػػى 

 لبسيه قت لبخق ص.

                                                                                                                                          

 108ياةالايه  مشذؾر  قبؾيقا  لبسر ا ش  لباةد ريؼ ة  1948بدشص  131( لب قنؾف لبسةن  لبسر ا ريؼ 1)
 1015ـ  ظيث ةرد لبشص ف ه  يى ظا ل ريفقؽ ش  لبسؾلد مؽ 1948يؾبيؾ  29م  ر )أ(. مشذؾر   قروخ 

 .1029إبى 
 .131( لب قنؾف لبسةن  لبسر ا ريؼ 1015( نص لبسقدة )2)
ةل ريفقيقت بيظي لف لبسةن   ةل ريفقيقت   ا صل ريفقيقت لبس  رة بسريحص لبخظؾ  لبهه بق  قبذ ح ( نخص3)

 .للآثقر ب شغ ؼ ل يرق ت  ةل ريفقيقت لبس  ر بحسقاص
إنذقء  -( نرب لبسقدة لبثقن ص  يى أنه "ااة مؽ أ سقؿ لبسشفاص لباقمص ش  يظةيا أظ قـ  ذل لب قنؾف: أة ل 4)

مذ ة قت لبس قو  -قق أة إنذقء أظ قء اةيةة. ثقن ل لبظ ؽ ةلبذؾلرع ةلبس قديؽ  أة يؾ  اهق أة ياةييهق  أة يسةية 
إنذقء لبه قرا  -قمذ ة قت لبظقيص. فقمدل  -قمذ ة قت لب ا ةلبر ؼ. رل ال  -قةلبر ؼ لبرح . ثقبثل 

 :قمذ ة قت لبش ل ةلبسؾل لات.  ق ال  -ق ةلبسجقزلت لبدظح ص )لبسزب قنقت( ةلبسس لت لبدفي ص أة ياةييهق.  قد ل 
 .مق ااة مؽ أ سقؿ لبسشفاص لباقمص ش  أا يقنؾف آف  :قس لن  ةيحديؽ لبس لشا لباقمص. ثقمشل أغ لض لب خظ ط لبا

ةوجؾز    لر مؽ مجيس لبؾزرلء إضقشص أ سقؿ أف   ذلت مشفاص  قمص لبى لص سقؿ لبسذكؾرة. كسق  
لبجهص لب قاسص  اجؾز أف اذسل نزع لبسيه ص شزلا  ؽ لبا قرلت لبلازمص بيسذ ةع لص ي  أاص   قرلت أف   ي   

 يى أ سقؿ لب شغ ؼ أنهق  زمص ب ح يا لبغ ض مؽ لبسذ ةع أة صف   قء ق  حقب هق مؽ ظيث لبذ ل أة لبسدقظص 
  ي فا م  لب حديؽ لبسظيؾب. ةو ؾف ي  و  لبسشفاص لباقمص    لر را س لبجسهؾروص أة مؽ افؾضه  م ش لق  ه: 

اجب إيةل ه  حدقب لبجهص  لبذاحقل  هق ق سص لب اؾوض لبسةةا  )أ( مذك ة  ة قف لبسذ ةع لبسظيؾب يشفيذو مؾض
( مؽ  ذل لب قنؾف  ةذبػ فلاؿ شه  مؽ  ةةر ي لر 6لب قاسص  ها لءلت نزع لبسيه ص لبسذقر إب ص  شص لبسقدة )

 لبسشفاص لباقمص. )ب( ر ؼ  قب خظ ط للإاسقب  بيسذ ةع ةبيا قرلت لبلازمص به.
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 بيسحػقكؼ لبسخ يظػص ةردت شػ  لب ػقنؾف لبسػةن  لب ػ  يفقيػقتر أف شه ة ل  ةنخيص مؽ ذبػ
ثؼ  ةأت شه ة ل ريفقيقت لباقمص  ةلاص مػؽ   لب قنؾف لبخقصيفقيقت ر كقنب ي  ر   يى ل  1875

ثؼ لن  ل لبشص إبى لب قنؾف لبسةن    1883 أمقـ لبسحقكؼ لبؾطش ص لب ةاؼ لب قنؾف لبسةن  لبسر ا 
ة ػػؾ مػػق   إبػػى أف عهػػ ت ييػػػ لبفهػػ ة شػػ  لب ػػؾلنيؽ لباقمػػصةمػػق  اػػة ق  1015لبسرػػ ا شػػ  لبسػػقدة 

   ل ةاػؾلز اقمص ةاؾلز ةرةد ل ريفقؽ ب ح يا لبسشفاص لباقمصي شق ب م  يظؾر شه ة لبسريحص لب
 ةرةد ل ريفقيقت  يى لبسس يهقت لباقمص.

ة ف كػػقف مػػؽ أفػػص فرػػقاص لريفقيػػقت لب ػػقنؾف لبخػػقص أنهػػق   يػػ د إ   يػػى   ػػقر  
ةبسرػػيحص   ػػقر أفػػ   ةبهػػؽ شػػ  مجػػقؿ لب ػػقنؾف لباػػقـ ل ريفقيػػقت يػػ د  يػػى لبسيه ػػقت لبخق ػػص 

بذخص مػؽ أشػخقص لب ػقنؾف لباػقـ أة  كقف مسيؾؾل   ؾلءل أة مش ؾؿ  يى لبدؾلء   بسريحص   قر
 اػػػػض أشػػػػخقص لب ػػػػقنؾف لبخػػػػقص لب ػػػػ  ادػػػػس  بهػػػػؼ لبسذػػػػ ع  قك دػػػػقب  ػػػػفص لبدػػػػيظص لباقمػػػػص 

للإدلروػػص  ةبهػػؽ ييػػػ ل ريفقيػػقت يحسػػل ذلت فرػػقاص لب ػػقنؾف لبخػػقص  ك  ػػحقب   ػػة ل م  ػػقز
ػ مػؽ  اػض فرػقاص ظػا لبسيه ػص لبثلاثػص ة ػ  ظ ػ  مؽ أنه يية  يى ظا لبسيه ػص احػ ـ لبسقبػ

 ل   غلاؿ ةل   اسقؿ. 
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 الفرع الثاني

 تعريف الارتفاقات العامة  

 وتمييزها عن المفاهيم المشابهة

ػق بلاريفقيػقت لباقمػص    مشػقص مػؽ لب اػ ض أة ل بحػا لبسيه ػص لبخق ػص  به  نز  يا وفل
وػػف ظػػا لبسيه ػػص  ششغػػ  إب ػػه لبػػ اض مػػؽ ظيػػث لبػػؾلرد  ييهػػق ل ريفقيػػقت  ةلف يػػف لبف ػػه شػػ  يا  

شػػ ػػيظص لبسقبػػػ ش " ػػؾ ل  ػػ ذثقر  ق ػػ اسقؿ لبذػػ ء ةل ػػ غلابه ةلب رػػ ؼ ف ػػه  يػػى ةاػػه  :ه   نػػها َّ
شػػه لبػػ اض  (1)دلاػػؼ  ةكػػل ذبػػػ شػػ  ظػػةةد لب ػػقنؾف"   نػػه: "لبحػػا لبايشػػ  لبػػذا اجاػػل  لصفػػ  ة  َّ

ف ذبػػ  ق ػ اسقبه أة  ق ػػ غلابه أة برػقظ ه لبحرػؾؿ  يػى كػػل مشػقش  لبذػ ء لبسسيػؾؾ   ػػؾلء كػق
  (.2)لب ر ؼ ف ه"

: "ظا  س  زقو يؾض  ش ء يحب إرلدة شػخص ا ػؾف بػه ذ ب لب اض لصف  إبى أنهة 
"ظػا يػ د أة   (3)دةف غي و أف اد اسيه ةود غيه ةو ر ؼ ف ه   ل لب رػ شقت شػ  ظػةةد لب ػقنؾف"

أف ادػ اسل  ػذل لبذػػ ء ةأف  يػى شػ ء ماػيؽ  س  زػقو ا ػؾف برػقظ ه ةظػػةو شػ  ظػةةد لب ػقنؾف 
 .(4)اد غيه ةأف ي ر ؼ ف ه"

ة ف ياػػةدت لب ا وفػػقت إ  أنهػػق اس اهػػق ليف ػػب  يػػى ظػػا  ػػقظب لبسيػػػ شػػ  ل  ػػ اسقؿ 
أنػػه: " بسقبػػػ لبذػػ ء لبسرػػ ا  يػػى لب ػػقنؾف لبسػػةن    ي ػػه أكػػةةل  ػػ غلاؿ ةلب رػػ ؼ  ة ػػؾ مػػق 

ةي اػةد لب يػؾد لب ػ  يػ د  يػى   (5) ػه"ةظةو ش  ظةةد لب قنؾف ظػا ل ػ اسقبه ةل ػ غلابه ةلب رػ ؼ ف

                                                 

   ػ 1967 شص  لبجزء لبثقمؽ لبؾ  ط ش  ش ح لب قنؾف لبسةن   ظا لبسيه ص ( د.  ةة لب زلؽ لبدشهؾرا: 1)
841. 

 .16ـ   ػ1980( د. اسيل لبذ يقةا: ظا لبسيه ص  لبه قب لصةؿ  2)
 .264( د. محمد كقمل م   : لبح ؾؽ لبايش ص لص ي ص  م ا   ق ا   ػ3)
 .72سر ا   ةةف يقروخ نذ ػ  ػ( د.  ةة لبف قح  ةة لب قي : درةس لصمؾلؿ  دلر لبه قب لب4)
 ـ.1948( بدشص 131( مؽ لب قنؾف لبسةن  لبسر ا ريؼ )802( لبسقدة )5)
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لبسيه ػػص ةي ػػػةرج  ػػيؽ لبح مػػػقف  ػػؽ ط وػػػا نػػزع لبسيه ػػػص ةل  ػػ  لاء  ييهػػػق أة مجػػ د لب  ييػػػة بحػػػا 
 -:  ؾ مق ن ي   ي ه مؽ فلاؿ للآي ة   (1)لبسيه ص كق ريفقيقت لباقمص

با ػقر مػؽ نػزع لبسيه ػص   نػه "ظ مػقف مقبػػ ل : ا اػ فؼحقلأالا:لملأفيلأنزعلأالسم  لملأ-أ: ا لأ
  نػه: "إاػ لء إدلرا ا رػة أة   (2)ل بيسشفاػص لباقمػص نغيػ  ياؾوزػه  سػق يشقبػه مػؽ ضػ ر"ميهه اةػ ل 

ل  ػػؽ مقبهػػه  ؾل ػػظص للإدلرة ب خر رػػه بيسشفاػػص لباقمػػص م ق ػػل ياػػؾوض يػػةش   ػػه نػػزع لبسػػقؿ يهػػ ل 
ػػػػ ل أةق ػػػقـ للإدلرة  قيخػػػػقذ إاػػػ لءلت ن ػػػل لصمػػػػؾلؿ لبسسيؾكػػػص بلأشػػػ لد اةػػػػ ل أة " ( 3)بػػػه" ق طؾلع ػػػص ط  ل

ة ػػػػذل  ض بي ػػػقنؾف  أة  شػػػقء  يػػػػى يػػػقنؾف إبػػػػى شػػػخص  ػػػػقـ   رػػػة لبسشفاػػػػص لباقمػػػص نغيػػػػ  ياػػػؾو
 .(4)ق بيؾلا  ةللإا لءلت لب   يحةد ق"ي  رو للإدلرة لباقمص ةش ل  لب اؾوض

ل  شػه مح سص لبش ض لبسر وص   نه: "ظ مقف مقبػ لبا ػقر مػؽ ميهػه اةػ ل  ذ ةبش  ظيؽ 
كسق أف نػزع لبسيه ػص   (5)ياؾوض  سق نقبه مؽ لبز ر  دةب  ذل لبح مقف" بيسشفاص لباقمص  م ق ل

ل  ػػ اسقؿ ةل ن فػػػقع كحػػا لبسيه ػػص ا ظهػػ  لبا ػػقر مػػؽ لبح ػػؾؽ لبايش ػػص لص ػػػي ص لب ػػ  يػػ د  ي ػػه 
إاػػ لء  فلا ػػص لب ػػؾؿ إف نػػزع لبسيه ػػص  (6)ةلبدػػ شى ةلبح ػػ  ةل ريفػػقؽ ةذبػػػ  اػػة دشػػ  لب اػػؾوض

 .(7)م ق ل ياؾوض  قدؿيسشفاص لباقمص بل  شه إدلرا اح ـ لبسقبػ مؽ ميهه اة ل 

                                                 

(1) Nedjoua Halil Merad:- Les Atteintes Publiques àla Propriètè Privèe Immpbiliere 
op.cit p. 635 est. 

 .601ـ   ػ1992ا ب  ( د.  ي سقف لبظسقةا: لبؾايز ش  لب قنؾف للإدلرا  دلر لبفه  لب2)
 .559   ػ 1972( د. شؤلد لباظقر: م قدئ لب قنؾف للإدلرا  دلر لبشهزص لبا ب ص  لبظ اص لبثقبثص 3)
( د. ظدؽ محمد  ؾلضه: لبس قدئ لص ق  ص بي قنؾف للإدلرا  لبسؤ دص لبجقمو ص بيةرل قت ةلبشذ  ةلب ؾزو   4)

 .175 ةةف يقروخ يذ    ػ
 ـ.1933نؾشسة   23ؽ   جيدص  3بدشص  38لبظاؽ ريؼ  ( ظ ؼ مح سص لبش ض ش 5)
نزع لبسيه ص بيسشفاص لباقمص  يؽ لبذ واص ةلب قنؾف  دلر لبدلاـ بيظ ق ص ةلبشذ   لب ق  ة  ( د.  اة محمد فييل:6)

 .157 ػ  ـ 1993
د. أظسة ظقشد  .665ـ   ػ1997 ( د. محمد  اية أميؽ: م قدئ لب قنؾف للإدلرا  دلر لبث قشص لبجقمو ص لب ق  ة7)

 .311ـ   ػ1981 ظقشد نجؼ: لب قنؾف للإدلرا  دلر لبفه  لبا ب  لب ق  ة
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ةيػة ييجػا للإدلرة شػ   ػةيل لب خف ػف  حقلأالا:لملأفليلأا سلت  علأعمل لأاللقلور لأ-ثون او لأ
نرػػب   ظيػػث ا سللت  علأالستمللرلأ:حرلللوللأالسولللهلألللنلألم للولألتمتاللومػػؽ غيػػؾلء نػػزع لبسيه ػػص إبػػى 

ه ػص بيسشفاػص لباقمػص شػ  مرػ  ـ لبخقص  شزع لبسي1990( بدشص 10( مؽ يقنؾف ريؼ )15لبسقدة )
: "بيػػؾزو  لبسخػػ ص  شػػقء  يػػى طيػػب لبجهػػص لبسخ رػػص شػػ  ظقبػػص ظرػػؾؿ غػػ ؽ أة يظػػ  ه يػػى أنػػ

ق  يػػػى ادػػػ  أة يفذػػػى ةبػػػقء  ة ػػػقا  لصظػػػؾلؿ لبظقراػػػص أة لبسدػػػ اجيص أف اػػػ م   ق  ػػػ  لاء مؤي لػػػ
 .(1)لبا قرلت لبلازمص لإا لء أ سقؿ لب  م ؼ أة لبؾيقاص أة غي  ق"

نػػػص  ػػػذو لبسػػػقدة أف لبسذػػػ ع لبسرػػػ ا يػػػة أاػػػقز بػػػ دلرة لبيجػػػؾء بلا ػػػ  لاء ةوفهػػػؼ مػػػؽ 
ػػػق لإاػػػ لءلت ظػػػةد ق لب ػػػقنؾف ةبسػػػةة زمش ػػػص لبسؤيػػػب بسػػػةة محػػػةدة ةذبػػػػ شػػػ  لصظػػػؾلؿ لبظقراػػػص   ةش ل

 .(2)محةدة

                                                 

 31 ه ةلر يقنؾف نزع ميه ص لبا قرلت بيسشفاص لباقمص  لبج وةة لب  س ص ش   1990بدشص  10( لب قنؾف ريؼ 1)
 "يق  ". 22لباةد  - 1990مقيؾ  شص 

قب دقطص  ةبهذل شهف ل    لاء لبسؤيب اس   اةة إا لءلت  ( ي سيز إا لءلت ل    لاء لبسؤيب  يى لبا قرلت  2)
مشهق  ةةر ي لر  ق    لاء  ثؼ لظ دقب مةة ل    لاء  ةوس ؽ إاجقز ذبػ  يى لبشحؾ لب قب : أة ل:  ةةر 

مؽ يقنؾف نزع لبسيه ص  15ي لر  ق    لاء لبسؤيب: أنق  لبسذ ع لبسر ا  قبؾزو  لبسخ ص  سؾاب نص لبسقدة 
ص لباقمص   شقء  يى طيب لبجهص لبسخ رص ش  ظقبص ظرؾؿ غ ؽ أة يظ  اد  أة يفذ  ةبقء ة قا  بيسشفا

ق  يى لبا قرلت لبلازمص لإا لء أ سقؿ لب  م ؼ أة لبؾيقاص لصظؾلؿ لبظقراص أة لبسد اجيص  أف ا م   ق    لاء مؤي ل 
اؼ طيب مؽ لبجهص لبسخ رص إبى لبؾزو  ةبشقءل  يى ذبػ شهف إا لءلت ل    لاء لبسؤيب يةةأ    ة  أة غي  ق

لبسخ ص  ه ةلر ي لر  ق    لاء لبسؤيب  ةو زسؽ لبظيب   قنق  قبغ ض لبذا يهةؼ إب ه مؽ  ذل ل    لاء  
شهف رأ  لبؾزو  أف  شقؾ مق ية ر إاق ص  ذل لبظيب أ ةر أم لل إدلروقل  ق    لاء لبسؤيب  يى ييػ لبا قرلت  

بجهص لبسخ رص مؽ إث قت  فص لبا قرلت ةمدقظ هق ةظقب هق ي ؼ ل    لاء لبسؤيب دةف ةبسج د لن هقء مشةةب  ل
 ظقاص  يخقذ إا لءلت أف  .

مؽ  16مةة ل    لاء لبسؤيب: ظةد لبسذ ع لبسر ا مةة ل    لاء لبسؤيب  يى لبا قر  سؾاب نص لبسقدة 
ه  أة  ثلاث  شؾلت مؽ يقروخ ل    لاء ذلت لب قنؾف يش ه  لبسةة  قن هقء لبغ ض لبسد ؾبى  ي ه ةمؽ أاي

لبفاي  أيهسق أي ب  ةأةاب  يى لبجهص لب   ل  ؾبب  يى لبا قر إ قديه ش  نهقاص لبسةة  قبحقبص لب   كقف 
 ييهق  م  ياؾوزه  ؽ كل ن ص ش  ق س ه  ة ذل مق أكةيه مح سص لبش ض لبسر وص ش  ظ ؼ بهق  قب ؾؿ: 
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ظيث ظةد لبسذػ ع لبحػق ت لب ػ  اجػؾز شيهػق ل  ػ  لاء لبسؤيػب شػ  لبسػقدة لبدػق  ص  يػى 
ظ وص ي ةي  ييػ لبحق ت ةلب ر ؼ  يى ضؾء  ذل لب  ةي   ةذبػ يحػب ةب دلرة  ةيل لبحر   

ريق ػص لب زػػقء   ق   ػقر أف يػػ لر ل  ػ  لاء لبسؤيػػب مػؽ يةيػػل لب ػ لرلت للإدلروػػص لب ػ  ي ةػػل لبظاػػؽ 
ةية أكةت لبسح سص للإدلروص لباي ق  يى ذبػ  ػقب ؾؿ: "   اجػؾز بيسحػقشد إ ػةلر    ييهق  قلإبغقء

  ة ػػػ  لب ػػػقنؾف سؤيػػػب  يػػػى لبا ػػػقرلت إ  شػػػ  لبحػػػق ت لبسشرػػػؾص  ييهػػػق شػػػ  يػػػ لر ل  ػػػ  لاء لب
لبحق ت لب   اجس   يشهق ة ف لصظؾلؿ لبظقراص أة لبسدػ اجيص  ةيػة مثػل بهػق لبسذػ ع شػ  ذلت 

أمػػق  قبشدػػ ص بيسذػػ ع لبف ندػػ  شهنػػه   (1)لبػػشص  حقبػػص ظرػػؾؿ غػػ ؽ أة يظػػ  ادػػ  أة يفذػػ  ةبػػقء"
ػػػظػػةد لب ؾل ػػة لب ػػػ  ي  ػػ   شػػة ل  ق  ػػ ف  ػػػذل  ػػػ  لاء لبسؤيػػب شػػ  ظػػػق ت لبزػػ ةرة لب رػػؾ    يسل

  (.2)للإا لء ي     قدة  قبشد ص بياسي قت لبس اي ص  قبةشقع لبؾطش 
ةبخرػػؾص  حللقلأالا:لللملأفلليلأالاللرادلأا رلفومللوتلأاللولللملأعملل لأالسم  للملأالخوصللم لأ-ثولثاللو لأ

  (3)س يهػػقت لبخق ػػصل ريفقيػػقت لباقمػػص  يػػى ظػػا لبسيه ػػص ة ػػ  أيػػل ةطذػػه مػػؽ  ػػق  يهق  يػػى لبس
ةكسػػػق  ػػػةا ةأف أشػػػ نق إبػػػى أف ل ريفقيػػػقت يش دػػػؼ إبػػػى لريفقيػػػقت فق ػػػص يػػػ د  يػػػى   ػػػقر فػػػقص 
بسرػػيحص   ػػقر فػػقص آفػػ   ة بػػى لريفقيػػقت  قمػػص يف ضػػهق لبةةبػػص  يػػى لبسيه ػػص لبخق ػػص بلأشػػ لد 

ؽ  سؾاب لبشرؾص لب قنؾن ص لبخق ص لبسشغسػص ب يػػ لبحػق ت أة   ػ لر إدلرا يشغ سػ   ػقدر مػ
                                                                                                                                          

 قل   رة نزع لصي بص لبلازمص بسذ ةع ذا مشفاص  قمص ةلب زلمهق   اؾوض "ل   لاء اهص للإدلرة  يى أرض مؤي
ذةا لبذ ف  ؽ ق سص لصي بص  ةم ق ل  ةـ ل ن فقع  ة سق ن ص مؽ فرؾب هق بدةب نزع ييػ لصي بص  ق قـ  ذل 

إب ه  قب شفيذ ل ب زلـ  ؾلء يقمب اهص للإدلرة   شفيذ لبسذ ةع  شفدهق  قبظ وا لبس قش  أة  ؾل ظص م قةؿ  هةت 
 ـ. 1968أ  ول  18ؽ   جيدص 34بدشص  80"ظ ؼ مح سص لبش ض ش  لبظاؽ ريؼ 

 ـ.2002يشقي   15ؽ. ع   جيدص  42بدشص  282( ظ ؼ لبسح سص للإدلروص لباي ق ش  لبظاؽ ريؼ 1)
 ص ـ لبخقص  ه لاح لب ؾل ة لبس اي ص  شزع لبسيه1958أك ؾب   23( مؽ لصم  لبرقدر ش  58( لبسقدة )2)

 بيسشفاص لباقمص.
ةلريفا  قبذ ء لن ف  ةل  اقنص  ه  ةرش ص لبجسق ص رلش هؼ ش   ف  ةلب شيا لبس لشا ةمؽ ذبػ يقؿ  اشى( م3)

ة ِ  لبحا   حقنه ةياقبى" ؽف لبشَّةِيِ يؽف ةفلبرِ  يفيْهِؼ مِ  ؼف اللََّّ   ف ؾؿف شف  ةبفَٰذِػف مف ف لبَّذِيؽف أفنْاف مفؽ ا ظِِ  اللََّّف ةفلب َّ   لءِ ةف ةف هف اِ يؽف ةفلبذُّ
فِ  لق" للآاص  ؽف أ ةبفَٰذِػف رف د  قبِحِيؽف ۚ ةفظف  ؾرة لبشدقء ةلبس شا مؽ لصم   ؾ م يفا  ه أة لن فاب  ه مؽ ذبػ  69ةفلبرَّ

 يؾبه ياقبى "ةوهيا بهؼ مؽ أم كؼ م ش ق".
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  إ  أنهػق يفػ ض  يػى (1)اهص للإدلرة لبسخ رص  ةم  لب دي ؼ   نهػق يسػس ظػا لبسيه ػص ك يػة  ي ػه
 لبا قرلت لبخق ص ةلبا قرلت لبسجقةرة يحب طقايص لبسشفاص لباقمص.

  ػػقر اسيهػػه أظػػة لصشػػ لد برػػقب   شفاػػصظ ػػؾؽ ل ريفػػقؽ   نهػػق لبح ػػؾؽ لب ػػ  ي يػػة م ة   شػػب
فةمػػػص يؤديهػػػق لبا ػػػقر لبس يفػػػا  ػػػه    ػػػ قتل ريفقيػػػة ي ػػػه شػػػهف  ( 2)  ػػػقر آفػػػ  اسيهػػػه أظػػػة لصشػػػ لد

ة ػ  إف بػؼ      هي ػف بفقاػةة لبثػقن ش حػة مػؽ مشفاػص لصةؿ ةيجايػه مػث لال   برقب  لبا قر لبس يفػا
يح ـ  قظب لبا قر لبخقدـ مؽ ميهي ه إ  أنهق يش ص مؽ نظقيهق ةيؾاب  ي ػه أ  اسػس ظ ػؾؽ 

 (.3)لبسيه ص لبسخؾؿ بهل ريفقؽ ش  ل  اسقبه بح ه ش  

  ة ػػؾ ظػػا لبشقيرػص  ػػصظػػا ل ريفػقؽ  ػػؾ نػػؾع مػؽ أنػػؾلع لبسيه ةي يي لػق  يػػى مػػق  ػيف شػػهف
 غػض لبا ػقرلف  ىظػا دلاػؼ مػق   ػ كسػق أنػهبسشفاػص   ػقر مسيػؾؾ بذػخص آفػ    م  ر  يى   قر

ةأ ػػ ز  ػػذو لبح ػػؾؽ ظػػا لبذػػ ب ةظػػا لبسجػػ   ةظػػا   لبذػػخص لبسش فػػ  ىبػػ ة   ػػؽ لبسقبػػػ شغػػ لب
 .لبجؾلر ةظا لبايؾ ديل ةظا لبس ةر ةظالبس

مػػؽ مشفاػػص  ظػػا احػػة  ػػ ف "ل ريفػػقؽ لبسرػػ ا  مػػؽ لب ػػقنؾف لبسػػةن  1015لبسػػقدة  ه  ش ػػة 
كػقف   ي اػقرض   يػى مػقؿ إف ل ريفػقؽ  قر بفقاةة   قر آف  بذػخص آفػ  ةوجػؾز أف ي  يػب 

 : اقء كسق يي  لبسقدة ش ة م  ل   اسقؿ لبذا فرص به  ذل لبسقؿ  أمق لبشص لبف ند  مؽ
أف يػ د ييػػ   ةوس ػؽ مقبػػ آفػ  فقاػةةب سيه ص قظب لب  اسقؿظا ا ية ل  ؾ  " ل ريفقؽ

 يػػػػػ شػػػػ  ظقبػػػػص  ػػػةـ ياػػػػقرض ذبػػػػػ مػػػػ  ل  ػػػػ خةلـ لبسخرػػػػص بل ريفقيػػػقت  يػػػػى ميه ػػػػص  قمػػػػص 

                                                 

 1 ا   ق ا   ػ( د. أظسة  ةة لباقؿ أ ؾ ي وؽ: ظ ؾؽ ل ريفقؽ ةلب يؾد لب   ي د  يى لبسيه ص  م1)
(2)See: Donald R. Richards Knud E. Hermansen:" MAINE ROADS AND 
EASEMENTS" Maine Law Review journal, Volume: 48 , Number: 2 Article: 3, 
,(2018),p:200" an easement as a right of use over the property of another. An 
easement is a right in the owner of one parcel of land, by reason of such 
ownership, to use the land of another for a special purpose not inconsistent with a 
general property right in the owner". 

 ـ.1994ل  ول  27ؽ   جيدص 60بدشص  85( ظ ؼ مح سص لبش ض ش  لبظاؽ ريؼ 3)
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 اذػ سل  يػى ثلاثػص  شق ػ   ػ  : لبا ػقر لبس يفػا ل ريفػقؽشحدب  ذل لبػشص ظػا   (1)لبسيه ص"
 .ه ةمشفاص ا ةمهق  ذل لصفي  إبى لبا قر لبخقدـةلبس يفا  

يفقيػػقت لباقمػػص  يػػى لبسس يهػػقت لبخق ػػص  ػػؾ ظػػا يػػقنؾن  ر ةظػػا لبةةبػػص شػػ  إيػػ لد ييػػػ ل 
ةمػػؽ  ػػقب لبسؾلزنػػص  ػػيؽ لبسشػػقش  ةلبسزػػقر ش ا ػػة   يش ػػ  مػػؽ ل   ػػقر لبةةبػػص  ػػقظ ص  ػػيظص  قمػػص

  لصشػػ لد  ػػؽ ط وػػا ظسقاػػص ظػػا لبةةبػػص ييػػػ لبسؾلزنػػص ب ػػ ا   ػػيؽ ظسقاػػص لبحػػا لبخػػقص ةمرػػقب
سذػػػ ع بجهػػػص ةبػػػذبػ أاػػػقز لب   ح يػػػا لبسشفاػػػص لباقمػػػصبةلبسرػػػقب  لباقمػػػص بيسج سػػػ  ك ػػػل   لبسيه ػػػص
ق  يى لبسس يهقت لبخق ص ف ةال ل ريفقق ص لباقمص  ييػ لبح ؾؽ    رش  يؾلنيؽ مخ يفص أف ي للإدلرة

لب اػػؾوض   ػػهي لرلب ػػزلـ لبةةبػػص  ظسقاػػص بيسرػػيحص لباقمػػص مػػ ة  يػػى لبحسقاػػص لبس ػػ رة بحػػا لبسيه ػػص 
 قق أة كػػقف طاشلػػإدلرولػػ قكػػقف طاشلػػ  ػػؾلءل  هلباػػقدؿ ةلبسشق ػػب ةظػػا لصشػػ لد شػػ  لبيجػػؾء بيظاػػؽ  شؾع ػػ

 .قيزقا ل 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                 

(1) « La servitude est un droit qui limite la jouissance d’ un fonds au profit d’un 
autre fonds appartenant à un autre propriétaire elle peut être constituée sur un 
domaine de l’état dans la mesure ou elle n’est pas incompatible avec l’usage 
auquel ce fonds est destine». 



 

 

 

         -7517-  

 د/ محمد على عبد السلام
 

 حـقــوق الارتفـاقـات العـامـة على الملكية الخاصة

  0202يونيو   – لثالثاالجزء  – لعدد الشتونا

 

 مجلة الدراسات القانونية

 المطلب الثاني

 الارتفاقات القانونية والقيود على الملكية الخاصة

ي ػػػ ر بيسشفاػػػص  ي شػػػؾع ل ريفقيػػػقت لب قنؾن ػػػص إبػػػى لريفقيػػػقت فق ػػػص ةلريفقيػػػقت  قمػػػص ةلب ػػػ 
أةاػػب أف ا ػػؾف ذبػػػ   ػػ لر أة ة   ظػػةد لبسذػػ ع طػػ ؽ ل   ػػقر لبا ػػقر ذلت نفػػ   ػػقـلباقمػػص  ظيػػث 

 ذػػ   ةاػػؾد   ل    قروػػص لباقمػػص لصشػػخقصم  ػػؾـ أة يػػقنؾف أة  قبفاػػل  يػػى   ػػقرلت لبةةبػػص أة 
 .(1)بي خر ص بيسشفاص لباقمص   قنؾنلبسدؾغ لب

رػػ  ق شػػ   ػػقبر ةلظػػة بهثػػ ة لبشرػػؾص لب قنؾن ػػص ةي اػػةد ل ريفقيػػقت لب قنؾن ػػص ةورػػاب ظ
  يػػقنؾف يشغػػ ؼ ل يرػػق ت  ة يػػقنؾف لبظيػػ لف لبسػػةن ة مشهػػق يػػقنؾف يشغػػ ؼ لبهه بػػقء لب ػػ  أةرديهػػق  

ةلبه ػقرا...لبخ  كسػق ي  ػ  ي  وػ  ظػا ل ريفػقؽ لباػقـ  اػض  يقنؾف لبظ ؽ ة  ةيقنؾف ظسقاص لصثقر 
 ػػقظب لبسيه ػػص لب ػػ  يػػ د  ييهػػق ل ريفقيػػقت   ل شػػ  لطقت لبرػػح ص ةلبةيذ ػػص ةلب ػػ  يفػػ ض  يػػى

ةيس ػػة ييػػػ ل شػػ  لطقت ةلب يػػؾد  يػػى ي ييػػة لبسيه ػػص لبسجػػقةرة بيا ػػقر لبسحسػػل  ق ريفقيػػقت لباقمػػص  
  -ة ؾ مق ن ي   ييهق ي ق لق ش  كل مؽ لب ذ و  لبسر ا ةلبف ند   ش  ثشقاق لبف  يؽ لب قبييؽ: 

لأالسقررةلأبسهجبلأنرهصلألتفرمم.ا رلفوموتلأالقونهن ملألأ-الفرعلأال:  لأ
لأالقيهدلأالقونهن ملأالسترلبملأعم لألقريرلأحقلأا رلفوق.لأ-الفرعلأالثوني لأ

لأ
لأ
لأ
لأ
لأ
لأ
لأ

                                                 

 ـ. 2008مقرس  25ؽ. ع   جيدص  51بدشص  10193ؼ لبح سص للإدلروص لباي ق ش  لبظاؽ ريؼ ( ظ 1)
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 بموجب نصوص متفرقة

 رػػؾص ش ي ػػ رلب ػػ  نرػػب  ييهػػق ة  ؾن ػػصنقلب    اػػةد لبشرػػؾصيفقيػػقت لباقمػػص ر ي اػػةد ل 
فػ ض ييػؾد  يػى لبسيه ػص لبخق ػص    (1)سرػيحص لباقمػصلب لبسذ ع  هػةؼ ظسقاػص اقنب فق ص مؽ

  .(2)هقظدب لبسريحص لبس  رة ب شؾعي ة ةي  قيؽ   بيسشفاص لباقمص
ل ريفقيػػقت للإدلروػػص لبس ػػ رة بخةمػػص ةاػػقء شػػ  ظ ػػؼ بيسح سػػص للإدلروػػص لباي ػػق  ق   ػػقر أف "

بهػق مػق بلأمػؾلؿ لباقمػص مػؽ   قمص ب اي هػق  قبسػقؿ لباػقـ لبػذا يخةمػه ف  ػؾف مقؿ  قـ يا ة  أمؾل ل 

                                                 

(1) Nedjoua Halil Merad:- Les Atteintes Publiques àla Propriètè Privèe Immpbiliere 
op.cit p. 635 est. 

ة مؽ مشفاص   قر بفقاةة مؽ لب قنؾف لبسةن  لب   نرب  يى "ل ريفقؽ ظا اح 1015( ش  ذبػ نص لبسػػقدة 2)
  قر غي و اسيهه شخص آف  ةوجؾز أف ي  يب ل ريفقؽ  يى مقؿ  قـ أف كقف   ي اقرض م  ل   اسقؿ 

أف ظا ل ريفقؽ  ؾ فةمص م  رة  1015لبذ  فرص به  ذل لبسقؿ  ةاقء ش  لص سقؿ لب حزي وص بيسقدة  
ق نص  ي ه ش  لب يؾد لب قنؾن ص لب   ي د  يى ظا با قر  يى   قر آف   ةيهؾف  ذو لبخةمص غقب قل شيذقل مس

لبسيه ص ش ب أة مج   أة مديل أة مظل أة م ةر أة غي  ذبػ  ةمؽ أال ذبػ  سيب  ذو لب يؾد  ح ؾؽ 
ل ريفقؽ لب قنؾن ص  ةلبخةمص يؤديهق لبا قر لبس شا  ه بيا قر لبس يفا  أمق  قظب لبا قر لبس يفا  ه شلا يي زـ 

ق ا  ز ه ل  اسقؿ ظا ل ريفقؽ  يى لبؾاه لبس بؾؼ  كه لاح ظا  إضقف ل أف ا ؾف  سلال  شخر قل  ذ ء  إ 
لبس ةر. ةبه  يى كل ظقؿ أف ي خيص مؽ  ذل ل ب زلـ   خي ه  ؽ ميه ص لبجزء لبس يفا  ه  ةية ي  يب ل ريفقؽ 

كذقؾ بلا  حسقـ  يى مقؿ  قـ إف كقف   ي اقرض م  ل   اسقؿ لبذا فرص به  ذل لبسقؿ  كحا إيقمص أ
 .624 يى شقطا لب ح   مجسؾ ص لص سقؿ لب حزي وص بي قنؾف لبسةن   لبجزء لبدقدس   ػ
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ة  يش زػ    (1)ق بيسشفاص لباقمصلبسقؿ لباقـ لبسخةةـ مخررل   مق    ىةي    فرقاص ةظرقنص
إ   قن هػػقء يخر رػػه بهػػذو لبسشفاػػص أة   خر رػػه بجهػػص نفػػ  أفػػ ا غيػػ  ييػػػ لب ػػ  مػػؽ أايهػػق 

 .(2)"ي  ر ل ريفقؽ
يؽ م ف يػػص شػػ  كػػل مػػؽ مرػػ  ةةردت ل ريفقيػػقت لباقمػػص  يػػى لبسيه ػػص لبخق ػػص شػػ  يػػؾلن

ةش ندػػػق ةظ ػػػى ني ػػػزـ  شظػػػقؽ لب حػػػث  نػػػؾرد مػػػؽ ييػػػػ لب ػػػؾلنيؽ  يػػػى  ػػػةيل لبحرػػػ  يػػػقنؾف يظػػػقع 
. نشػػقيش (3)لبهه بػػقء  ةيػػقنؾف لبظيػػ لف لبسػػةن   ةيػػقنؾف يشغػػ ؼ ل يرػػق ت  ةيػػقنؾف ظسقاػػص للآثػػقر

بسقبػػػ شػػ  لبػػ غيؼ مػػؽ فلابهػػق طة اػػص ل ريفقيػػقت ةلب يػػؾد لب ػػ  اف ضػػهق  يػػى لبسيه ػػص ةضػػسقنقت ل
 ةلب اؾوض لباقدؿ.

لأا رلفوموتلأالسقررةلألمخطهطلأال يربوئ م.لأ-أ: ا لأ
ن  جػػص بلأ س ػػص لب قبغػػص بيظقيػػص لبهه بقا ػػص كسظيػػب ضػػ ةرا شػػ  ظ ػػقة لصشػػ لد  ةكاشرػػ  
شق ػػػل شػػػ  مجػػػقؿ لب شس ػػػص  عهػػػ ت ضػػػ ةرة يزةوػػػة كقشػػػص لبسشػػػقطا لبس  ؾبػػػص  هػػػق  كسػػػق أف لبدػػػيظص 

  مسػػػق ل ػػػ ؾاب ضػػػ ةرة مػػػة (4)يرػػػةي  ييػػػػ لبظقيػػػص بيخػػػقرج كدػػػةيل يشسػػػؾا لب شفيذاػػػص يةشػػػب شهػػػ ة 
فظؾ  لبظقيص لبهه بقا ص ش  ربؾع لبؾطؽ  ةبذبػ ياقيةب لب ؾلنيؽ لبسشغسص ب ظقع لبهه بقء ةكقف 

 .(1)  ةفزاب ب شغ ؼ مسقثل ش  لبشغقـ لب قنؾن  لبف ند (5)ـ2015بدشص  87أف  ق لب قنؾف ريؼ 

                                                 

(1) CE, 14 avr. 1998, Commune de Bréhan, n° 294819, cité par FOULQUIER (N.), 
Droit administratif des biens, Paris, LexisNexis, coll. Manuel, 5ème éd., 2018. p. 
243, note 22. 

 ـ. 1969مقرس  27ؽ. ع   جيدص  35بدشص  88( ظ ؼ لبح سص للإدلروص لباي ق ش  لبظاؽ ريؼ 2)
بيظي لف لبسةن    بسريحص ل ريفقيقت  ( نخص  قب شقةؿ ل ريفقيقت لبس  رة بسريحص لبخظؾ  لبهه بقا ص3)

 .قنؾف  قب للآثقر  ةل ريفقيقت ب شغ ؼ ل يرق ت  ةل ريفقيقت لبس  ر بحسقاص
 يى أف " م شا لبهه بقء مؽ لبس لشا لباقمص ةواسل ش  إطقر  2015بدشص  87مؽ لب قنؾف  24(يشص لبسقدة 4)

 ل    لي ج ص ةلبد ق قت لبسا سةة بيظقيص لبهه بقا ص".
   سؾاب نص 2015يؾبيؾ  8م  ر )ج(   قروخ  27لبج وةة لب  س ص لباةد  2015بدشص  87( لب قنؾف ريؼ 5)

ةلبف  ة ) ػ( مؽ لبسقدة لبثقن ص  1974بدشص  63 ل اص مؽ مؾلد ل ةلر  ذل لب قنؾف يؼ إبغقء لب قنؾف ريؼ لبسقدة لب
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ف ييػػ ل ريفقيػقت يرػةر مػؽ أظػة  يذػقت ةمؤ دػقت لبةةبػص  م  لبؾضػ  شػ  ل    ػقر أ
 ة ػ  لبذػ كص لبسرػ وص بش ػل لبهه بػقء   مثػل (2)ةكذبػ مؽ لصشخقص لبخق ص ذلت لبشف  لباقمػص
ة ػػػى مػػػؽ أشػػػخقص  -شػػػ كص مدػػػق سص مرػػػ وص-شػػػ كص يق اػػػص بيذػػػ كص لب ق زػػػص بهه بػػػقء مرػػػ  

لبجسو ػػص لباسؾم ػػص ب دػػس  لبف ػػؾ    ةبػػيلؽ طة اػػص ييػػػ لبذػػ كص ش ػػؾ  فق ػػص مػػؽ لب ػػقنؾف لبخػػقص
ةلب ذػػػ و   سشق ػػػ ص أفػػػذ لبػػػ أا شػػػ  فزػػػؾ هق بيزػػػ لاب لبا قروػػػص ة ػػػؾ مػػػق لن هػػػب إب ػػػه لبجسو ػػػص 
لباسؾم ػػػػص ب دػػػػس  لبف ػػػػؾ  ةلب ذػػػػ و   ق   قر ػػػػق شػػػػخص مػػػػؽ أشػػػػخقص لب ػػػػقنؾف لبخػػػػقص اخزػػػػ  

 .(3)بيز و ص لبا قروص
                                                                                                                                          

 ه قدة يشغ ؼ  2000بدشص  339لبسذقر إبيهسق ةي ر را س لبجسهؾروص ريؼ  1977بدشص  55مؽ لب قنؾف ريؼ 
 اهقز يشغ ؼ م شا لبهه بقء ةظسقاص لبسد هيػ. 

(1) Ne sont visées ici que les servitudes instituées en application des articles 
L.323-3 à L.323-10 du Code de l’énergie. 

(2) C’est le cas lorsque la commune entreprend la réalisation de travaux nécessaire 
à la remise aux norms des voies publiques dans le but d’assurer la sécurité des 
piétons : CE, 14 avr. 1998, Commune de Bréhan, n° 294819, cité par 
FOULQUIER (N.), Droit administratif des biens, Paris, LexisNexis, coll. Manuel, 
5ème éd., 2018. p. 243, note 22. 

لبهه بقء    خرؾص فزؾع ش كص 2019نؾشسة  13( ةذلت لبسؾضؾع   ض  يى لبجسو ص   قروخ 3)
ةزو  لبهه بقء  بيز لاب لبا قروص  ةنؾرد  اض ظيث قت رأا لبجسو ص بلأ س ص " ظيث ةرد طيب لب أا مؽ

   ذ ف إ قدة   ض لبسؾضؾع لبخقص 18/10/2020( لبسؤرخ 1422/1ةلبظقيص لبس جةدة   قبه قب ريؼ )
 كص لبسر وص بش ل لبهه بقء  سة  فزؾع م قن  محظقت لبسحؾ ت ةلبسشذلت للإدلروص ةلبؾرش لبسسيؾكص بيذ

 بيز و ص لبا قروص.
ةلن هب لبجسو ص لباسؾم ص مؽ كل مق ي ةـ إبى أنه ةبسق كقف مشق   ةـ فزؾع لبا قرلت لبسةش ص بيز و ص لبا قروص 

(  قبفص لبة قف  أف يهؾف ييػ لبا قرلت مسيؾكص بيةةبص  ةمخررص بغ ض ذا نف   قـ  11كسق ةرد ش  لبسقدة )
ت لبسةش ص لبسسيؾكص بيةةبص ميه ص فق ص  ةكقنب لبذ كص لبسر وص بش ل لبهه بقء ش كص يق اص بيذ كص ةكذل لبا قرل

لب ق زص بهه بقء مر ) ش كص مدق سص مر وص( ة ى مؽ أشخقص لب قنؾف لبخقص  ةمؽ ثؼ   يشةرج ضسؽ 
لبسشذلت للإدلروص ةلبؾرش لصشخقص ل    قروص لباقمص لبةلفيص ش  مفهؾـ لبةةبص  ةمؽ ثؼ شهف م قن  لبسحظقت ة 
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 ؼ ظا ل ريفقؽ بس شػا (  يى يشغ63( إبى )53ةنص لبسذ ع لبسر ا ش  لبسؾلد مؽ )
لبهه بػػقء  يػػى لبسيه ػػص لبخق ػػص ةلبسيه ػػص لباقمػػص  ظيػػث  ػػيؽ لبسذػػ ع اػػؾلز ةرةد ل ريفػػقؽ لباػػقـ 

ةلب ػ  اػقء شيهػق  53بيهه بقء  يػى لبسس يهػقت لبخق ػص شػ وظص لب اػؾوض ةمػؽ ذبػػ نػص لبسػقدة 
 ػػػقر أة بيا يػػػهشػػػ  أف احػػػ فد  ح قز  لبسقبػػػػ حػػػابمػػػ   ػػػةـ للإفػػػلاؿ  ػػػقبحا شػػػ  ياػػػؾوض  ػػػقدؿ ة 

ة شؾيػػه أة أ   ػػ ف ي حسػػل شؾيػػه إذل كػػقف لبا ػػقر مةشػػ  ويي ػػزـ مقبػػػ لبا ػػقر أة ظػػقاز   ي رػػ ؼ ف ػػه
  شػ  قت  ؾلا ػص أة كػق لات أرضػ ص مرػ ح  هػق أة  ػ قنصيذػغيل أة  إيقمص أرض يح ه إذل كقف 

 .(1)ةذبػ ش وظص  ةـ ةاؾد  ةيل مشق ب لإيقمص ةيذغيل ة  قنص  ذو لبذ  قت أة لبهق لات
   لبف ػػ ة لبثقن ػػص مػػؽ ذلتشػػظيػػث أردؼ  ظػػةةد ل ريفػػقؽ بس شػػا لبهه بػػقء لبسذػػ ع  ؼةنغػػ

ة ذل كػقف لبا ػقر مةش ػق شػلا اجػؾز إيقمػص أة يذػغيل أة  ػ قنص لبذػ  قت ةلبهػق لات  يى أنػه لبسقدة 
لبسذػػقر إبيهػػق  ػػقبف  ة لبدػػق  ص إ  فػػقرج لبحػػؾلاط أة لبؾلاهػػقت أة شػػؾؽ لص ػػ ف ةلص ػػظ     ف ػػص 

 بظ و ػص  ة  ىق لبؾ ؾؿ إبيهق مؽ لبخقرج دةف لف  لؽ أازلء لبا ػقر لبسخررػص بيدػ شاس ؽ ماه
 .يا ض  لامص لبغي  بيخظ 

ةظػػا ل ريفػػقؽ لبس ػػ ر  شػػق  يػػى لبسيه ػػص لبخق ػػص بػػ س مظيػػا   ػػل نغسػػب لبف ػػ ة لبثقبثػػص 
لبا ػػقر أة ظػػقازو أف  بسقبػػػة ظيػػث نرػػب  يػػى أنػػه  اعتللراالأالسوللله ػػةل  53مػػؽ ذلت لبسػػقدة 

 قت ةلبهق لات لبسذقر إبيهق ش  لبف  ة لصةبى  ض ك ق ص  يى إيقمص أة يذغيل أة   قنص لبذا   ا
ػػفسدػػص  ذػػ  فػػلاؿ   ةذبػػػ مػػؽ  ػػذو لبسػػقدة ق مػػؽ يػػقروخ إفظػػقرو  خظػػقب مؾ ػػ   ي ػػه  ايػػؼ يؾمل

فسدػص  ذػ   فػلاؿ هشػ  ل   لضػ ة يػى لبجهػقز أف يةػب  لص سقؿ ييػلبؾ ؾؿ  قبك قـ   ا مؽ 
ةش  ظقبص رشض لبجهقز ل    لض شػلا اجػؾز إيقمػص أة يذػغيل    ةاؼ ل    لضمؽ يقروخ ي يؾملق

                                                                                                                                          

لبرقدرة  ؽ لبجسو ص لباسؾم ص ب دس  لبف ؾ   228لبف ؾ  ريؼ   لبسسيؾكص بهق يخز  بيز و ص لبا قروص
 ـ.2021يشقي   1   جيدص 37/2/824ةلب ذ و   لبسيف ريؼ 

 ـ.2015بدشص  87( مؽ لب قنؾف لبهه بقء ريؼ 53( نص لبسقدة )1)
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 مجلة الدراسات القانونية

أة  ػػػ قنص  ػػػذو لبذػػػ  قت أة لبهػػػق لات إ    ػػػ لر ارػػػةر مػػػؽ لبػػػؾزو  لبسخػػػ ص ي زػػػسؽ ة ػػػف 
  .(1)يشفيذ  ذو لص سقؿ لدق  ؽ لبا قر لبس  هق ةب قنق يفريي ل الص سقؿ لبس لد إا ل

ب ةػػيؽ لب يػػؾد  54طة اػػص ل ريفػػقؽ  يػػ ي  لبسػػقدة مػػؽ لب ػػقنؾف  53ةباػػة أف نغسػػب لبسػػقدة 
ه مػؽ اػأف اخظ  لبجهقز  سق يشؾا إا للب   ي د  يى ظا لبسيه ص  قبشص أنه ة يى مقبػ لبا قر 

مشذػلت  ةذبػ إذل كقف مؽ ش نهق لب  ثي   يى أا مؽ  يةل لبةةء شيهق ويغيي لت أة ياةالات  ا قر 
ػػػق ؿ مػػػةة   ي جػػػقةزة يػػػى لبجهػػػقز لبػػ د  ي ػػػه فػػػلا  م شػػا لبهه بػػػقء مػػػؽ يػػػقروخ  فسدػػص  ذػػػ  يؾمل

للإفظػػػػقر ةوا ةػػػػ  مزػػػػ   ػػػػذو لبسػػػػةة دةف لبػػػػ د  سثق ػػػػص مؾلش ػػػػص  يػػػػى إاػػػػ لء  ػػػػذو لب غييػػػػ لت أة 
ةشػػػ  ظقبػػػص رشػػػض لبجهػػػقز إاػػػ لء ييػػػػ لب غييػػػ لت ةلب اػػػةالات ة  ػػػ لر لبسقبػػػػ  يػػػى   لب اػػػةالات

 .(2)اقمصلب شفاصلازـ مشه بيسلببجزء لزع ميه ص لبا قر أة يجهقز ليخقذ إا لءلت نبا ؾف   إا لاهق
( 54ةنجة أف لبسذ ع ية ريب ن  جص فظي ة  يػى ةرةد ظػا ل ريفػقؽ شػ   جػز لبسػقدة )

ظيػػث ااػػل  ػػةـ لب ػػزلـ لبسقبػػػ  قلإفظػػقر لبسدػػةا  ػػقب غيي لت ةلب اػػةالات  يػػى ميهػػص ازلاػػه نػػزع 
ؽ ةزوػػ  لبهه بػػقء ةلبظقيػػص لبسيه ػػص بيسشفاػػص لباقمػػص  ة ػػؾ مػػق نغس ػػه لبلااحػػص لب شفيذاػػص لبرػػقدرة مػػ

                                                 

مق ي شا  ق    لض  ثؼ  يشب  2015بدشص  87مؽ يقنؾف لبهه بقء ريؼ  53( ةنغؼ لبسذ ع ش   جز لبسقدة 1)
لبسشذؾرة  2016بدشص  230لبلااحص لب شفيذاص بي قنؾف لبرقدرة مؽ ةزو  لبهه بقء ةلبظقيص لبس جةدة  قب  لر ريؼ 

    ةل ل    لض.2016مقيؾ  23يق   )ج( ش  يقروخ  118ش  ا وةة لبؾيقا  لبسر وص لباةد ريؼ 
لبلااحص لب شفيذاص بي قنؾف لبرقدرة مؽ ةزو  لبهه بقء ةلبظقيص لبس جةدة  77   76نص لبسقدييؽ ريس  ( 2)

يق   )ج( ظيث نغسب  118لبسشذؾرة ش  ا وةة لبؾيقا  لبسر وص لباةد ريؼ  2016بدشص  230 قب  لر ريؼ 
 غيي لت ةاقء لبشص  يى أنه "إذل لبسةة لبلازمص لإفظقر مريحص لبهه بقء مؽ يةل لبسيػ يةل لا لء لب 76لبسقدة 

أرلد مقبػ لبا قر إا لء أا يغيي لت أة ياةالات ش  لبا قر يؤث   يى أا مؽ مشذلت م شا لبهه بقء  شاي ه أف 
اخظ  لبجهقز  هذل لب غيي  أة لب اةيل يةل أف اذ ع ش  لبةةء شيهق  ثلاثص أشه   ةذبػ  سؾاب ك قب مؾ   

لب د  ي ه فلاؿ مةة   ي جقةز فسدص  ذ  يؾمق مؽ يقروخ للإفظقر  ةوا ة   ي ه  ايؼ لبؾ ؾؿ ة يى لبجهقز 
مز   ذو لبسةة دةف لب د  ؾلء  قبسؾلش ص أة لب شض  سثق ص مؾلش ص  يى إا لء  ذو لب غيي لت أة لب اةالات. 

 .قبػةنجة لبسذ ع  شق ل  ة    ؾت اهقز لبهه بقء  سثق ص ي لر  ية  بسريحص لبس
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 مجلة الدراسات القانونية

  شق ريفقؽ لبخقص  قبهه بقء ظقؿ ةرةدو  يى لبسيه ػص لبخق ػص ا يػة ظػا لبسيه ػص  ػل (1)لبس جةدة
 يسقبػػكسػق   اجػؾز بةظ مقف لبسقبػ مؽ إيقمص لبس ػقن   يػى اػقنة  أ ػلاؾ لبخظػؾ  لبهه بقا ػص  

  إذل كػقف لبا ػقر أرض زرلع ػص أة أف يػزرع أشػجقر فذػة ص  إذل كػقف لبا ػقر مةش ػق ةشقاهأف ي يف   
كسق ةضاب لبلااحص لب شفيذاص ييؾد  يى اهص للإدلرة   مؽ لب قنؾف  55ةذبػ كيه ش  ظةةد لبسقدة 

 .(2)مؽ يقنؾف يشغ ؼ لبهه بقء 55لبسخ رص  ق  خ لج ي لف ص لبةشقء   ف يي زـ  سزسؾف لبسقدة 
 ػقنؾف  يػى مقبػػ لبا ػقر ( مؽ لب55ةريب لبسذ ع لب زلمقت يقنؾن ص  سؾاب نص لبسقدة )

يي ػػزـ   مػػ   ػػةـ للإفػػلاؿ  ػػقبحا شػػ  ياػػؾوض  ػػقدؿأة  ػػقظب لبحػػا  ي ػػه ظيػػث اػػقء لبػػشص "
                                                 

لب   نغسب ظقبص لب د للإاجق   بجهص للإدلرة شجقء لبشص  يى أنه "ش   77قؽ نص لبسقدة ( ةش  ذلت لبد 1)
ظقبص رشض لبجهقز إا لء ييػ لب غيي لت أة لب اةالات لبسذقر إبيهق ش  لبسقدة لبدق  ص ة   لر لبسقبػ  يى 

يؾمق مؽ يقروخ إا لاهق  ي ؼ إنذلرو  خظقب مؾ ى  ي ه  ايؼ لبؾ ؾؿ  هزلبص لبسخقبفص فلاؿ فسدص  ذ  
للإفظقر  ةش  ظقبص  ةـ ل  جق  ه ا ؾف بيجهقز ليخقذ إا لءلت نزع ميه ص لبا قر أة لبجزء لبلازـ مشه بيسشفاص 

 ذ ف نزع ميه ص لبا قرلت بيسشفاص لباقمص  ةباة مؾلش ص مجيس  1990بدشص  10لباقمص  ةش ق صظ قـ يقنؾف ريؼ 
 للإدلرة.

لب   ييؾد  يى لبسقبػ شجقء نرهق "احغ   يى  قظب لبا قر أة ظقازو  78( ةش  ذلت لبد قؽ نص لبسقدة 2)
لبذا يس  شؾيه  أة  قب  ب مشه أ لاؾ لبخظؾ  لبهه بقا ص ذلت لبجهؾد لبفقا ص أة لباقب ص أة لبس ؾ ظص أف اك ؼ 

ق شزقء  كسق   اجؾز به أف ي يف  لبس قن  إذل كقف لب ا قر مةش لق  أة أا م قف  يى لبجقنةيؽ إذل كقف لبا قر أرضل
( مؽ 55أف يزرع أشجقر فذة ص إذل كقف لبا قر أرض زرلع ص  ةذبػ كيه ش  ظةةد لبسدقشص لبسةيشص ش  لبسقدة )

لب قنؾف  ة يى لصاهزة لبسخ رص  ه ةلر ي لف ص لبةشقء  ةـ إ ةلر  ذو لب  لف ص إ   اة لب  كة مؽ م ل قة 
سؾاب فظقب  قدر مؽ لبذ كص لبسر وص بش ل لبهه بقء  أة ( مؽ لب قنؾف  55لبسدقشقت لبسحةدة ش  لبسقدة)

لبس فص به  قب ؾزو  ظدب لبحقبص  ة يى لبذ كص لبسر وص بش ل لبهه بقء أة لبس فص به  قب ؾزو  إ ةلر  ذل 
 لبخظقب م ى طيب مشه ذبػ.

احص  ظيث مؽ لبلا 78ةلب   ريةب ازلء  يى  ةـ لب زلـ مقبػ لبا قر  شرؾص لبسقدة  79ةكذبػ نص لبسقدة 
( مؽ لب قنؾف ي ؾـ لبذ كص لبسر وص 55اقء شيهق "ةش  ظقبص  ةـ لب زلـ لبسقبػ  أة  قظب لبا ؾد   ظ قـ لبسقدة )

بش ل لبهه بقء  أة لبسيخص به  قب ؾزو   حدب لصظؾلؿ  هفظقر لبجهص للإدلروص لإنذلر لبسخقبف  هزلبص لبسخقبفقت 
نذلرو  ة   ظا لبجهص للإدلروص إزلبص ييػ لبسخقبفقت  قبظ و ص  يى نف  ه فلاؿ فسدص  ذ  يؾمق مؽ يقروخ إ

 للإدلروص  يى نف ص لبسخقبف.
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مقبػػػ لبا ػػقر أة  ػػقظب لبح ػػؾؽ  ي ػػه   ظػػ  ةيهػػذيب لصشػػجقر أة إزلبػػص لباؾلاػػا لب ػػ  يا ػػ ض 
لإضػ لر مؽ  ذل لب قنؾف إذل كقف مؽ ش نه ل (52)مشذلت م شا لبهه بقء لبسذقر إبيهق ش  لبسقدة 

 .(1) هق
ةلنظلايلق مسق ي ةـ اس ششق لب ا يػب  يػى نرػؾص ل ريفقيػقت  خرػؾص لبهه بػقء أنػه إذل 

مػػؽ  77مػػؽ لب ػػقنؾف ةلبسػػقدة  54كػػقف لبسذػػ ع أاػػقز نػػزع لبسيه ػػص لبخق ػػص  سؾاػػب نػػص لبسػػقدة 
ص شػػ  لبلااحػػص لب شفيذاػػص بي ػػقنؾف  ظيػػث مػػش  لبدػػيظص لب شفيذاػػص لب ػػةرة  يػػى ليخػػقذ يػػ لر  شػػزع لبسيه ػػ

لصةبى  ةـ مؾلش ػص لبسقبػػ  يػى ةرةد ل ريفقيػقت لباقمػص  يػى لبسيه ػص لبخق ػص  ةلبثقن ػص  :ظقب يؽ
   يػى إا لاهػػق وة  ػ لر  لبلازمػػص لب غييػ لت ةلب اػةالات ظػقؿ رشػض للإدلرة إدفػقؿ  ػػقظب لبسيه ػص

ء  شهو نزو و زع ميه ص لبا قر  ةكقف لصاةر  قبسذ ع  شق  ل   ةليجهقز ليخقذ إا لءلت نب  ؾف ف
لبف ندػػ  ة ػػػةل لب دػػػ ع شػػ  ليخػػػقذ يػػػ لر نػػػزع لبسيه ػػص لبخق ػػػص بسػػػق ي س ػػػ   ػػه مػػػؽ ظسقاػػػص د ػػػ ؾروص 
ػػق بيشرػػؾص لب ذػػ وو ص  ةكػػقف اس ػػؽ ماقبجػػص ذبػػػ مػػؽ  فق ػػص شهػػ  يػػ وؽ لبح وػػص لبف داػػص مخقبفل
يذ يل بجقف ثلاث ص يذ ل مؽ مسثل  ؽ اهص للإدلرة ةمسثل  ؽ  قظب لبسيه ػص لبخق ػص ةأظػة 

 زػقء لبهيذػػقت لب زػػقا ص  يخػػقذ لب ػػ لر لبسلااػػؼ  خرػؾص ييػػػ ل ريفقيػػقت ةكػػذبػ شحػػص مػػة  أ 
إم قن ص ل  ةةلؿ فظؾ  لبدي  لبفش  ب يػ ل ريفقيػقت  ةشػ  ظػقؿ  ػةـ لب ؾ ػل إبػى ن  جػص يؾلشػا 
 ييهػػق كػػلا لبظػػ شيؽ أة أظػػة سق  يػػ ؼ ليخػػقذ يػػ لر نػػزع لبسيه ػػص مػػؽ يةػػل يقضػػ  لبسح سػػص لبسةن ػػص 

 ح ؼ مدةب  بزسقف لبحفقس  يى ية  ص ظا لبسيه ص  ة ةـ فزؾع لبسلاؾ لبخؾلص لبسخ رص 

                                                 

لبسؾضحص ف سق يي  م ق ص مؽ محؾر لبسدقر  قبشد ص  -( ظةد لب قنؾف لبسدقشقت لب قنؾن ص  يى لبشحؾ لب قب : 1)
ثلاثص  -2ا ص بيجهؾد لبفقا ص. فسدص ة ذ ةف م  لل ش  ظقبص لبخظؾ  لبهؾل -1بيخظؾ  لبهؾلا ص ةلبهق لات: )

 -4فسدص أم قر بيخظؾ  لبهؾلا ص ةلبجهؾد لبس ؾ ظص. -3 ذ  م  لل ش  ظقبص لبخظؾ  لبهؾلا ص بيجهؾد لباقب ص.
م  لف ش  ظقبص كق لات لبجهؾد لبس ؾ ظص  -5فسدص أم قر ش  ظقبص كق لات لبجهؾد لبفقا ص ةلباقب ص. 

أة  قظب لبح ؾؽ   شفيذ أظ قـ  ذو لبسقدة ي ؾـ لبجهص للإدلروص  هزلبص لبسشخفزص(  ةش  ظقؿ  ةـ لب زلـ لبسقبػ 
مؽ لبلااحص لب شفيذاص م  ي ييب ظا  80لبسخقبفص  قبظ و ص للإدلروص  يى نف  هؼ  ة ؾ ذلت لبشص ش  لبسقدة 

 للإدلرة ش  نزع لبسيه ص ظقؿ  ةـ ل ب زلـ   يػ لب يؾد.
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 مجلة الدراسات القانونية

ب ادف اهص للإدلرة  ةفزؾع ييػ للإا لءلت للإدلروص بي يق ص لب زقا ص  م  ض ةرة للإي لر  حا 
 لب اؾوض لباقدؿ.

 ا رلفوموتلأالسقررةلألمس حملأالجهيم.لأ-ثون او لأ
ػػل مةن ػػص ااػػة م لشػػا لبظيػػ لف مػػؽ لبس لشػػا لبحيؾوػػص شػػ   لبػػةةؿ لبساق ػػ ة  ة ػػ  ة ػػييص يش  

ة د  وص   غشى بيةةؿ لبحةيثص  شهق  ةن  جص ص س ص  ذل لبس شا لبحيػؾا أ ػةر لبسذػ ع يػقنؾف 
 .(1)لبظي لف لبسةن 

مػػ  لب غ ػػص لبجقمحػػص بػػة  ماغػػؼ لبػػةةؿ لباػػقبؼ  يػػى ضػػ ةرة ياػػةد لبسظػػقرلت ةلب ػػ  ربسػػق 
بدػػ قف بػػذبػ يػػؾرد لبسذػػ ع يؾل ػػة ل ريفػػقؽ بفقاػػةة يرػػقدؼ شػػ  غقبػػب لصظػػؾلؿ مشػػقطا م  ؾبػػص  ق

لبسظػػقرلت  يػػى لبسس يهػػقت لبخق ػػص  ظيػػث فرػػص لبسذػػ ع لبفرػػل لبثػػقن  مػػؽ يػػقنؾف لبظيػػ لف 
 .(2)مؽ لب قنؾف  26إبى  22ش  لبسؾلد مؽ  ظ ؾؽ ل ريفقؽ لبجؾوصلبسةن  ب ة قف 

فق ػص  قتلريفقيػيشذ  ظ ؾؽ  يى أف  لبجؾوص قتريفقي ظ ؾؽ لظيث  ي ؽ لبسذ ع طة اص 
  ةيذسل  ذو لبح ؾؽ  يػى لصفػص (3)اؾوص ب  ميؽ  لامص لبسلاظص لبجؾوص ةظدؽ  سل أاهزيهق

 :(1)مق ا ي 
                                                 

ل  ول  23  قروخ  17ةلبسشذؾر  قبج وةة لب  س ص ش  لباةد ريؼ  1981بدشص  28( يقنؾف لبظي لف لبسةن  ريؼ 1)
  2003يؾنيؾ  19يق   ش   25  ةلبسشذؾر  قبج وةة لب  س ص لباةد 2003بدشص  92ـ. ةلبساةؿ  قب قنؾف 1981

ـ  2010يؾنيؾ  27م  ر   قروخ  25  ةلبسشذؾر  قبج وةة لب  س ص لباةد 2010بدشص  136ةلب قنؾف ريؼ 
 ـ.2018شة لي   21م  ر )ة(   قروخ  7ةلبسشذؾر ش  لبج وةة لب  س ص لباةد  2018بدشص  12ريؼ  ةلب قنؾف 

ةرد شيهق ذلت لصظ قـ   31إبى  27لبسؾلد مؽ  2013بدشص  14( يقنؾف يشغ ؼ لبظي لف لبسةن  لب ح وش  ريؼ 2)
ل ش ض ظ ؾؽ ل ريفقؽ ةلبذا يزسؽ ي ةش  ياؾوض  قدؿ م ق  31م  إضقشص لبسذ ع لب ح وش  نص لبسقدة 

 لبجؾوص  ط  ق بي  لرلت ةلب ؾلنيؽ لبساسؾؿ  هق".
(3) Sont visées ici, toutes les servitudes relatives aux opérations, aux ouvrages de 

défense ainsi qu’à toutes les installations de défense instituées en application des 
articles L.2161-1, L.5112-1 et L.5114-1 du Code de la défense y compris les 
zones et polygones d’isolement créés en application des articles L.5111-1 à 
L.5111- 7 de ce code. Sont concernées également ici, les servitudes concernant 
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 مجلة الدراسات القانونية

  أة أغ لس أة أ لاؾ أة أاػص  ك ػص مهسػق إنذقءلت  أة م قفزلبص أة مش  ليقمص أاص إ - 1
لصاهػػػػػزة  كػػػػػقف نؾ هػػػػػق أة يحةيػػػػػة لريفق هػػػػػق  ةذبػػػػػػ شػػػػػ  لبسشػػػػػقطا لبسجػػػػػقةرة بيسظػػػػػقرلت ةمشذػػػػػلت

 لبسلاظ ص.
ةض   لامقت ب رشقد  ؽ لباؾلاا لب   يذ ل فظ لل  يى  لامص لبسلاظص لبجؾوص  - 2

 .(2)ةو ح ؼ ةاؾد ق
احةد لبؾزو  لبسخ ص نظقؽ ةمة  ظ ؾؽ ثؼ  ي ؽ لبسذ ع ظةةد ظ ؾؽ ل ريفقؽ  يى أف 

ظػػص لبجؾوػػص ةظسقاػػص  سػػق ا فػػل يػػ ميؽ  ػػلامص لبسلا   ػػ ر شيهػػقلبجؾوػػص ةلبسشػػقطا لب ػػ  ي   قتل ريفقيػػ
 .(3)ق بي ؾل ة ةلصنغسص لبةةب ص لبس  رة ش   ذل لبذ فلصشخقص ةلبسس يهقت  ةذبػ كيه ط  ل 

قت شػػ  لبسشػػقطا لبخقضػػاص بلاريفقيػػ ثػػؼ يةػػي ؽ لبسذػػ ع لب يػػؾد لب ػػ  يػػ د  يػػى ظػػا لبسيه ػػص
 ػػػؾؽ   اجػػػؾز يذػػػيية أا  شػػػقء أة مشذػػػ ة أة إيقمػػػص أاػػػص  ؾلاػػػا شػػػ  لبسشػػػقطا لبسذػػػسؾبص  حظيػػػث 

لبخقضػػاص بلاريفػػقؽ إ   لصرلضػػ أة إاػػ لء يغييػػ  شػػ  طة اػػص أة اهػػص ل ػػ اسقؿ   ل ريفػػقؽ لبجػػؾا 
ػػ  يػػى أف ي ل ػػى   ق بيذػػ ة  لبس ػػ ة ف ػػه سؾاػػب يػػ ف ص مدػػةا مػػؽ  ػػيظص لبظيػػ لف لبسػػةن  ةط  ل

 قةمػػػػة  يػػػػ ثي و  يػػػػى لبح كػػػػص لبجؾوػػػػص ةلريفق هػػػػ قةطة اػػػػص ل ػػػػ غلابه ة شػػػػة إ ػػػػةلرو مؾيػػػػ  لبسشذػػػػ 
 ةذبػ كيه م   ةـ للإفلاؿ  ديظقت لبجهقت لبساش ص  قبةةبص ش   ذل لبذ ف.لصيرى  

ة  اجؾز بيجهص للإدلروص لبسخ رص  ذذؾف لب شغ ؼ إ ةلر ي ف ص  قبةشقء أة  قب اي ص أة 
 قب اػػةيل شػػ  مشػػقطا ل ريفػػقؽ لبجػػؾا إ   اػػة  ػػةةر لب ػػ ف ص لبسذػػقر إب ػػه شػػ  لبف ػػ ة لبدػػق  ص 

مدػػسؾح  ػػه مشدػػؾبلق بسدػػ ؾ   ػػظ  لب حػػ  ة ث قيػػه شػػ  يػػ ف ص لبةشػػقء أة يشلػػق  ػػه أيرػػى لريفػػقع مة  

                                                                                                                                          

l’établissement de terrains d’atterrissage destinés en partie ou en totalité à l’armée 
de l’air en application du décret du 30 octobre 1935. 

مشذؾرة  1989بدشص  1(  يشب لبلااحص لب شفيذاص بي قنؾف لبرقدرة مؽ ةزو  لبظي لف لبسةن   قب  لر ريؼ 1)
يشغ ؼ ل ريفقؽ لبس اي ص  30إبى  26ـ. ش  لبسؾلد مؽ 1989مقيؾ  13  قروخ  109 قبؾيقا  لبسر وص لباةد 

  قبظي لف لبسةن .
 ـ. 1981بدشص  28( مؽ يقنؾف لبظي لف لبسةن  ريؼ 22( نص لبسقدة )2)
 ـ.1981بدشص  28( مؽ يقنؾف لبظي لف لبسةن  ريؼ 23( نص لبسقدة )3)
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 مجلة الدراسات القانونية

ة  اجؾز إدفقؿ لبس لشا إبػى لبةشػقء إ   اػة لبحرػؾؿ  يػى شػهقدة مػؽ  ػيظص   لب اي ص أة لب اةيل
 .(1)لبظي لف لبسةن   سظق  ص لبةشقء أة لبسشذ ة بي  ف ص لبرقدر مشهق

السشذلتتلأ:التجييلزاتلأالتليلأللتثرلألأ:لمحفوظلأعمل لأسل لملأالس حلملأالجهيلملأحلادلأالسذلرع
  اجػػؾز لنذػػقء مشػػقرة ضػػؾا ص أة   ػػيه ص غيػػ  ةلردة شػػ  ظيػػث  عملل لأسلل لملأالس حللملأالجهيللم 

دػػػيظص لبظيػػػ لف    كػػػذبػ ب   اػػػة مؾلش ػػػص  ػػػيظص لبظيػػػ لف لبسػػػةنإفظػػػط فػػػةمقت لبظيػػػ لف لبسػػػةن  
ػػػ ضػػػؾا زلبػػػص أة ياػػػةيل أا اهػػػقز إلبسػػػةن  أف يظيػػػب  اهػػػزة لبزػػػؾا ص ق مػػػ  لصيػػػة احػػػةث لب  ق ل

لبسدق ةة بيسلاظص لبجؾوص  كسق اجؾز بهق ش ض مق ييػزـ مػؽ لب يػؾد  يػى لبسشذػلت لب ػ  ي رػق ة 
مشهق دفقف أة كل مق مؽ ش نه أف يؤث   يػى لب ؤوػص شػ  اػؾلر لبسظػقرلت أة  يػى يػ ميؽ  ػلامص 

 .(2)لبسلاظص لبجؾوص

كه بقا ػػػػص أة كػػػػل مػػػػؽ اسيػػػػػ أة ادػػػػ اسل يجهيػػػػزلت  ةكػػػػذبػ أبزمػػػػب لبشرػػػػؾص لب قنؾن ػػػػص
 اا يػل  سػل لصاهػزة لبلا ػيه ص أة حػةث يػةلفلال مشذلت ماةن ص ثق  ص أة م ح كػص مػؽ شػ نهق أف ي  

 لإزلبصلصاهزة لبسدق ةة بيسلاظص لبجؾوص  أف ي  ية  قب ةل ي  لب   يايشهق به  يظص لبظي لف لبسةن  
 .(3) ذل لب ةلفل

                                                 

 ـ. 1981بدشص  28( مؽ يقنؾف لبظي لف لبسةن  ريؼ 24( نص لبسقدة )1)
ـ  2004إ  ول  21ع   جيدص  ؽ. 41بدشص  4996دلروص لباي ق ش  لبظاؽ لب يؼ ( ظ ؼ لبسح سص للإ2)

 خرؾص إزلبص لب اةاقت  ييهق  قبظ وا للإدلرا لب   ياؾؽ لبظي لف لبسةن  ظيث ذ ةب لبسح سص أنه ةش قل 
مؽ  (970 ه ةلر يقنؾف لبظي لف لبسةن  ةلبسقدة )  1981بدشص  28( مؽ لب قنؾف ريؼ 24( )21( )17بيسؾلد )

لب قنؾف لبسةن  "أ  ة  لبسذ ع لبسظقرلت ةلبسشذلت ةلبس قن  ةلصاهزة ةلبساةلت ةلبسحظقت ةلبسشقرلت لب ق اص بهق 
ةم ل ط لبظقا لت مؽ لصمؾلؿ لباقمص كسق ي ر بهق ظ ؾؽ لريفقؽ اؾوص ب  ميؽ  لامص لبسلاظص لبجؾوص  ش  

ذو لصمؾلؿ ةلبح ؾؽ ةشى ظقبص ظةةثه ي ؼ إزلب ه لبسشقطا لبسجقةرة بيسظقرلت ةبذبػ   اجؾز لب اةا  يى  
  قبظ وا للإدلرا  ق   قرو ياةالق  يى أملاؾ لبةةبص لب   أ  غ لبسذ ع  ييهق ظسقاص فق ص".

ـ  م  لب شؾوه أف لبسذ ع يقـ  هبغقء نص 1981بدشص  28( مؽ يقنؾف لبظي لف لبسةن  ريؼ 25( نص لبسقدة )3)
 25لبسشذؾر  قبج وةة لب  س ص لباةد  2010بدشص  136ق اقء ش  لب قنؾف ريؼ مؽ لب قنؾف ةش قل بس 26لبسقدة 

 .2010يؾنيؾ 27م  ر ش  
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لبسػػةن   ة ف كػػقف لبسذػػ ع أاػػقز شػػ  ةيا ي لػػق  يػػى ظػػق ت ل ريفقيػػقت لبس اي ػػص  ػػقبظي لف 
يقنؾف لبظي لف لبسةن  إي لد ل ريفقيقت لبس اي ػص  خػةمقت لبش ػل لبجػؾا  يػى لبسيه ػص لبخق ػص  إ  
أنه أغفل ذك  ل  ح قؽ أ حقب لبسيه ص لبخق ص لب اؾوض لباقدؿ  ؽ ييػ ل ريفقيقت مسق يةش  

 10ؾلء  ػػقبيجؾء ب ػػقنؾف نػػزع لبسيه ػػص لب قضػػ  إبػػى لبيجػػؾء بي ؾل ػػة لباقمػػص شػػ  ي ػػةي  لب اػػؾوض  ػػ
 أة بي ؾل ة لباقمص ش  لب قنؾف لبسةن .  1990بدشص 

لأا رلفوموتلأالسقررةلألذبكملأا لرو ت.لأ-ثولثاو لأ
مسق   روب ف ػه أف ل يرػق ت لبحةيثػص أضػحب  سثق ػص شػ وقف لبح ػقة  ة  غشػى بلأشػ لد 

 ػيه ص لبسس يهػقت لباقمػص ةلبخق ػص  يػى ة  لبةةؿ  شهق  ةي خيػل شػ  ص ل يرػق ت لبدػيه ص ةلبلا
لبدؾلء  ةيرة  لبسذ ع م   ةلاص لصبف ص لبثقبثص ةأ ةر يقنؾف بيشغؼ يذغيل ش  قت ل يرق ت 

 .(1)ةي ةاؼ لبخةمص

مػؽ اػةؿ ظػؾؿ للآثػقر  أثيػ ةمػق   م  لب ظؾر لبسد س  ش  ثؾرة لبسايؾمقت ةل يرق تة 
ق  يػى  ػحص ر مؽ ش  قت ةأاهػزة لبسحسػؾؿ ةظفقعلػلب   ي يةهق ي ددلت ةذ ذ قت للإر قؿ لبرقد

   ةر يقنؾف يشغ ؼ ل يرق ت بيةيؽ فظؾ   ي  ل يرػق ت ةلصمػقكؽ لب ػ  للإندقف لبسر ا 
( بيسػػػػ فص بػػػػه  هنذػػػػقء شػػػػ  ص 35سػػػػقدة )ي شرػػػػب شيهػػػػق لص ػػػػ لج  ظيػػػػث  ػػػػس  لب ػػػػقنؾف  سؾاػػػػب لب

ة كق لات أة مؾ ػلات أرضػ ص م  لبحا ش"–ي ظيةهق  ذل للإنذقء  لب  ةشى لبحةةد  –ليرق ت 
أة  ؾلا ػػػػص أة إيقمػػػػص أ سػػػػةة أة أ ػػػػ لج أة ي كي ػػػػقت  يػػػػى لبظػػػػ ؽ ةلبذػػػػؾلرع ةلبس ػػػػقديؽ لباقمػػػػص أة 
لبسسػػػ لت لبسقا ػػػص ةفظػػػؾ  لبدػػػ ػ لبحةيةاػػػص  ةذبػػػػ  اػػػة لبحرػػػؾؿ  يػػػى مػػػق ييػػػزـ مػػػؽ لبسؾلش ػػػقت 

قيي  ةل شػ  لطقت ةلب  لف ص ةلب رقرو  مؽ لب ؾلت لبسديحص ةلبجهقت لبسخ رص م  م ل قة لبساػ
ييػػ لص سػقؿ  ةودػ   ذبػػ  يػى  ػ قنص  ػذو لبسشذػلت أة ياػةيل   لبةيذ ص ةلبرح ص يةل لبةػةء شػ

 .(2)"مدقرليهق
                                                 

 4م  ر )أ(   قروخ  5  لبسشذؾر  قبج وةة لب  س ص  قباةد 2003بدشص  10( يقنؾف يشغ ؼ ل يرق ت ريؼ 1)
لبى  35  لبسؾلد مؽ ـ. ظيث يزسؽ لبشص  يى ظق ت ل ريفقؽ  خرؾص م شا ل يرق ت ش2003شة لي  

 . يى لب ؾلب  43
 ـ. 2003بدشص  10( مؽ يقنؾف يشغ ؼ ل يرق ت ريؼ 35( نص لبسقدة )2)
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  0202يونيو   – لثالثاالجزء  – لعدد الشتونا

 

 مجلة الدراسات القانونية

ة ػػػػ  ذلت لبح ػػػػؾؽ ل ريفقق ػػػػص لب ػػػػ  أي  ػػػػق لبسذػػػػ ع شػػػػ  ش ندػػػػق  يػػػػى لبسيه ػػػػص لبخق ػػػػص  
اػػص شػ  قت لبش ػػل   ةيذػسل ييػػ لبحسق(1)ةبحسقاػص شػ  ص ل يرػػق ت  سػق شػ  ذبػػػ لبسسػ لت لب ح وػػص

 .(2) قبد ػ لبحةية
ةفزاب  يظص للإدلرة ش  إ ػةلر يرػقرو  إيقمػص لص ػ لج ب يق ػص لب زػقء للإدلرا ظيػث 

يػػة أف لبسذػػ ع ةضػػ  شػػ ة  لإ ػػةلر يرػػقرو  إيقمػػص أ ػػ لج ل يرػػق ت  يػػى أ ػػظ  لبا ػػقرلت  ة 
ةلبس لكػػز  أةبػػى أ س ػػص فق ػػص بسػػةلرس روػػقض لصطفػػقؿ ةمػػةلرس لب ايػػ ؼ لص ق ػػ  ةلبسد ذػػف قت

شحغػػ  إنذػػقء محظػػقت ي ؾوػػص لبسحسػػؾؿ  يػػى مدػػقشص   ي ػػل  ػػؽ  ذػػ وؽ   ةلبسد ؾ ػػفقت لبظة ػػص
مشهق  كسق لش    ض ةرة مؾلش ص لبسقبػ أة ليحقد لبسلاؾ أة ليحقد لبذقغييؽ  يى إنذقء  ذو  لم  ل 

ػػةلشػ    إبػ  اقنػب ذبػػ شػ طل   لبسحظػقت  ق ة ػؾ مؾلش ػص شػقغي  لبػةةر لبؾليػ  أ ػفل  ػػظ ق فق ل
كسلللولأجللللالأالتلللرر للأعمللل لأللللرحمتينلأال:لللل لأالترلللري لألبا ػػػقر لبسزمػػػ  ي كيػػػب لبسحظػػػص  ي ػػػه  

ق بثةؾت  ؾلمل لصمقف ةلبسظق  ص ةو  يب  ي ه يؾ يل لبهه بقء بيسحظص ةيذغييهق يج وة ل  السبائي
بلاشػػػػػ  لطقت لصفػػػػػ   بجهػػػػػقز يشغػػػػػ ؼ م شػػػػػا ل يرػػػػػق ت  ةباػػػػػة ق ارػػػػػةر لب ػػػػػ ف ص لبشهػػػػػقا  

 .(3)بيسحظص
                                                 

(1) Ne sont visées uniquement ici que les servitudes de halage et de marchepied 
instituées par les articles L.2131-2 et L.2131-3 du CGPPP. 

(2) Sont concernées, les servitudes en tréfonds ainsi que celles instituées en 
application des articles L.2113- 1 à L.2113-3 et L.2231-1 à L.2231-9 du Code 
des transports et les servitudes de visibilité sur les voies publiques instituées en 
application de l’article L.114-6 du Code de la voirie routière 

ـ. ةاقء ش  2007دادسة   11ؽ   جيدص  55بدشص  8469( ظ ؼ مح سص لب زقء للإدلرا ش  لبة ؾ  ريؼ 3)
ق م   ذل لب ظؾر يؼ يؾق     ةيؾكؾؿ  يؽ كل مؽ ةزلرة لبرحص ةلبد قف ةةزلرة ل يرق ت ذلت لبح ؼ أنه "يسذ ل 

 لطقت إنذقء لبسحظقت لص ق  ص بي ي فؾف لبسحسؾؿ ةية  سل  هذل ةلبسايؾمقت ةاهقز شذؾف لبةيذص  ذ ف لش 
بدشص  2627  ةش  ضؾء  ذو ل ش  لطقت  ةر ي لر محقشد لب ق  ة ريؼ  13/8/2000لبة ةيؾكؾؿ ل   قرلل مؽ 

 زؾل ط لب  ف ص  سحظقت ي ؾوص لب ي فؾف لبسحسؾؿ ش  أ ظ   2001بدشص  2896لبساةؿ    لرو ريؼ  2001
ة ظغ ت لبسقدة لصةبى لب  ف ص    كيب  ذو لبسحظقت ش  ظق ت مايشص مؽ  يشهق إذل كقف لبا قر لبا قرلت ةي
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 د/ محمد على عبد السلام
 

 حـقــوق الارتفـاقـات العـامـة على الملكية الخاصة

  0202يونيو   – لثالثاالجزء  – لعدد الشتونا

 

 مجلة الدراسات القانونية

هػػػػةؼ مػػػػؽ ةضػػػػ  رل ػػػػى لبسذػػػػ ع لب اػػػػة لبس ايػػػػا  قبرػػػػحص لباقمػػػػص ةلبةيذػػػػص ةكػػػػقف يةب ػػػػة 
ل شػػػ  لطقت لبةيذ ػػػص بسحظػػػقت ي ؾوػػػص شػػػ  قت لب ي فػػػؾف لبسحسػػػؾؿ لب ػػػ  يػػػ ؼ ي كيةهػػػق  يػػػى أ ػػػظ  
لبا ػػػػػػقرلت لبسحقشغػػػػػػص  يػػػػػػى لبسػػػػػػؾلطشيؽ لبػػػػػػذيؽ اك سػػػػػػؾف  هػػػػػػذو لبا ػػػػػػقرلت مػػػػػػؽ أفظػػػػػػقر لب يػػػػػػؾث 

هقاػػػص إبػػػى للإ ػػػق ص  ػػػ م لض فظيػػػ ة  كسػػػق ي ظيػػػب ييػػػػ لب ػػػ  يػػػؤدا شػػػ  لبش  (1)لبهه ةمغشقط دػػػ 
 .(2)ل ش  لطقت مؾلش ص لبسك سيؽ  قبا قر ك ق ص  يى ي كيب  ذو لبسحظقت

مػؽ لب ػقنؾف ( 36سػقدة )ةةض  لبسذ ع ضؾل ط  ريفقيػقت ل يرػق ت ةردت شػ  نػص لب
 قاسػػص أثشػػقء ق قمػػص يي ػػزـ لبسػػ فص بػػه  قيخػػقذ اس ػػ  لب ػػةل ي  لبلازمػػص بحسقاػػص لبسشذػػلت ةلبس لشػػا لبش

ء إبػػػى أ ػػػيه  يػػػى نف  ػػػه ةبػػػ دلء لبذػػػ  هنذػػػقء أة  ػػػ قنص أة ياػػػةيل شػػػ   ه  كسػػػق يي ػػػزـ  ه ػػػقدة 
 .(3)مؽ ييػ لبسشذلت أة لبس لشا اياؾوض مشق ب  سق ا   مؽ إيلاؼ أة أض لر   

ةأكػػػةت مح سػػػص لب زػػػقء للإدلرا  يػػػى ذلت لبزػػػؾل ط لب قنؾن ػػػص لبلازمػػػص ب ذػػػغيل شػػػ  ص 
مػؽ محظػقت ب  ؾوػص شػؾؽ أ ػظ   يك سهمذ ة قت لب ي فؾف لبسحسؾؿ ةمق  ؾبهق أف "ل يرق ت   

ةمق يزسشه مؽ لش  لطقت ي ايؽ م ل قيهق ظقؿ إنذقء ييػ   لبا قرلت يخز  صظ قـ يقنؾف لبةيذص
مسػق ا ػؾف ماػه بيسحػقشد لبسخػ ص   لبسحظقت  ؾلء شؾؽ أ ظ  لبا ػقرلت أة شػ  أا م ػقف آفػ 

لبزػؾل ط ةل شػ  لطقت مؾضػ  لب شفيػذ   ػ لر ارػةرو ةو اػيؽ ل ب ػزلـ   سق به مؽ  يظه ةض  ييػػ
مسق اح ا ... ق صظ قـ لب قنؾف به ةش ل  لبسخؾبصطقبسق أنهق  ةرت ش  ظةةد لبديظص لب  ةي وص    هق

  رػػة لبحفػقس  يػى  ػحص للإندػػقف   أ يػى يػةر مػؽ لبدػلامص ةلصمػػقف بلأشػ لد ةبيس لشػا ةلبسشذػلت
 .(4)ةلبةيذص

                                                                                                                                          

ل  ؽ مةلرس روقض لصطفقؿ ةمةلرس لب اي ؼ لص ق   ةلبسد ذف قت ق مدقشص أيل مؽ  ذ وؽ م  ل ي اة أشك ل 
 ةلبس لكز ةلبسد ؾ فقت لبظة ص".

(1) Sont visées ici toutes les servitudes instituées en application des articles 
L.1251-3 à L.1251-8 du Code des transports. 

 ـ.2007مقرس  27ؽ   جيدص  60بدشص  28375( ظ ؼ مح سص لب زقء للإدلرا ش  لبة ؾ  ريؼ 2)
 ـ. 2003بدشص  10( مؽ يقنؾف يشغ ؼ ل يرق ت ريؼ 36( نص لبسقدة )3)
 ـ.2010يشقي   5ؽ   جيدص  56بدشص  3464لبة ؾ  ريؼ ( ظ ؼ مح سص لب زقء للإدلرا ش  4)
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 حـقــوق الارتفـاقـات العـامـة على الملكية الخاصة
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 مجلة الدراسات القانونية

اجػب  شػة يشفيػذ شػ  قت ل يرػق ت م ل ػقة ضه لبسذ ع  يى للإدلرة مؽ أنػه "ة ؾ مق ش  
ةيظةيػػػا نغػػػؼ للإدلرة لبةيذ ػػػص ةل ب ػػػزلـ  حسقاػػػص لصشػػػجقر لبسزرة ػػػص  يػػػى   درل ػػػقت لب  يػػػ ؼ لبةيذػػػ

  ة  ػػة لبسذػػ ع بػػ ا س لبجسهؾروػػص ي  وػػ   ػػفص لبسشفاػػص لباقمػػص (1)"ةمػػق ظؾبهػػق  لبظػػ ؽ ةلصرلضػػ
شػػ ف  اأة بهػػل ذ و  اجػؾز بسقبػػػ لبا ػػقر أة ظػػقاز   كسػػق أكػػة  يػػى أنػػه (2)بسذػ ة قت ل يرػػق ت

 يى إيقمص لب  كي قت ةلب ؾ  لات لبلازمص لإدفقؿ فػةمقت  –دةف مة ر مذ ةع–ف ه ل    لض 
لبا ػػقر  ةودػػ   ذبػػػ  يػػى اس ػػ  لص سػػقؿ لبلازمػػص بيرػػ قنص أة يذػػغيل  ػػذو   ل يرػػق ت بذػػقغي

 .(3)ة ل ب زلـ   ؾل ة لبدلامص للإنذقا ص ةلبرح ص ةلبةيذ صلب  كي قت ةلب ؾ  لات م  م ل ق
ياػػؾوض  ق يفػقؽ  ػيؽ لبسػ فص بػه ة ػقظب ي  وػ  ظػا ل ن فػقع  قبا ػقر م ق ػل  س ػؽوة 

إيقمػػػػص مشذػػػػلت أة ي كيػػػػب يؾ ػػػػ لات مػػػػ فص  هػػػػق لإظػػػػة  شػػػػ  قت أة فػػػػةمقت  نغيػػػػ   ػػػػقدؿ
 يػػؾو أة  ػػفيه   لبا ػػقر أة شػػ ل يرػػق ت أة لبخػػةمقت للإذلع ػػص لبسدػػسؾ ص ةلبس ا ػػص ةذبػػػ دلفػػل

 يى أ  ا ؾف مػؽ شػ ف ذبػػ للإضػ لر  دػلامص لبا ػقر أة لبا ػقرلت لبسلا ػ ص أة لبسجػقةرة بػه أة 
  شػ نهق  ظقبػص إيقمػص د ػؾ  يزػقا ص شػ شػ ةوؾيف يشفيػذ لص سػقؿ لبسذػقر إبيهػق    رحص شقغييهق

 .(4)شيهق نهقا  يزقا ةذبػ بحيؽ  ةةر ظ ؼ 

                                                 

 ـ. 2003بدشص  10( مؽ يقنؾف يشغ ؼ ل يرق ت ريؼ 37( نص لبسقدة )1)
"ارةر     و   فص  أف  يى ـ.2003بدشص  10( مؽ يقنؾف يشغ ؼ ل يرق ت ريؼ 38( نص لبسقدة )2)

لازمص بهق ي لر مؽ را س لبجسهؾروص  شقء  يى لبسشفاص لباقمص بسذ ة قت ل يرق ت  ةنزع ميه ص لبا قرلت لب
 ذ ف نزع ميه ص لبا قرلت بيسشفاص  1990( بدشص 10  ض لبؾزو  لبسخ ص  ةذبػ ط  قل صظ قـ لب قنؾف ريؼ )

 لباقمص".
 ـ.2003بدشص  10( مؽ يقنؾف يشغ ؼ ل يرق ت ريؼ 39( نص لبسقدة )3)
 ي ص  أكة للإض لرـ  ةش    ةـ 2003بدشص  10ؼ ( مؽ يقنؾف يشغ ؼ ل يرق ت ري40( نص لبسقدة )4)

ةلب   اقء نرهق " يي زـ لبس فص به  هنذقء ش  ص ليرق ت أة ي ةاؼ فةمقت  41لبسذ ع ش  لبسقدة 
( مؽ  ذل لب قنؾف  س ل قة يشفيذ  ذو لص سقؿ  يى 40  39ل يرق ت  شة لبك قـ  قص سقؿ لبسةيشص ش  لبسقدييؽ )

  قر أة لبا قرلت لبسلا  ص أة لبسجقةرة أة شقغييهق أة لبغي  بيخظ .نحؾ   اا ض  لامص لبا
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 د/ محمد على عبد السلام
 

 حـقــوق الارتفـاقـات العـامـة على الملكية الخاصة

  0202يونيو   – لثالثاالجزء  – لعدد الشتونا

 

 مجلة الدراسات القانونية

سخ رص شػ  مػش  يػ لف ص ل يرػق ت شػ  اهػقز ل يرػق ت ةظر  لبسذ ع لبديظص لب
اجػقةز لريفق هػق     اجػؾز بيجهػص لبسخ رػص  ذػذؾف لب شغػ ؼ لب ػ ف ص إيقمػص م ػقنةأكة  يى أنػه 

ي ػػػزـ  هفظػػػقر لبجهػػػقز  ػػػؽ يل أة يايي هػػػق أة ياػػػةييهق إ   اػػػة لب اػػػؾع بيجهػػػقز  كسػػػق فسدػػػيؽ م ػػػ ل 
ةوجػب يػ ؾ مدػقشص   اػةييهق  سػق اجػقةز ل ريفػقع لبسػذكؾري ؼ إيقم هػق أة يايي هػق أة ي  لب   لبس قن

 ػ ج للإر ػقؿ  ا دلاػ ة م كز ػق  ػقر   ظؾؿ م لكػز إر ػقؿ للإذل ػص ةلب ي فزوػؾف شػ  فقب ص مؽ لبس قن
أة لبة ج ةذبػ م   ةـ للإفػلاؿ  حػا  ا   ا ل نرف يظ  ق  ؽ م ة ةنرف مؽ لريفقع لبرقر 

 .(1)لب اؾوض  لبس ز ر ش
 يرق ت  م  ض ةرةقؿ إنذقايػص مؽ نظقؽ لبخزػؾع صظ قـ يقنؾف ل أيػص أ س ة  يخ ج 

لبحرؾؿ  ي  ي ف ص مؽ لبجهػص للإدلروػص لبسخ رػص  ذذؾف لب شغيػؼ لإيقمػص لبسشذلت أة 
  ةبيؽ لبسذ ع نظقؽ   وقف مؾلد ل ريفقؽ  يى (2)لص سقؿ لبلازمػص بس قش ة لبشذق  لبس فص  ػه

( مؽ  ذل لب قنؾف  يى اس   لبا قرلت 42   41   40   39يد   أظ قـ لبسؾلد )أنهق "
 .(3)لبسسيؾكص صشخقص لب قنؾف لباقـ ةلبخقص

ةمفقد لبشص أف لبسذ ع أاقز ةرةد ل ريفقؽ  يى لبسيه قت لبخق ص ةلباقمص  يى  
لبرحص لباقمص ةضؾل ط  تلبدؾلء بيسريحص لباقمص  ذ   م ل قت لبزؾل ط لب قنؾن ص ةلش  لطق

ذص  ةذبػ ش  ضؾء ض ةرة لبحرؾؿ  يى لب  ف ص مؽ لبجهقز لبسخ ص ةيخز  ظسقاص لبةي
 ييػ لبديظص ب يق ص لب زقء للإدلرا م  ض ةرة لبحرؾؿ  يى ياؾوض  قدؿ.

لأا رلفوموتلأالسقررةلألسرمحملأالآثور.لأ-رابلاو لأ
ةيشؾ ػػب  أاسػػ   شغيػػ  شػػ  لباػػقبؼ ػػ  ااػػز بهػػق لبمػػؽ للآثػػقر لب قاػػل ظف فػػق م مرػػ    ػػةر 

ة ػذل ي اػ  بيس قنػص   ةللإ ػلام ص ةلبيهؾداػص ةلبك ظ ػص ةلب ةمقن ػص يؾنقن صلبة  مق  يؽ لبف  ؾن صر للآثق
حػػط أنغػػقر لباػػقبؼ مةكقنػػب ييػػػ للآثػػقر  يػػى مػػ  لب ػػقروخ   شػػ  لب ػػةـ بسرػػ   ػػيؽ لصمػػؼ لبزػػقربص

                                                 

 ـ. 2003بدشص  10( مؽ يقنؾف يشغ ؼ ل يرق ت ريؼ 42( نص لبسقدة )1)
 ـ.2010يؾبيؾ  6ؽ   جيدص  55بدشص  10671( ظ ؼ مح سص لب زقء للإدلرا ش  لبة ؾ  ريؼ 2)
 ـ. 2003بدشص  10 ( مؽ يقنؾف يشغ ؼ ل يرق ت ريؼ43( نص لبسقدة )3)
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 حـقــوق الارتفـاقـات العـامـة على الملكية الخاصة
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 مجلة الدراسات القانونية

سرػػةر مهػػؼ مػػؽ مرػػقدر لباػػزة لبؾطش ػػص ةلبػػةفل ب  ةمؾضػػ  ظسقاػػص ةر قاػػص مػػؽ لبسذػػ ع  أاسػػ 
 .لب ؾم 

  ةلب زػػقا ص بحسقاػػص للآثػػقر  شرػػةر (1)ةبػػذبػ كػػ س لبسذػػ ع لبسرػػ ا لبؾ ػػقال لب قنؾن ػػص
  (3)  ةلبحسقاػػص لب قنؾن ػػص لبؾلا ػػص  ةوػػشغؼ ظػػق ت نػػزع ميه ػػص(2)يػػقنؾف ظسقاػػص للآثػػقر بيةػػيؽ طة ا هػػق

ر   ةمشهػق لريفػقؽ للآثػق(4)ةل    لاء لبسؤيب  ةظق ت ل ريفقيػقت لبسخ يفػص لب ػ  ي يػة ظػا لبسيه ػص
ـ  ةبلااح ػه 1983بدػشص  117ةلبس قن  لب قروخ ص  ةلب   يخز  ب شغ ؼ يقنؾف ظسقاص للآثقر ريؼ 

 .(5)لب شفيذاص
                                                 

 11)يق  (   قروخ  32ـ  لبسشذؾر  قبج وةة لب  س ص  قباةد 1983بدشص  117ريؼ للآثقر  ( يقنؾف ظسقاص1)
باةية ةلدفل  ي ه لبحسقاص للآثقر   1951بدشص  215لب قنؾف ريؼ  لبغ ـ  ةبسؾاب  ذل لب قنؾف 1983أغدظس 

ـ  1991مقيؾ  16  قروخ  20 قبج وةة لب  س ص  قباةد    ةلبسشذؾر1991بدشص  12قب قنؾف ريؼ  مؽ لب اةالات 
ـ  2010شة لي   14  قروخ  –)م  ر(  6لباةد  –ـ ةلبسشذؾر  قبج وةة لب  س ص 2010بدشص  3ةلب قنؾف ريؼ 
ـ  2018يؾنيؾ  11  قروخ  –م  ر)أ(  23لباةد  –لبسشذؾر  قبج وةة لب  س ص  2018بدشص  91ةلب قنؾف ريؼ 
ـ. 2020مقرس  18  قروخ  –ل )ؿ( م  رل  11لباةد  –لبسشذؾر  قبج وةة لب  س ص  2020بدشص  20ةلب قنؾف ريؼ 

 .22  21  20  19  16ش  لبسؾلد أريقـ للآثقر  نص  يى ظق ت ل ريفقؽ ظيث
أنه "ااة أث لل كل   قر أة مش ؾؿ  1983بدشص  117ريؼ للآثقر  ( ةرد ش  نص لبسقدة لصةبى مؽ يقنؾف ظسقاص2)

ق بيفشؾف -1:لش ت ف ه لبذ ة  للآي صم ى يؾ  ق بيحزقرة لبسر وص  أة لبحزقرلت لبس اقق ص  أة ن جل أف ا ؾف ن قال
أة لبايؾـ أة للآدلب أة لصداقف لب   يقمب  يى أرض مر  مشذ  رؾر مق يةل لب قروخ ةظ ى مق يةل مقاص 

 لل مؽ مغق   لبحزقرة لبسر وص أة أف ا ؾف ذل ق سص أث وص أة شش ص أة أ س ص يقروخ ص  ق   قرو مغه –2 قـ.
أف ا ؾف لصث  ية أن و أة نذ   يى أرض  - 3 .غي  ق مؽ لبحزقرلت لصف   لب   يقمب  يى أرض مر 

مر  أة به  يص يقروخ ص  هق  كسق يا ة  رشقت لبدلا ت لب ذ وص ةلبهقاشقت لبساق  ة بهق ش  ظ ؼ لصث  لبذا 
 ي ؼ يدجييه ةش ق صظ قـ  ذل لب قنؾف.

 ـ.1999مقيؾ  2 جيدص   د. ؽ 19بدشص  182ظ ؼ لبسح سص لبة  ؾروص لباي ق ش  لب ز ص ريؼ ( 3)
(4) DENOLLE (A.), « Immobilier : concilier intérêt public et droit de propriété », JAC 

2016, n°37, p.18. 
  لبؾيقا  لبسر وص 2010بدشص  713ر ريؼ لبرقدرة  ؽ ةزو  لبث قشص  قب  لللآثقر  ( لبلااحص لب شفيذاص ب قنؾف 5)

 ـ.2010يؾبيؾ  4يق   )ب(   قروخ  153لباةد 
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بيسجيس لص يػى بي خظػ ط ةلب شس ػص لباس لن ػص  شػقء  يػى  ة  ة يقنؾف للآثقر ل ف رقص 
ص شػ  ظػةةد ظػػ ـ بيسؾليػ  ةلبس ػقن  لصث وػ  ب  ييػب ظ ػؾؽ ل ريفػقؽ بيس ػقن  لبسجػػقةرة لي ػ لح لبػؾزو 

زسقف لبسحقشغص  يى فرقارهق ةذبػ ب  (1)لصث    يى أف يثةب بيا قر أة لبسش ؾؿ  فص لصث 
يا ةػ  لصرلضػ     ةبسؾاػب لبػشص لب ػقنؾن (2)م ق ل ياؾوض  ػقدؿ لبفش ص أة مغه  ق لباقـ ةذبػ

 (.3)ق أث وص يد ا  ييهق أظ قـ  ذل لب قنؾف لبؾلياص دلفل ظ ـ لصث  أة فظؾ  لب جسيل أرضل 

ةيػػػة  ػػػةا لبسذػػػ ع لبف ندػػػ  نغيػػػ و لبسرػػػ ا شػػػ  يشغػػػ ؼ أمػػػؾر للآثػػػقر  قب ػػػقنؾف لبرػػػقدر 
سحقشغص  يػى لبس ػقن  لب قروخ ػص  ةيػلاو  اػة ذبػػ ـ ةواة لبيةشه لصةبى بي1887مقرس  30  قروخ 
ي ييػػة لبا ػػقرلت شػػ   ةوػػ ؼ (.4)ةلبػػذا فزػػ  بسجسؾ ػػص مػػؽ لب اػػةالات 1913دادػػسة   31يػػقنؾف 

                                                 

 ـ.1987مقرس  28ؽ. ع   جيدص  33بدشص  318ظ ؼ لبسح سص للإدلروص لباي ق ش  لبظاؽ ريؼ ( 1)
أة ـ. "ةوحةد لب  لر لبرقدر  ذبػ لبا قرلت 1983بدشص  117ريؼ للآثقر  مؽ يقنؾف ظسقاص 16( نص لبسقدة 2)

أازلء لبا قرلت لب   ي  يب  ييهق ظا أة أكث  مؽ ظ ؾؽ ل ريفقؽ  ةنظقؽ  ذل لبحا ةلب يؾد لب   ي د  يى ظا 
نزع لبسيه ص ةل    لاء لبسؤيب  سؾاب يقنؾف  18لبسقبػ أة لبحقاز ي اق بذبػ"  كسق أاقز لبسذ ع  سؾاب لبسقدة 

 ـ. 1990بدشص  10نزع لبسيه ص ريؼ 
 شقء  يى لي  لح مجيس للإدلرة  ـ." بيؾزو 1983بدشص  117ريؼ للآثقر  ؽ يقنؾف ظسقاصم 19( نص لبسقدة 3)

ةباة مؾلش ص لبيجشص لبسخ رص  إ ةلر ي لر   حةية ظ ـ لصث  أة فظؾ  لب جسيل بلآثقر ةلبسشقطا لصث وص  ةش  
 ا  ييهق أظ قـ  ذل  ذو لبحقبص يا ة  لصرلض  لبؾلياص دلفل ظ ـ لصث  أة فظؾ  لب جسيل أرضق أث وص يد

 لب قنؾف".
(4)Henri Jacquot et François Priet : Droit de l’urbanisme, 3ème édition, Dalloz, 
1998, p. 271. 

https://asuedubh.sharepoint.com/:w:/s/PortfolioReviewandModernization/EXxXPsui5nhCoGW7thZV5mkBeXRBcVCjqB4hDnu-rpyGLg
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 مػ  لصفػذ  اػيؽ ل    ػقر لبفزػقء  (1)ةزوػ  لبةيذػص و خذي  لر   ةش لق بي ذ و  لبف ند اةلد للآثقر ي
 (.2)بس قن  لب قروخ صيؾلاة  ه  ذو ل بسؾي  للآثقر لبذا لبسجقةر

ةبػؼ ا  رػ  لصمػ   سؾاػب يػقنؾف للآثػقر  يػى إيػ لد ظ ػؾؽ لريفػقؽ لبجػؾلر  يػى لصمػلاؾ 
م ل ػػقة ل شػػ  لطقت  ػػل ياػػة ذبػػػ إبػػى ي ييػػة ظػػا ل  رػػةلر يػػ لف ص لبةشػػقء  زػػ ةرة   لبخق ػػص

 يرػػةر مػؽ لبسجيػػس لص يػى بي خظػػ ط ةلب شس ػص لباس لن ػػص  شػقء  يػػى  ػ ض لبػػؾزو  لب ػ لبخق ػص 
ةوحغػ  إيقمػص لبسشذػ ة (  3)لصث وػص  لبسؾيػ  أة لصرلضػ    اجؾز مش  رفص بيةشقء شػة   لبسخ ص

لبسشػقطا لبس  ؾبػص أة   ش دلفل لبحيز لصث ا   ل ةلم ة لب  يية بحةةد ثلاثص كييؾ م   مؽ لبسؾي 
و    ةوحػػا بيػػؾز (4)غي  ػػق مػػؽ لبسشػػقطا  بسدػػقشص احػػةد ق لبسجيػػس  سػػق اح ػػا ظسقاػػص  يذػػص لصثػػ  شػػ

                                                 

(1)Sont visées ici, tous les immeubles classés et inscrit au titre des monuments 
historiques en application des articles L.621-1 et suivant du Code du patrimoine, 
ainsi que toutes les zones et les périmètres de protection des monuments crées en 
application des articles L.621-30 à L.621-32 et L.642-9 du même code. 
(2)Michel PRIEUR et Guy – CLAUDE HENRIOT, Servitude de droit public et de 
droit privé, 4éme Edition mise à jour et Augmentée, Edition du Moniteur, 17 Rue 
d’uzés 75002 Paris, 1979.p 281 
-Voir aussi: Henri Jacquot et François Priet: Droit de l’urbanisme, op. cit, p. 271 
et suit. 
(3)FRIER (P-L) «Propriété privée et protection du patrimoine culturel», AJDA 1992. 
405. 

( ةاقء ش  لب قنؾف أنه "احغ   يى لبغي  إيقمص مشذلت  أة مةلشؽ أة شا يشؾلت أة إ ةلد ط ؽ أة لبزرل ص 4)
شيهق أة ش  لبسشقش  لباقمص بلآثقر أة لصرلض  لبةلفيص ضسؽ فظؾ  لب جسيل لبسا سةة  كسق   اجؾز غ س 

أن قض مشهق أة أفذ أي بص أة أ سةة أة رمقؿ أة إا لء غي  ذبػ مؽ لص سقؿ لب   أشجقر  هق أة يظاهق أة رش  
ي  يب  ييهق يغيي  ش  ماقبؼ  ذو لبسؾلي  ةلصرلض  إ     ف ص مؽ لبسجيس ةيحب إش لشه  ةود   ظ ؼ لبف  ة 

  ص ةلب   يس ة ظ ى لبدق  ص  يى لصرلض  لبس قفسص لب   ي   فقرج نظقؽ لبسؾلي  لبسذقر إبيهق ش  لبف  ة لبدق
مدقشص ثلاثص كييؾ م  لت ش  لبسشقطا لبس  ؾبص أة بسدقشص احةد ق لبسجيس  سق اح ا ظسقاص  يذص لصث  ش  غي  ق 

يظةيا أظ قـ  ذو لبسقدة  يى لصرلض  لب   للآثقر  مؽ لبسشقطا  ةوجؾز    لر مؽ لبؾزو  لبسخ ص  ذذؾف 
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ةي  ػػ  مدػػذؾب ص لبحفػػقس  يػػى ييػػػ لبس ػػقن  ي ػػ  (  1)لبسخػػ ص يرػػش ف لبس ػػقن   يػػى أنهػػق يقروخ ػػص
 (.2) يى  قيا مقبههق مق بؼ ييج  لبةةبص بشزع لبسيه ص

  ػػػق ب زلـ  شػػػة يغييػػػ  يخظػػػ ط لبسػػػةف أة لصظ ػػػقء أة لب ػػػ    ةييػػػة لبسذػػػ ع  ػػػيظص لب اسيػػػ 
زػػػسؽ  أف ي  مػػػ  ضػػػ ةرة (3)ث وػػػص لب ػػػ  يؾاػػػة  هػػػقس ل ػػػقة مؾليػػػ  للآثػػػقر ةلصرلضػػػ  ةلبس ػػػقن  لص 

يػػ   لبسجيػػس أنهػػق يهفػػل إيقمػػص لبسةشػػى  يػػى ةاػػه   لبذػػ ة  لب ػػ شػػ  لبسشػػقطا لصث وػػص لب ػػ ف ص
ػ  لصثػ ا ق مػ  م ل ػقة لبسحػ ط ق مشق ػ ل ملااؼ   اظغى  يى لصث  أة افدػة مغهػ و ةوزػسؽ بػه ظ مل

 .(4)يزسؽ ظسقي ه  ةلبسؾل فقت لب  ةلب قروخ 
                                                                                                                                          

ق لظ سقؿ ةاؾد آثقر ش   قطشهق  كسق اد   ظ ؼ  ذو لبسقدة  يى ي ةيؽ بيسجيس  شقء  يى لبةرل قت لب   يج وه
ريؼ للآثقر  مؽ يقنؾف ظسقاص 20لصرلض  لبرح لةوص ة يى لبسشقطا لبس فص  اسل محقا  شيهق" نص لبسقدة 

 ـ.1983بدشص  117
(1)V. article L.621-4 et s. du Code du patrimoine. 
(2)TA Clermont-Ferrand, 6 juill. 1955, Dlle de Laugardière : Rev. adm. 1955. 
513. 

ةلصرلض  للآثقر  ( ةنص لبسذ ع  يى أنه "اجب  شة يغيي  يخظ ط لبسةف أة لصظ قء أة لب    م ل قة مؾلي 3)
ةلبس قن  لصث وص لب   يؾاة  هق  ة  اجؾز يشفيذ لب خظ ط لبسد حةث أة لب ؾ   أة لب اةيل ش  لبسشقطا لصث وص 

 ص ةمق ش  زمقمهق إ   سؾلش ص ك ق  ص مؽ لبسجيس  ذبػ  م  م ل قة ظ ؾؽ ل ريفقؽ لب   ي يةهق لبسجيس  ةلب قروخ
ة يى لبسجيس أف يةةا رأاه فلاؿ ثلاثص أشه  مؽ يقروخ لبا ض  ي ه  شهذل بؼ يةة رأاه فلاؿ  ذو لبسةة  اقز 

بدشص  117ريؼ للآثقر  ؽ يقنؾف ظسقاصم 21  ض لصم   يى لبؾزو  ب رةر ي لرل ش   ذل لبذ ف" نص لبسقدة 
 ـ.1983

(  بيجهص 15( "م  م ل قة ل ش  لطقت لبخق ص لب   يرةر  ؽ لبسجيس لص يى بي خظ ط ةلب شس ص لباس لن ص )4)
لب  ف ص  قبةشقء ش  لصمقكؽ لبس قفسص بيسؾلي  لصث وص دلفل لبسشقطا  - اة أفذ مؾلش ص لبسجيس  -لبسخ رص 

جهص لبسخ رص أف يزسؽ لب  ف ص لبذ ة  لب   ي   لبسجيس أنهق يهفل إيقمص لبسةشى  يى لبس  ؾبص  ة يى لب
ةاه ملااؼ   اظغى  يى لصث  أة افدة مغه و ةوزسؽ به ظ مق مشق  ق م  م ل قة لبسح ط لصث ا ةلب قروخ  

مق مؽ يقروخ ةلبسؾل فقت لب   يزسؽ ظسقي ه. ة يى لبسجيس أف يةة  رأاه ش  طيب لب  ف ص فلاؿ   يؽ يؾ 
بدشص  117ريؼ للآثقر  مؽ يقنؾف ظسقاص 22ي ةاسه إب ه ة   ل  ة  شؾلت  ذو لبسةة ي لرل  قب شض" نص لبسقدة 

 ـ.1983
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ةيسشػػ    (1)بلااحػػص لب شفيذاػص بي ػػقنؾف ب سشػ  ةرةد ل ريفقيػػقت  يػى لبسؾليػػ  لصث وػصةاػقءت ل
لبسقبػػػػ مػػػؽ ظػػػا لب رػػػ ؼ شػػػ  لبا ػػػقر لصثػػػ ا  ػػػقبة   أة ل اجػػػقر مػػػ  ظ ػػػه شػػػ  لبحرػػػؾؿ  يػػػى 

  ةمػػػػ  مػػػػش  لبدػػػػيظص بسجيػػػػس لب خظػػػػ ط ةلب شس ػػػػص لباس لن ػػػػص    ييػػػػب ظ ػػػػؾؽ (2)لب اػػػػؾوض لباػػػػقدؿ
  (3)لبسجقةرة بيسؾلي  لصث وص ةلبس قن  لب قروخ ص م  يحةية ياؾوض  قدؿل ريفقيقت  يى لبا قرلت 

ةوس شػػ   يػػى لبسقبػػػ  ػػؾلء كػػقف  ػػقـ أة فػػقص لب رػػ ؼ شػػ  لصرلضػػ  لصث وػػص  ةو ػػ   قطػػل كػػل 
 .(4)ير ؼ ي د  يى ييػ لصملاؾ  ق   قر ق أرض مشفاص  قمص 

ثػ  بػػه طػػق   لبسشفاػػص ة ػؾ ذلت لبػػشص لب ػػقنؾن  شػػ  ش ندػق ظيػػث إف لب رػػش ف كسؾيػػ  ي ل
لباقمػص ة يػ لر ظػا ل ريفػقؽ  ي ػه يػؤث   يػى ل ػ خةلـ لصرلضػ   هػةؼ ظسقاػص لب ػ لث ةلبسحقشغػػص 
ػق يقروخ لػق ة ػي  يب  ي ػه  قبشدػ ص بهػؼ ل ب ػزلـ   ييهق  ةو ؼ إفظقر لبسقبػ  قب دػجيل  ق   ػقرو مايسل

وػ ؼ إ ػلاغ لبدػيظص للإدلروػص   ة (5) اةـ إاػ لء أا ياػةيل  يػى لبسةشػى أة اػزء مػؽ لبسةشػى لبسدػجل

                                                 

 .2010بدشص  713مؽ بلااحص لب شفيذاص لبرقدرة  قب  لر ريؼ  34( نص لبسقدة 1)
 .2010 بدشص 713مؽ بلااحص لب شفيذاص لبرقدرة  قب  لر ريؼ  35( نص لبسقدة 2)
 .2010بدشص  713ص لب شفيذاص لبرقدرة  قب  لر ريؼ بلااحلمؽ  177إبى  171( نص لبسؾلد مؽ 3)
نؾشسة   9ؽ. ع   جيدص  29بدشص  1922  1769ظ ؼ لبسح سص للإدلروص لباي ق ش  لبظاشيؽ ريس  ( 4)

 ـ.1985
(5)« L'inscription au titre des monuments historiques est notifiée aux propriétaires 
et entraînera pour eux l'obligation de ne procéder à aucune modification de 
l'immeuble ou partie de l'immeuble inscrit, sans avoir, quatre mois auparavant, 
avisé l'autorité administrative de leur intention et indiqué les travaux qu'ils 
seproposent de réaliser. Lorsque les constructions ou les travaux envisagés sur les 
immeubles inscrits au titre des monuments historiques sont soumis à permis de 
construire, à permis de démolir, à permis d'aménager ou à déclaration préalable, la 
décision accordant le permis ou la décision de non-opposition ne peut intervenir 
sans l'accord de l'autorité administrative chargée des monuments historiques. Les 
autres travaux envisages sur les immeubles inscrits au titre des monuments 
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لبسخ رص مؽ يةل لبسقبػ يةل أرباص أشه   شي هؼ ش  إدفقؿ أا ياػةالات  يػى لبسؾيػ  لبسرػشف 
 (.1)أث ا م  يؾض   لباسل لبس لد لبك قـ  ه

أف يدجيل  2009يؾبيؾ  8ةل  ة  مجيس لبةةبص لبف ند   سؾاب لبح ؼ لبرقدر   قروخ 
يسفق يقروخ لق احة مؽ م ةودػ جيب شػ  ذلت لبؾيػب بيسرػيحص (  2)سقر ص لبحا ش  لبسيه ص لبا قر ما 

ةشػػػ  ظ ػػػؼ بسح سػػػص ل  ػػػ ذشقؼ  ( 3)لباقمػػػص ةوةػػػ ر لب يػػػؾد للإدلروػػػص لبسف ةضػػػص  يػػػى ظػػػا لبسيه ػػػص
للإدلروػػػص أبزمػػػب لبةةبػػػص  ػػػةش  مةيػػػغ ياػػػؾوض  ػػػقدؿ بي رػػػش ف لبخػػػقطا بيسةشػػػى  يػػػى أنػػػه م ػػػقف 

 (.4)أث ا 
إ     ظيػث   اجػؾز إف لاهػق  مػؽ  ػةلد للآثػقرفػ لج لصرلضػةةضػ  لبسذػ ع ضػؾل ط لإ

 ػةـ  -مشػقش  للآثػقر إذل ثةػب بيهيذػص فيؾ ػق مػؽ للآثػقر   رلضػأ  ذلت لصدلة لب   ي رت ذبػ ةكذل
ل وػػػيخؾ  -مػػػؤد  ذبػػػ -لصرلضػػػ  أة لب رػػ ؼ شيهػػق أة يسيههػػػق  قب  ػػقدـ اػػؾلز لب اػػةا  يػػػى  ػػذو

                                                                                                                                          

historiques ne peuvent être entrepris sans la declaration prévue au premier alinéa. 
L'autorité administrative ne peut s'opposer à ces travaux qu'en engageant la 
procédure de classement au titre des monuments historiques prévue par le présent 
titre. Les travaux sur les immeubles inscrits sont exécutés sous le contrôle 
scientifique et technique des services de l'État chargés des monuments historiques 
». 
(1)Nedjoua Halil Merad:- Les Atteintes Publiques àla Propriètè Privèe Immpbiliere 
op.cit p. 679 est. 
(2)CE, 8 juill. 2009, n°308778, Valettes, Gustave A. et autres c/ Préfet de la 
région Auvergne: Constr.-urb. 2009, comm. 126. 
(3)CC, 23 nov. 2012, Antoine de M., déc. n° 2012-283 QPC, cons. 16 : JORF, 
24/11/2012, p. 18547, texte n° 91. Rec. 605; D. 2012. 2743 ; AJDA 2012. 2246. 
(4)CAA Bordeaux, 15 mai 2018, n° 16BX01711, SCI Château de Gudanes, cité 
par TARLET (F.), AJDA 2019. 184. 
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لر لبيجشػص لبةلاسػص بلآثػقر  ػيظص إزلبػص لب اػةا لباقمص بلآثقر  شقء  يى يػ   را س مجيس إدلرة لبهيذص
 .(2)م  لب ؾ   ش  ش   لبسريحص ب ش  لبة ؾ  لب زقا ص بحسقاص لصرلض  لصث وص ( 1) يى لصث 

ةص س ص للآثقر ة    قر ػق نػ ض ظػ  بحقضػ  لصمػص ةمقضػيهق يؾ ػ  لبسذػ ع شػ  ظسقاػص 
إدفػػقؿ أا ياػػةالات  ييهػػق إ   اػػة  لصرلضػػ  لصث وػػص  ةمشػػ  لب اػػةا  ييهػػق أة لب رػػ ؼ شيهػػق أة

لبحرؾؿ  يى إذف مؽ لبجهقت لبسخ رص  ة  ػة ل ف رػقص بيدػيظص لب شفيذاػص ةمشحهػق لبدػيظص 
للإدلروػػػص مشػػػ  لبسقبػػػػ مػػػؽ  تلب  ةي وػػػص شػػػ  مػػػش  لبرػػػفص لصث وػػػص  ةباػػػل مػػػؽ أفظػػػ  ييػػػػ ل م  ػػػقزل

بدػػيظص لب  ةي وػػص لب رػػ ؼ شػػ  ميهػػص م ق ػػل ياػػؾوض  ػػقدؿ  ةأفزػػ  ذبػػػ ب يق ػػص يزػػقا ص  يػػى ل
 بجهص للإدلرة  ةيؾ   ش  ش   لبسريحص ب ةؾؿ لبة ؾ  للإدلروص بحسقاص لبسؾلي  لصث وص.

 الفرع الثاني
 القيود القانونية المترتبة على تقرير حق الارتفاق

ياػػة ظ ػػؾؽ ل ريفقيػػقت لباقمػػص مػػؽ لبح ػػؾؽ لبايش ػػص لص ػػي ص  ةوشةشػػ   يػػى ي  و  ػػق  يػػى 
  ةبهػػػػػ  ي ػػػػؾـ لبسيه ػػػػص  ؾع ف هػػػػػق (3)مػػػػؽ لب يػػػػؾد  يػػػػػى ظػػػػا لبسيه ػػػػص لبسيه ػػػػص لبخق ػػػػص مجسؾ ػػػػػص

                                                 

 154ـ  ةلبح ؼ ريؼ 2001يؾبيؾ  8   جيدص 44بدشص  475ظ ؼ لبسح سص للإدلروص لباي ق ش  لبظاؽ ريؼ ( 1)
 ـ.2001مقيؾ  2   جيدص 54بدشص 

 ـ.2010مقرس  13ؽ. ع   جيدص  48بدشص 9357يؼ ظ ؼ لبسح سص للإدلروص لباي ق ش  لبظاؽ ر ( 2)
( لبح ؾؽ لبايش ص لص ي ص لبس ف ع  ؽ ظا لبسيه ص    لبح ؾؽ لبايش ص لبخسدص "ظا ل ن فقع  ظا 3)

ل   اسقؿ  ظا لبد شى  ظا ل ريفقؽ ةظا لبح   ة   كيهق ي    يى   قرلت  )ةوزقؼ إبى  ذو لبح ؾؽ 
لبحا لبذا -2 .ظا لبسد حا ش  لبؾيف - 1يؽ لبسةن  لبح ؾؽ لبثلاثص للآي ص:لبايش ص لبخسدص لبسذكؾرة ش  لب  ش

بسزوة مؽ ظا ل  غلاؿ لبسشقاؼ ةلبسحقا (.  -3ي د  يى لصش قء غي  لبسقداص  كحا لبسؤبف ةظا لبسخ  ع 
  ش ح د.  ةة لب زلؽ أظسة لبدشهؾرا: لبؾ  ط ش  ش ح لب قنؾف لبسةن   لبجزء لبثقمؽ ظا لبسيه ص م لب فق يل

سح سص لبش ض ش  ظ ؼ بة  .199   ػ 1967مفرل بلأش قء ةلصمؾلؿ  دلر أظ قء لب  لث لبا ب   ي ةت 
ةاؾب يدجيل لب ر ؼ لب قنؾن     م ظا ل ريفقؽ مؽ لبح ؾؽ لبايش ص لص ي ص لبس ف  ص  ؽ لبسيه ص"  ف

ه   يشذا لبحا   ف سق  يؽ لبسشذا بهذل لبحا  ؾلء كقف   ة ماقةضص أة   ؾد لب ة ع. شهذل بؼ ادجل شهن
 ـ. 2001نؾشسة   7ؽ   جيدص  63بدشص  929"  لبظاؽ ريؼ ط ف ه ة   قبشد ص بيغي 
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ل ا سقع ص مؽ يح يا لبسرقب  لباقمص ةلبخق ص  شي ل   لبسقبػ أف   ي شقشى ل  خةلـ ظ ػه مػ  
 .(1)مق ي ز   ه لب ؾلنيؽ ةلبيؾلا 

  ؽ لبحا لبايشػ  إ  ىخيي  فأ  اد ظ    شيي زـ لبسقبػ  قب زلمقت  يش ص يةل لبغي  شهؾ
و ق ػػل ة لبح ػػقزة شػػ  لبحػػا لبايشػػ   شهػػؾ مػػؽ ن ػػقاو   ػػقب خي   ػػؽ لباػػيؽ لب ػػ  ةرد  ييهػػق  ػػذل لبحػػا

ػػقبرػػقظب لبحػػا لبايشػػ  ي  اػػه بػػ س شػػ  يػػة لبس  ة بح ػػقزة لبسقداػػصل ق شػػ  يػػة أا بػػػ شحدػػب  ػػل أازل
 . (2)ف  لن  يب إب ه لبسيه ص مؽ لبسقبػآشخص 

قنؾن ػػص  يػػػى لبا ػػقر محػػل ل ريفػػػقؽ ةبجػػؾلر ييػػػ لبح ػػػؾؽ يؾاػػة مجسؾ ػػص مػػػؽ لب يػػؾد لب  
 ةلبا قرلت لبسجقةرة به  يف ضهق ل ريفقيقت ةباض ل ش  لطقت لبةيذ ص ةلبرح ص.

لأالقيهدلأالقونهن ملأعم لأاللقورلألحالأا رلفوقلأ-أ: ا لأ
ػػر يهػةؼ  ػػذو ل  لبسقبػػ مػػؽ لب رػ ؼ شػػ  ميهػػه  ةضػػ  ييػػؾد  يػى ظػػاق إبػى يفقيػقت أ ق ل

 يى أف يهؾف ييػ  ( 3)لبسريحص لباقمص ك ية  يى ظا لبسيه ص يى  ذ ل ية يهؾف به لنا ق قت 
شهػ    يرػل إبػػى م ظيػص نػزع لبسيه ػػص ةبهػؽ ي يػة ل  ػػ اسقؿ  ( 4)يفقيػقت محػةدة  ذػ ل م ةػػؾؿر ل 

  ششجة لبسذ ع  سؾاب يقنؾف لبهه بقء ا  ر لب اؾوض لباقدؿ م ق ل يحسل ةل   غلاؿ بهذل لبحا
وي ػزـ مقبػػ لبا ػقر أة ة   بيا ػقر أة ي رػ ؼ ف ػه يهاح فد  ح قز  حا بيسقبػ أفوة لبا قر بلاريفقؽ 

يذػغيل أة  إيقمػص أرض ة شؾيػه أة يح ػه إذل كػقف أ   ػ ف ي حسػل شؾيػه إذل كػقف لبا ػقر مةشػ  وظقاز 

                                                 

   ػ 2003( د. محمد ظديؽ مشرؾر: لبح ؾؽ لبايش ص لص ي ص  لبةلر لبجقمو ص لبجةيةة بيشذ  للإ  شةروص 1)
27 . 

ف لبسةن   لبجزء لبثقمؽ ظا لبسيه ص  م ا   ق ا  ( د.  ةة لب زلؽ أظسة لبدشهؾرا: لبؾ  ط ش  ش ح لب قنؾ 2)
 ةمق  اة ق. 210 ػ 

(3)  Pour plus d’information, voir : Patrik Gerard, Pratique du droit de l’urbanisme, 
Editions Eyrolles 1993, p . 26. 

(4)  CE, 13 juill. 1965, Mme Baude & Mme Lachat, n° 63515 : Rec. 471. 



 

 

 

         -7750-  

 د/ محمد على عبد السلام
 

 حـقــوق الارتفـاقـات العـامـة على الملكية الخاصة

  0202يونيو   – لثالثاالجزء  – لعدد الشتونا

 

 مجلة الدراسات القانونية

مػػػػ  ضػػػػ ةرة  ػػػػةـ لصفػػػػلاؿ  حػػػػا  شػػػػ  قت  ؾلا ػػػػص أة كػػػػق لات أرضػػػػ ص مرػػػػ ح  هػػػػق أة  ػػػػ قنص
 .(1)لبسقبػ

 يػػى  ف ظػػا لبسقبػػػ شػػ  لب غييػػ ةو ؾيػػلأ لأالسم  للم اسللت  لألقيللالأحللقلأ:بلللالأا رلفومللوتلأ
  ةوحػ ص  قرو يةل لبةػةء شيهػقاقر لبجهقز  سق يشؾا إا لء مؽ يغيي لت أة ياةالات  ظض ةرة لف

 يػػى م ل ػػقة ييػػػ لب يػػؾد ةريػػب لبسذػػ ع اػػزلء نػػزع لبسيه ػػص شػػ  ظػػقؿ إ ػػ لر لبسقبػػػ  يػػى إاػػ لء 
 .(2)يغيي لت دةف مؾلش ص اهص للإدلرة

قيػػقت ك يػػة يجاػل ظػػا لبسيه ػػص م يػة   يػػؾد أشك ػػص كاػةـ اػػؾلز إيقمػػص لبس ػػقن  ةباػض ل ريف
س ػػقن  إذل كػػػقف قبأف ي يفػػ   س يػػػػ ا  يػػى اػػقنة  أ ػػػلاؾ لبخظػػؾ  لبهه بقا ػػص  ةأفػػػ   رأ ػػ ص شػػلا

  ةيي زـ للإدلرة  قب  ية   يػػ أة أف يزرع أشجقر فذة ص إذل كقف لبا قر أرض زرلع ص  قلبا قر مةش ل 
  ةلشػ    لبسذػ ع لبحرػؾؿ  يػى (3)ص بحا ل   غلاؿ ظقؿ ل ػ خ لج يػ لف ص لبةشػقءلب يؾد لبس ةي

لبسؾلش قت ةلب  لف ص ةلب رقرو  مؽ لبجهقت لبسخ رص م  م ل قة لبساػقيي  ةل شػ  لطقت لبةيذ ػص 
ييػػػػػ لص سػػػػقؿ  ةودػػػػ   ذبػػػػػ  يػػػػى  ػػػػ قنص  ػػػػذو لبسشذػػػػلت أة ياػػػػةيل   ةلبرػػػػح ص يةػػػػل لبةػػػػةء شػػػػ

 .(4)مدقرليهق

                                                 

 .2015بدشص  87( مؽ يقنؾف لبهه بقء ريؼ 53لبسقدة ) ( نص1)
لبلااحص لب شفيذاص بي قنؾف لبرقدرة مؽ ةزو  لبهه بقء ةلبظقيص لبس جةدة  قب  لر  77  76( نص لبسقدييؽ ريس  2)

 76يق   )ج( ظيث نغسب لبسقدة  118لبسشذؾرة ش  ا وةة لبؾيقا  لبسر وص لباةد ريؼ  2016بدشص  230ريؼ 
 زمص لإفظقر مريحص لبهه بقء مؽ يةل لبسيػ يةل لا لء لب غيي لت.لبسةة لبلا

مؽ لبلااحص لب شفيذاص بي قنؾف لبرقدرة مؽ ةزو  لبهه بقء ةلبظقيص لبس جةدة  قب  لر ريؼ  78( نص لبسقدة ريؼ 3)
بدشص  10( مؽ يقنؾف يشغ ؼ ل يرق ت ريؼ 42ـ.  ة ؾ ذلت لبشص لبؾلرد ش  لبسقدة )2016بدشص  230

ـ  ظيث اقء ش  نص لبسقدة أف " 1981بدشص  28( مؽ يقنؾف لبظي لف لبسةن  ريؼ 24نص لبسقدة )  ة ـ2003
  اجؾز يذيية أا  شقء أة مشذ ة أة إيقمص أاص  ؾلاا ش  لبسشقطا لبسذسؾبص  ح ؾؽ ل ريفقؽ لبجؾا  أة إا لء 

ي ف ص مدةا مؽ  يظص لبظي لف يغيي  ش  طة اص أة اهص ل  اسقؿ لصرلض  لبخقضاص بلاريفقؽ إ   سؾاب 
 .لبسةن  ةط  قل بيذ ة  لبس  ة ف ه"

 ـ. 2003بدشص  10( مؽ يقنؾف يشغ ؼ ل يرق ت ريؼ 35( نص لبسقدة )4)
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بسحظػػقت ي ؾوػػص شػػ  قت لب ي فػػؾف لبسحسػػؾؿ لب ػػ  يػػ ؼ   شػػ  لطقت لبةيذ ػػصلةةضػػ   اػػض 
لبسحقشغػػػػص  يػػػػى لبسػػػػؾلطشيؽ لبػػػػذيؽ اك سػػػػؾف  هػػػػذو  ؾ ػػػػ   ةلبهػػػػةؼي كيةهػػػػق  يػػػػى أ ػػػػظ  لبا ػػػػقرلت

لبا ػػقرلت مػػػؽ أفظػػػقر لب يػػػؾث لبهه ةمغشقط دػػ  لب ػػػ  يػػػؤدا شػػػ  لبشهقاػػص إبػػػى للإ ػػػق ص  ػػػ م لض 
ةيظةيػػا نغػؼ للإدلرة لبةيذ ػص ةل ب ػػزلـ   درل ػقت لب  يػ ؼ لبةيذػ ةأبػزـ اهػص للإدلرة  زػػ ةرة  (1)فظيػ ة

 .(2)  ظسقاص بيةيذص لبسح ظصةمق ظؾبهق   حسقاص لصشجقر لبسزرة ص  يى لبظ ؽ ةلصرلض
 يػػ لف ص  اجػػؾز مػػش   ةيػػة مشػػ  لبسذػػ ع لبةشػػقء نهقا لػػق شػػ  ظػػ ـ لبس ػػقف لصثػػ ا  ظيػػث

  ةمشػػػ  (3)إيقمػػػص لبسشذػػػ ة دلفػػػل لبحيػػػز لصثػػػ ا   ةظغػػػ  لصث وػػػص  أة لصرلضػػػ  يػػػللبسؾ   بيةشػػػقء شػػػ
 .(4)لبسذ ع كذبػ إي لر ل ريفقيقت  يى لبسؾلي  لصث وص

ل  يػػى ظػػا لبسيه ػػص اخ يػػف  ػػؽ كقشػػص ل ريفقيػػقت   ةشػػ   ػػذل لبدػػ قؽ ا زػػقؼ لبسذػػ ع ييػػةل
ة ف كػقف دأ شػق مشػػذ لبذػ ةع شػ  مج وػػقت  -لب ػ  ي  رػ   يػى ي يػػة ظ ػ  ل  ػ اسقؿ ةل  ػػ غلاؿ 

إ   -ب حث أف نؤكة م لرل يه لرل  يى أف إي لر ل ريفقيقت ا يػة ظ ػ  ل  ػ اسقؿ ةل  ػ غلاؿ ذل ل
أنػػػه شػػػ  مجػػػقؿ للآثػػػقر ييػػػة ظػػػا لب رػػػ ؼ شػػػ  لبا ػػػقر لصثػػػ ا  ػػػقبة   أة ل اجػػػقر مػػػ  ظ ػػػه شػػػ  

 لبحرؾؿ  يى لب اؾوض لباقدؿ.
لأالقيهدلأالقونهن ملأعم لأاللقوراتلأالسجو:رةلألسحالأا رلفوق.لأ-ثون او لأ

   يى لبا قرلت لبسجقةرة بػه  يى لبا قر ش ض ييؾدر  قتل ريفقي ؾؽ ظ  رإي لمؽ ن قاو  إف
 وق بهػػذ ظيؾولػػيفػػقؽ ياػػة مجػػق ل ر  يػػب  ي ػػه ظػػا ل   يػػى ل   ػػقر أف لبسشػػقطا لبسح ظػػص  قبا ػػقر لبس

أة مشػػ  ليقمػػص أاػػص  إزلبػػص ة  ششجػػة ن  جػػص ب   وػػ  ظػػا لريفػػقؽ بيظيػػ لف لبسػػةن   اجػػؾز بػػ دلرةلصفيػػ  
  أة أغ لس أة أ لاؾ أة أاص  ك ص مهسق كقف نؾ هق أة يحةية لريفق هق  ةذبػ لنذقءلت  أة قفم 

                                                 

لبة ؾ  ريؼ   ة ـ2010يشقي   5ؽ   جيدص  56بدشص  3464( ظ ؼ مح سص لب زقء للإدلرا ش  لبة ؾ  ريؼ 1)
 ـ.2007مقرس  27ؽ   جيدص  60بدشص  28375

 ـ. 2003بدشص  10( مؽ يقنؾف يشغ ؼ ل يرق ت ريؼ 37( نص لبسقدة )2)
 ـ.1983بدشص  117ريؼ للآثقر  مؽ يقنؾف ظسقاص 20( نص لبسقدة 3)
 .2010بدشص  713مؽ بلااحص لب شفيذاص لبرقدرة  قب  لر ريؼ  34( نص لبسقدة 4)
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 د/ محمد على عبد السلام
 

 حـقــوق الارتفـاقـات العـامـة على الملكية الخاصة

  0202يونيو   – لثالثاالجزء  – لعدد الشتونا

 

 مجلة الدراسات القانونية

. ةأاػػػقز لب ػػػقنؾف بػػػؾزو  لبظيػػػ لف (1)شػػػ  لبسشػػػقطا لبسجػػػقةرة بيسظػػػقرلت ةمشذػػػلت لصاهػػػزة لبسلاظ ػػػص
 ػػقر   ةييػػة لب ػػقنؾف إدفػػقؿ لبس لشػػا لبػػى لبس ػػقن  لبسجػػقةرة بيا(2)لبسػػةن  مػػة نظػػقؽ ل ريفػػقؽ لبس ػػ ر

 .(3)محل ل ريفقؽ
ةباػػل لب يػػؾد لب قنؾن ػػص  يػػى لبس ػػقن  لبسجػػقةرة بسحػػل ل ريفػػقؽ  يغهػػ   ذػػ ل ايػػ  ظػػقؿ 

  شسحػؾر لب حػث  شػق بػ س  ػؽ لبا ػقر لصثػ ا (4)لبحػةيث  ػؽ ل ريفقيػقت لبس ػ رة بسرػيحص للآثػقر
سجيػػس بشهػػؾ اخزػػ  بشػػزع لبسيه ػػص شػػ  لبغقبػػب  ةبهػػؽ لبحػػةيث  ػػؽ لبا ػػقرلت لبسجػػقةرة  ةوخػػ ص ل

  ب  ييػػػب ظ ػػػؾؽ ل ريفػػػقؽ بيس ػػػقن  لص يػػػى بي خظػػػ ط ةلب شس ػػػص لباس لن ػػػص  شػػػقء  يػػػى لي ػػػ لح لبػػػؾزو 
   يػى أف يثةػب بيا ػػقر أة لبسش ػؾؿ  ػػفص بيسؾليػ  ةلبس ػػقن  لصث وػص شػ  ظػػةةد ظػ ـ لصثػػ لبسجػقةرة 

اػؾوض زسقف لبسحقشغص  يى فرقارهق لبفش ص أة مغه  ق لباػقـ ةذبػػ م ق ػل يةذبػ ب  (5)لصث 
يا ةػ  لصرلضػ  لبؾلياػص دلفػل ظػ ـ لصثػ  أة فظػؾ  لب جسيػل    ةبسؾاب لبشص لب قنؾن (6) قدؿ
   ةوس ػة لب يػة بحػةةد ثلاثػص كييػؾ م ػ لت مػؽ لبسؾيػ (7)ق أث وص يد ا  ييهق أظ قـ  ػذل لب ػقنؾف أرضل 

 .(8)لبسشقطا لبس  ؾبص أة بسدقشص احةد ق لبسجيس  سق اح ا ظسقاص  يذص لصث   ش
                                                 

ةلبسشذؾر  قبج وةة لب  س ص ش  لباةد  1981بدشص  28( مؽ يقنؾف لبظي لف لبسةن  ريؼ 22( نص لبسقدة ريؼ )1)
 ـ.1981ل  ول  23  قروخ  17ريؼ 

 ـ.1981بدشص  28( مؽ يقنؾف لبظي لف لبسةن  ريؼ 23( نص لبسقدة )2)
 ـ. 1981بدشص  28( مؽ يقنؾف لبظي لف لبسةن  ريؼ 24( نص لبسقدة )3)
 .ـ1983بدشص  117ريؼ للآثقر  ( يقنؾف ظسقاص4)
 ـ.1987مقرس  28ؽ. ع   جيدص  33بدشص  318روص لباي ق ش  لبظاؽ ريؼ ظ ؼ لبسح سص للإدل( 5)
 ـ.1983بدشص  117ريؼ للآثقر  مؽ يقنؾف ظسقاص 16( نص لبسقدة 6)
 ـ.1983بدشص  117ريؼ للآثقر  مؽ يقنؾف ظسقاص 19( نص لبسقدة 7)
ل ص شيهق أة ش  لبسشقش  ( "ةوحغ   يى لبغي  إيقمص مشذلت  أة مةلشؽ أة شا يشؾلت أة إ ةلد ط ؽ أة لبزر 8)

لباقمص بلآثقر أة لصرلض  لبةلفيص ضسؽ فظؾ  لب جسيل لبسا سةة  كسق   اجؾز غ س أشجقر  هق أة يظاهق أة 
رش  أن قض مشهق أة أفذ أي بص أة أ سةة أة رمقؿ أة إا لء غي  ذبػ مؽ لص سقؿ لب   ي  يب  ييهق يغيي  ش  

ص مؽ لبسجيس ةيحب إش لشه  ةود   ظ ؼ لبف  ة لبدق  ص  يى لصرلض  ماقبؼ  ذو لبسؾلي  ةلصرلض  إ     ف 
لبس قفسص لب   ي   فقرج نظقؽ لبسؾلي  لبسذقر إبيهق ش  لبف  ة لبدق  ص ةلب   يس ة ظ ى مدقشص ثلاثص كييؾ م  لت 
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 د/ محمد على عبد السلام
 

 حـقــوق الارتفـاقـات العـامـة على الملكية الخاصة

  0202يونيو   – لثالثاالجزء  – لعدد الشتونا

 

 مجلة الدراسات القانونية

ب لبلااحػػػص لب شفيذاػػػص ب ػػػقنؾف ظسقاػػػص للآثػػػقر مػػػؽ  ػػػيظص مجيػػػس لب خظػػػ ط ةلب شس ػػػص ةة ػػػا
لباس لن ػػػػػص شػػػػػ  ي ييػػػػػب ظ ػػػػػؾؽ ل ريفقيػػػػػقت  يػػػػػى لبا ػػػػػقرلت لبسجػػػػػقةرة بيسؾليػػػػػ  لصث وػػػػػص ةلبس ػػػػػقن  

  ةوس ة لب ية ش  ييػ لبحق ت  يى لبا قرلت لبسجقةرة ةفق ص ش  ظػق ت ل ريفقيػقت (1)لب قروخ ص
لف لبسػػػةن  ةللآثػػػقر بسدػػػقشقت ي شق ػػػب مػػػ  طة اػػػص ل ريفػػػقؽ ذليػػػه بحسقاػػػص لب ػػػ لث لبس اي ػػػص  ػػػقبظي  

 لب ؾم  بلأمص أة بحسقاص أمؽ لبسظقرلت ش  لبهةؾ  ةلبراؾد.
لأحو تلأحلرلأف ولأالسذر:علأ:ر:دلأا رلفوموت.لأ-ثولثاو لأ

ة ف كقنب ل ريفقيقت لباقمػص  يػى لصمػلاؾ لبخق ػص ةلباقمػص مػؽ إطلايػقت اهػص للإدلرة  
أف لبسذ ع ظغ  ةرةد ل ريفقيقت  يى  اػض لبسشذػلت لباقمػص ةلبخق ػص  ةميػز  ػيؽ ظػق ت إ  

سػةلرس  خق ػص ظغ  مظيا شسش  إ ػةلر يرػقرو  إيقمػص أ ػ لج محسػؾؿ  يػى أ ػظ  لبا ػقرلت لب
ظغػ  ة   روقض لصطفقؿ ةمةلرس لب اي ؼ لص ق ػ  ةلبسد ذػف قت ةلبس لكػز ةلبسد ؾ ػفقت لبظة ػص

ةظغػ  لبةشػقء نهقا لػق  ل مشهػق سحسػؾؿ  يػى مدػقشص   ي ػل  ػؽ  ذػ وؽ م ػ ل إنذػقء محظػقت ي ؾوػص لب
 .(3)  أة ةرةد ل ريفقيقت  ي ه(2)ش  ظ ـ لبس قف لصث ا 

لشػ    ضػ ةرة ظيث  ةظق ت ظغ  ندة  ي ؾيف ل ريفقؽ  يى مؾلش ص لبسلاؾ لبخؾلص
ةلش    إب  اقنب   قتمؾلش ص لبسقبػ أة ليحقد لبسلاؾ أة ليحقد لبذقغييؽ  يى إنذقء  ذو لبسحظ

ػػذبػػػ شػػ طل  ق ة ػػؾ مؾلش ػػص شػػقغي  لبػػةةر لبؾليػػ  أ ػػفل  ػػظ  لبا ػػقر لبسزمػػ  ي كيػػب لبسحظػػص ق فق ل
 .(4) ي ه

                                                                                                                                          

  ةوجؾز ش  لبسشقطا لبس  ؾبص أة بسدقشص احةد ق لبسجيس  سق اح ا ظسقاص  يذص لصث  ش  غي  ق مؽ لبسشقطا
يظةيا أظ قـ  ذو لبسقدة  يى لصرلض  لب   ي ةيؽ بيسجيس  شقء  يى للآثقر     لر مؽ لبؾزو  لبسخ ص  ذذؾف 

لبةرل قت لب   يج وهق لظ سقؿ ةاؾد آثقر ش   قطشهق  كسق اد   ظ ؼ  ذو لبسقدة  يى لصرلض  لبرح لةوص 
 ـ.1983بدشص  117ريؼ للآثقر  نؾف ظسقاصمؽ يق 20ة يى لبسشقطا لبس فص  اسل محقا  شيهق" نص لبسقدة 

 .2010بدشص  713مؽ بلااحص لب شفيذاص لبرقدرة  قب  لر ريؼ  177إبى  171( نص لبسؾلد مؽ 1)
 ـ.1983بدشص  117ريؼ للآثقر  مؽ يقنؾف ظسقاص 20( نص لبسقدة 2)
 .2010بدشص  713مؽ بلااحص لب شفيذاص لبرقدرة  قب  لر ريؼ  34( نص لبسقدة 3)
 ـ.2007دادسة   11ؽ   جيدص  55بدشص  8469ظ ؼ مح سص لب زقء للإدلرا ش  لبة ؾ  ريؼ ( 4)
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 د/ محمد على عبد السلام
 

 حـقــوق الارتفـاقـات العـامـة على الملكية الخاصة

  0202يونيو   – لثالثاالجزء  – لعدد الشتونا

 

 مجلة الدراسات القانونية

لك دػػػقب لريفػػػقؽ  قب  ػػػقدـ  يػػػى أمػػػلاؾ ةبجقنػػػب لبحغػػػ  لب ذػػػ وا   شؾع ػػػه مشػػػ  لبسذػػػ ع 
كدػب أا   اس ػؽ شهػذبػ يسيػ أملاؾ لبةةبص لباقمػص أة لبخق ػص  قب  ػقدـ     شهسق   اس ؽلبةةبص

 .(1) قب  قدـ ةبقصفص ظ ؾؽ ل ريفقيقت لباقمص ظا  يش   ييهق
ظ ؾؽ ل ريفقيقت لبخق ػص   يه دػب  يػى  يزب مح سص لبش ض   ف ةش  ذلت لبد قؽ

أنػه ة لصمؾلؿ لباقمص ةمؽ ذبػ رشض للإي لر  قك دقب أظة لصشخقص ظػا ل ريفػقؽ  يػى مةر ػص 
ق  لاكلػ ل إب  أف ظا ل ريفقؽ يش هػ   هػلاؾ لبا ػقر لبس يفػا  ػهش  لبشزلع ل  شقدل  اسجةلبغي  مؽ 
فيػص  –إ  أف ا ؾف ةاؾدو غي  م اقرض م  يخر ص لبا قر بيشفػ  لباػقـ  –ق ق أة يقنؾن ل مقدال 

مػػؽ أنػه لك دػػب ظػا لبسظػػل  قب  ػقدـ أة بػػؼ  -لبظػق ؽ - ػه لبسدػػ  نفع ػ  مػػق ية إبػ  أنػه  ػػؾلءل 
 ػه بػه  يػى لص ػقس لبسػذكؾر  إذ لبثق ػب أف لبف حػقت يظػل ار  شلا محػل بسظقبة ػه   ثةيػب ميهي

ة ػذل لبحػا   ا  دػب  يػى لبسػقؿ لباػقـ  -ظةا ػص بسةر ػص-ق  يػى مػقؿ فرػص بيشفػ  لباػقـ ظقب ل 
  ةظ ؾؽ ل ريفقيقت ي  ر  يى لبسقؿ لباقـ  ذ   أ  ي اقرض مػ  لبغػ ض لبسخرػص (2) قب  قدـ

 .(3)مؽ أايه لبسقؿ لباقـ
  قمػص يا ةػ  أمػؾل ل    شه ريفقيقت للإدلروص لبس  رة بخةمص مقؿ  قـل ةب  كية فرؾ  ص 

ةي  ػى   ف  ػؾف بهػق مػق بلأمػؾلؿ لباقمػص مػؽ فرػقاص ةظرػقنص  ب اي هق  قبسقؿ لباقـ لبذا يخةمه

                                                 

.... ة  اجؾز يسيػ لصمؾلؿ لبخق ص لبسسيؾكص مؽ لب قنؾف لبسةن  لبسر ا ةلبذا نرهق " 970( نص لبسقدة 1)
دقت لباقمص أة بيهيذقت بيةةبص أة بلأشخقص ل    قروص لباقمص ةكذبػ أمؾلؿ لبؾظةلت ل ي رقداص لب ق اص بيسؤ 

لباقمص ةش كقت لب ظقع لباقـ غي  لب ق اص صيهسق ةلصةيقؼ لبخي وص أة كدب أا ظا  يش   يى  ذو لصمؾلؿ 
ظرؾؿ لب اةا ا ؾف بيؾزو    قب  قدـ  ة  اجؾز لب اةا  يى لصمؾلؿ لبسذقر إبيهق  قبف  ة لبدق  ص ةشى ظقبص

 لبسخ ص ظا أزلب ه إدلروق".
  شفيا  قرا: لبس قدئ لباقمص بي قنؾف للإدلرا  لبه قب لبثقن  لب ؾل ة لب قنؾن ص بيشذق  للإدلرا ( د. اؾرا2)

 .1189   ػ 2004لب يق ص"  دلر لبشهزص لبا ب ص  -لبؾ قال –بيةةبص "لبسغق   
 ـ.1974يشقي   31   جيدص 38بدشص  156( ظ ؼ مح سص لبشض ش  لبظاؽ ريؼ 3)
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 د/ محمد على عبد السلام
 

 حـقــوق الارتفـاقـات العـامـة على الملكية الخاصة

  0202يونيو   – لثالثاالجزء  – لعدد الشتونا

 

 مجلة الدراسات القانونية

مػػق   ػػى لبسػػقؿ لباػػقـ لبسخػػةةـ مخررػػق بيسشفاػػص لباقمػػص  ة  يش زػػ  إ   قن هػػقء يخر رػػه بهػػذو 
 .(1)قتل ريفقي ييػ غي  ييػ لب   مؽ أايهق ي  ر   أف   بسشقش لبسشفاص أة   خر ره 

 
 المبحث الثاني

 الأساس القانوني لتقرير الارتفاقات العامة على الملكية الخاصة
 تمهيد وتقسيم:  

احسػػ  لبة ػػ ؾر ظػػا لبسيه ػػص ة ػػ  ي وشػػص لبحػػا شػػ  لبح وػػص شهسػػق  ػػشؾلف   يشفرػػلاف  
احػػػػق   دػػػػ قج مػػػػؽ لبزػػػػسقنقت ةلبزػػػػؾل ط ةةرةد ل ريفػػػػقؽ ك يػػػػة  يػػػػى  ػػػػذل لبحػػػػا ا  زػػػػ  أف 

لبسؾضؾع ص ةللإا لا ص  م  لبؾض  ش  ل    قر لبسؾلزنص  يؽ لبسريحص لباقمػص ةلبخق ػص بحسقاػص 
ظػا لبسيه ػص ةيح يػا لبسرػيحص لباقمػص  ة ػػيف لب  كيػة  يػى فيػؾ لبشرػؾص لبة ػ ؾروص لبس اقق ػػص 

يػػب  ػػقبشص  يػػى أنػػؾلع م اػػةدة مػػؽ مػػؽ يشغػػ ؼ ل ريفقيػػقت لباقمػػص  إ  أف لب ذػػ واقت لبس ف يػػص ظف
ل   ػػةلء  قل ريفقيػػقت  ةلفػػ ص لب ػػقنؾف لبسػػةن  ل ريفقيػػقت لبخق ػػص  شغػػقـ يػػقنؾن  م هقمػػل اس ششػػ

لب ػػػ   يشػػػب ظػػػق ت لك دػػػقب ظ ػػػؾؽ ل ريفػػػقؽ  1029إبػػػى  1015 هػػػق  ػػػقب اؾع إبػػػى لبسػػػؾلد مػػػؽ 
 ةيشغ سهق إبى أف ايب ظق ت   ؾ  ييػ لبح ؾؽ.

ق نرػػؾص لب ػػقنؾف لبسػػةن  ةرةد ل ريفقيػػقت  يػػى لبسػػقؿ لبخػػقص ةأاػػقز لبسذػػ ع شػػ  ثشقاػػ
ةمؽ فلاؿ ييػػ   (2) لبسقؿم  ل   اسقؿ لبذا فرص به  ذل  ةلبسقؿ لباقـ  ذ    ةـ لب اقرض
                                                 

 ـ.1969مقرس  27   جيدص 35بدشص  88ؽ ريؼ ( ظ ؼ مح سص لبشض ش  لبظا1)
مؽ لب قنؾف لبسةن  لبسر ا   ذو لبسقدة ي ق ل ش  نرؾص لب ؾلنيؽ لبا ب ص  لبسقدة  1015( نص لبسقدة 2)

مؽ لب  شيؽ لبسةن   1271مؽ لب  شيؽ لبسةن  لبيية   ةلبسقدة  1018مؽ لب  شيؽ لبسةن  لبدؾرا  ةلبسقدة  960
يقنؾف لبسيه ص لبا قروص لبيةشقن   ةية ةرد  ذل لبشص ش  لبذظ  لصةؿ مؽ لبسقدة  مؽ 56لبا لي   ةلبسقدة 

مؽ لبسذ ةع لب سهيةا  يى ةاه مظق ا بسق ل      ي ه ش  لب  شيؽ لبسةن  لبجةية  ةةلش ب  ي ه  1286/1
يحب ريؼ )لبذظ  لصةؿ( ش  لبسذ ةع لبشهقا   ثؼ ةلشا  ي ه مجيس لبشؾلب  1099بجشص لبس لااص يحب ريؼ 

 6)لبذظ  لصةؿ(  )مجسؾ ص لص سقؿ لب حزي وص  1015)لبذظ  لصةؿ( شسجيس لبذيؾخ يحب ريؼ  1096
 (.625-623 ػ
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لبشرؾص لب قنؾن  نةيؽ لبسرقدر لب قنؾن ص بح ؾؽ ل ريفقيقت لباقمص  ةلب  شيؽ لب ذػ وا  بهػق مػ  
لبسد ةلمص ةلب ظؾو  لبحز ا ك  قس يقنؾن  ب  ا   لبسرػيحص  ية قف ضؾل ظهق  ثؼ نةيؽ لب شس ص

 لباقمص ش  نظقؽ ل ريفقيقت للإدلروص.
 

لأالسرودرلأالقونهن ملألحقهقلأا رلفوموتلأاللولم. -السطمبلأال:  لأ
لأالتشس ملأالسدتاالملأكأسوسلأمونهنيلألحقهقلأا رلفوموتلأاللولم.لأ-السطمبلأالثوني لأ

 
 المطلب الأول

 لحقوق الارتفاقات العامةالمصادر القانونية 
ل ريفقيقت    ييؾد  يى ظا لبسيه ص لبذا ي س    قبحسقاص لبة  ؾروص  ة  يية  يػى ظػا 
د  ؾرا إ  ش  ظةةد مق ادس   ه لبشص لب قنؾن   ة ف كقف مؽ لبسدػيؼ  ػه أف برػقظب لبسيه ػص 

 ييهػق بسرػيحص  ظ وص ل  ػ اسقؿ ةل  ػ غلاؿ ةلب رػ ؼ  إ  أف لبسذػ ع يػ ر ظػا ل ريفػقؽ ك يػة
 قمػػص أةبػػى  قبحسقاػػص  ةيػػة اػػقء شػػ  لص سػػقؿ لب حزػػي وص بي ػػقنؾف لبسػػةن  لبسرػػ ا أف ل ريفػػقؽ 
ا ػػ ر  يػػى لبسػػقؿ لبخػػقص ةوجػػؾز أف ا ػػ   يػػى لبسػػقؿ لباػػقـ  ذػػ   أ  ي اػػقرض مػػ  ل  ػػ اسقؿ 

 .(1)لبذا فرص به  ذل لبسقؿ

                                                 

( لص سقؿ لب حزي وص بي قنؾف لبسةن  لبسر ا ظيث اقء شيهق  يى أف "ظا ل ريفقؽ  ؾ فةمص م  رة با قر 1)
 ي ه ش  لب يؾد لب قنؾن ص لب   ي د  يى ظا لبسيه ص  يى   قر آف   ةيهؾف  ذو لبخةمص غقب قل شيذقل مسق نص 

ش ب أة مج   أة مديل أة مظل أة م ةر أة غي  ذبػ  ةمؽ أال ذبػ  سيب  ذو لب يؾد  ح ؾؽ ل ريفقؽ 
لب قنؾن ص  ةلبخةمص يؤديهق لبا قر لبس شا  ه بيا قر لبس يفا  أمق  قظب لبا قر لبس يفا  ه شلا يي زـ شخر قل 

ظا   ؾف  سلال إضقف قل ا  ز ه ل  اسقؿ ظا ل ريفقؽ  يى لبؾاه لبس بؾؼ  كه لاح ذ ء  إ  أف ا
ةبه  يى كل ظقؿ أف ي خيص مؽ  ذل ل ب زلـ   خي ه  ؽ ميه ص لبجزء لبس يفا  ه  ةية ي  يب ل ريفقؽ  لبس ةر

بلا  حسقـ  أكذقؾ  يى مقؿ  قـ إف كقف   ي اقرض م  ل   اسقؿ لبذ  فرص به  ذل لبسقؿ  كحا إيقمص
 ".624ص  – 6ازء  –ص بي قنؾف لبسةن   يى شقطا لب ح . "مجسؾ ص لص سقؿ لب حزي و

https://azizavocate.com/2022/08/%d8%ad%d9%82-%d8%a7%d9%84%d9%85%d8%b1%d9%88%d8%b1-%d9%84%d9%84%d8%a3%d8%b1%d8%b6-%d8%a7%d9%84%d9%85%d8%ad%d8%a8%d9%88%d8%b3%d8%a9-%d8%b9%d9%86-%d8%a7%d9%84%d8%b7%d8%b1%d9%8a%d9%82.html
https://azizavocate.com/2022/08/%d8%ad%d9%82-%d8%a7%d9%84%d9%85%d8%b1%d9%88%d8%b1-%d9%84%d9%84%d8%a3%d8%b1%d8%b6-%d8%a7%d9%84%d9%85%d8%ad%d8%a8%d9%88%d8%b3%d8%a9-%d8%b9%d9%86-%d8%a7%d9%84%d8%b7%d8%b1%d9%8a%d9%82.html
https://azizavocate.com/2022/08/%d8%ad%d9%82-%d8%a7%d9%84%d9%85%d8%b1%d9%88%d8%b1-%d9%84%d9%84%d8%a3%d8%b1%d8%b6-%d8%a7%d9%84%d9%85%d8%ad%d8%a8%d9%88%d8%b3%d8%a9-%d8%b9%d9%86-%d8%a7%d9%84%d8%b7%d8%b1%d9%8a%d9%82.html
https://azizavocate.com/2022/07/%d8%a7%d9%84%d8%a3%d9%83%d8%b4%d8%a7%d9%83-%d9%88%d8%a7%d9%84%d9%85%d8%ad%d9%84%d8%a7%d8%aa-%d8%b9%d9%84%d9%8a-%d8%a3%d8%b1%d8%b6-%d8%a7%d9%84%d8%ba%d9%8a.html
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مػص لب ػ  يػ د  يػى ظػا لبسيه ػص ةلنظلايلق مؽ  ذل لبفهؼ نةيؽ طة اص ظ ؾؽ ل ريفقيقت لباق
لبخق ص ةلباقمص  ةللآب قت لب قنؾن ص بؾرةد ييػ لب يؾد  يى ظا لبسيه ص  ةطة اص لب  لرلت للإدلروص 
لبرقدرة مؽ لبيجقف لبفش ص لبسخ رص   حةية فظؾ   ي  ل ريفقيقت ةمػة  إم قن ػص لب اػةيل  يػى 

ا لض إاػػػػ لءلت ةم لظػػػػل ي  وػػػػ  مػػػػؽ فػػػػلاؿ ل ػػػ ييػػػػ لب ػػػػ لرلت ةلبحػػػػا شػػػ  لبػػػػ غيؼ مشهػػػػق  ةذبػػػػ 
 - قب : ل ريفقيقت لباقمص  يى لبشحؾ لب

لأا رلفوموتلأاللولملأكزر:رةلألمسرمحملأاللولم.لأ-الفرعلأال:  لأ
لألراحالأ:إجراعاتلألقريرلأا رلفوموتلأاللولم.لأ-الفرعلأالثوني لأ

 

 الفرع الأول
 الارتفاقات العامة كضرورة للمصلحة العامة

 قبدػػيظص لب  ةي وػػص شػػ  إيػػ لد ل ريفقيػػقت لباقمػػص إ  أف  ػػذل لبسذػػ ع  ػػيؼ بػػ دلرة كػػقف إذل 
لب ػػ   لبدػيظص ب دػػب مظي ػػه مػػؽ كػػل ييػػة  ةياػػة ييػػ لب يػػؾد ةلبزػػؾل ط  سثق ػػص لبزػػسقنقت لبحك ك ػػص

 يشغػ ؼ يػقنؾن  أف ي ػةفل بؾضػ  بسذػ عمظيةشق مؽ ل ة رية ؾ مق   اداى لبسقبػ بيحرؾؿ  ييهق
ل ريفقيػػقت  فق ػػص أمػػقـ يشؾ هػػق  ػػيؽ لريفقيػػقت   ذػػ فمذػػقكل مػػؽ  رثػػقبجػػزء  ػػقـ مسػػق يػػة ي ظدػػؼ

 .(1)لب   يف ضهق  يى ظا لبسيه ص ةلب يؾد يقنؾن ص ةلريفقيقت إدلروص 
ة ػػذو لب يػػؾد يش دػػؼ إبػػى نػػؾ يؽ شهشػػقؾ ييػػؾد يقنؾن ػػص ة ػػ  ييػػؾد م ػػ رة  س  زػػى نػػص شػػ  

ػ أف ي ل يهػػق  شػػة ةيسثػػل لبحػػةةد لبةلاسػػص لب ػػ  يػػ د  يػػى لبحػػا ةلب ػػ  ي اػػيؽ  يػػى لبسقبػػ  لب ػػقنؾف 
لبسقبػ أف  مؽ لب زلـ  يى مؽ لب قنؾف لبسةن  806ةرد ش  لبسقدة   ةمؽ ذبػ مق مزلةب ه بديظقيه

ي ل ػػػ  شػػػ  ل ػػػ اسقؿ ظ ػػػه مػػػق ي  زػػػ ه لب ػػػؾلنيؽ ةلبس ل ػػػ ؼ ةلبيػػػؾلا  لبس اي ػػػص  قبسرػػػيحص لباقمػػػص 
إذل يػػػ د لبػػػشص   ةييػػػػ ل ب زلمػػػقت لب قنؾن ػػػص مػػػؽ لبرػػػاؾبص  س ػػػقف ظرػػػ  ق  ةلبسرػػػيحص لبخق ػػػص

لب ػػػؾلنيؽ لبس اي ػػػص  ػػػقبسحلات لبس ي ػػػص بي لظػػػص أة  ذبػػػػ ةمثػػػقؿم ف يػػػص  شػػػ  يذػػػ واقت   ييهػػػق غقب لػػػق
 .يؾلنيؽ للآثقر أة ييػ لبس اي ص  شزع لبسيه ص بيسشفاص لباقمصة لبسز ة  قبرحص لباقمص 

                                                 

 1( د. أظسة  ةة لباقؿ أ ؾ ي وؽ: ظ ؾؽ ل ريفقؽ ةلب يؾد لب   ي د  يى لبسيه ص  م ا   ق ا   ػ1)
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مثػػػػل لب يػػػػؾد لبخق ػػػػص   ا ػػػػؾف لبهػػػػةؼ مػػػػؽ ييػػػػػ لب يػػػػؾد يح يػػػػا مرػػػػيحص فق ػػػػص ربسػػػػقة 
ةظػػػا لبسػػػ ةر لبس ػػػ ر برػػػقظب   ت لب ػػػ  اجػػػب م ل قيهػػػق  ػػػيؽ لبسظػػػلات ةميػػػػ لبجػػػقر قبسدػػػقشق

أف مثل ييػ لب يؾد يهػةؼ إبػى يح يػا لبسرػيحص لباقمػص  ظ و ػص غيػ   ة  شػ  لصرض لبسحةؾ ص
 ح ؾؽ.سي   يى لبسذ ع م ل قة  ذو لبم قش ة إذ أف لبسريحص لباقمص ي  

بسػػ بؾؼ بيسيه ػػص شػػ  مثػػل  ػػذو لبغػػ ةؼ  شغػػ ؼ للبة ػػذو لب يػػؾد يسثػػل لبؾضػػ  لباػػقدا أة 
ةوظيا  يى لب يؾد لب   يد شة إبى نص ش    ش نهق ش  ذبػ ش ف لب يؾد لبس  رة بيسريحص لباقمص

  ةشػػػ  ذلت لبؾيػػػب  يشهسػػػق وػػػصلر  ح ػػػؾؽ ل ريفػػػقؽ للإد ص قبس ق يػػػ  لب ػػػقنؾف ياةيػػػ  ل ريفػػػقؽ لب ػػػقنؾن 
 .ة مؽ مشفاص   قر بسريحص   قر آف  يش  اح ءإذل أنشق ش  كي ق لبحقب يؽ أمقـ  ب يذق ه

:يثهرلأىشلولأالتدلو  لأىلالأنسكلنلأأللأنلفل لأاللقلورلأللنلأحلقلأا رلفوملوتلأاللوللملأ:الخوصلملأ
شػهف مثػػل   إذل ةرد شػ  لبا ػة نػص ا ػػ ر فيػؾ لبا ػقر مػؽ ظ ػػؾؽ ل ريفػقؽ بسهجلبلأالفلوقلأعقللا  

   ةـ ةاؾد ق شه  ييؾد  ذل للإ فقء   اس ة إبى لب يؾد لب قنؾن ص شسثل ييػ لب يؾد   ازسؽ لب قا
  يدػ ط  اػةـ ل  ػ اسقؿ  هػقةم ى كػقف مرػةر  ػذو لب يػؾد  ػؾ لب ػقنؾف شهن  يقنؾن ص  يى لبسيه ص

 إذ أنهػػق  (1وحػػ و  ػػه شػػ  مؾلاهػػص لبغيػػ )ة   يه دػػب  قب  ػػقدـ  شهػػ  يػػةةـ  ػػةةلـ لبحػػا كسػػق أنهػػق
ؾاػة يهي ػف يػقنؾن   يػى ة  ي  ف ػ ض  يػؼ لبغيػ   قب ػقنؾف يهي ف اف ضه لب ػقنؾف  يػى لبا ػقر ةو  

  ة ػ  ظػقؿ ل   قر ػق ييػؾد (2)هقب قا  ي ر ؼ ش  ظةةد لب ػقنؾف ةنظقيػ  شلب قا    ذفهق بيسذ  ا 
يقنؾن ص   اس ؽ لب حيل مشهق  ق   قر ق يؾل ة يقنؾن ص آم ة. ة ف كقف لبشص لبة  ؾرا ادػس   شػزع 

                                                 

 ـ.1963نؾشسة   28ؽ   جيدص  29بدشص  127( ظ ؼ مح سص لبش ض ش  لبظاؽ ريؼ 1)
فقؽ  يى مخقبف هق  شه   ظة ا هق يؾل ة آم ة  ( يؾاة  اض لب يؾد لبؾلردة ش  لب قنؾف   اجؾز بيظ شيؽ ل ي2)

ظيث إف ظ ؾؽ ل ريفقؽ لب قنؾن ص أة لب يؾد لب قنؾن ص  يى لبسيه ص   اجؾز لب شقزؿ  شهق أة لب اةيل شيهق  أمق 
ظ ؾؽ ل ريفقؽ ل يفقق ص ف جؾز بلأش لد لب شقزؿ  شهق ة ذل لب شقزؿ ا ؾف   و  كسق ية ا ؾف ضسش  ةبؼ اذ    

يشقي   25ؽ   جيدص 26بدشص  123ب ح يا لبرؾرة مايشص  ظ ؼ مح سص لبش ض ش  لبظاؽ ريؼ  لب قنؾف 
 ـ.1962
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شػ    (1)يهػقيفقيػقت لباقمػص  ير ل  إيػ لدشسؽ  قب أةبى احا بيةةبص لبسيه ص لبخق ص بيسشفاص لباقمص 
لأمػػػقكؽ لبسخ يفػػػص مػػػ  ب ػػػةيل يح يػػػا لبسرػػػيحص لباقمػػػص ةلب شس ػػػص لبسدػػػ ةلمص ةلب ظػػػؾو  لبحزػػػ ا 

 لباقـ. ق بخظص لبةةبص ش  لب ظؾو ةش ل  ضسقف ظرؾؿ لصش لد  يى ياؾوض  قدؿ
 الفرع الثاني

 مراحل وإجراءات تقرير الارتفاقات العامة
شػػ  ي  وػػ  ل ريفقيػػقت لباقمػػص  يػػى لبسس يهػػقت لبخق ػػص بلأشػػ لد   اػػة للإيػػ لر  حػػا لبةةبػػص

 سؾاب لبشرؾص لب قنؾن ص  هةؼ يح يا لبسريحص لباقمص  شلا مشقص مؽ لب  كيػة  يػى ضػ ةرة 
لي  لنهق  زسقنقت يحس  لبسيه ػص لبخق ػص ةيحػقشد ص ػحقب لبسي  ػص لبخػؾلص  يػى طة اػص ظػا 

ةلب رػػ ؼ  ب غػػل ييػػػ لب يػػؾد   يسػػس لبخرػػقاص لبسيه ػػص ةيس ػػشهؼ مػػؽ ل  ػػ اسقؿ ةل  ػػ غلاؿ 
 لب ا د ص بحا لبسيه ص  ة ف ي يب  ييهق لبح مقف لبجزا  مؽ  اض فرقاص  ذل لبحا.

ةي هػػ س ييػػػ لبزػػسقنقت شػػ  م لظػػل ة اػػ لءلت نغسهػػق لبسذػػ ع ب   وػػ  ظ ػػؾؽ ل ريفقيػػقت 
زلرة لبسخ رػػػص لباقمػػص  يػػى لبسس يهػػقت لبخق ػػػص مػػؽ فػػلاؿ يحةيػػة مدػػػقر ل ريفػػقؽ ةمخقط ػػص لبػػؾ 

ة ػػقظب لبسيه ػػص  ةظػػا  ػػذل لصفيػػ  شػػ  ل   ػػ لض  يػػى ةرةدو ل ريفقيػػقت  ة ػػيظص للإدلرة شػػ  
 لب د  يى ييػ ل    لضقت  ةض ةرة شه  ل ريفقيقت ك ا لء يقنؾن  أ ق  . 

لأالييئوتلأالفش ملأالسخترملألتقريرلأا رلفوموتلأاللولم.لأ-أ: ا لأ
هػػص لبسخ رػػص     وػػ  ل ريفقيػػقت لباقمػػص  ػػيؽ يخ يػػف لبشرػػؾص لب قنؾن ػػص شػػ  يحةيػػة لبج

نرؾص   ةت ل ف رقص ب ا س لبجسهؾروػص ةأفػ     ػةت ل ف رػقص بيػؾزو  أة لبسحػقشد  
ةشػػػ   اػػػض لبحػػػق ت    ػػػة ذبػػػػ ل ف رػػػقص بذػػػخص مػػػؽ أشػػػخقص لب ػػػقنؾف لبخػػػقص بػػػه ظػػػا 

مجػػػػقؿ  ل م  ػػػػقز للإدلرا  ة ػػػػذل ل ف رػػػػقص لبفشػػػػ  اخزػػػػ  بي يق ػػػػص للإدلروػػػػص ةلب زػػػػقا ص  شفػػػػ 
لريفقيقت لبهه بقء   ػة لبسذػ ع ل ف رػقص    ػؼ فظػؾ  ل ريفقيػقت صظػة   يذػقت ةمؤ دػقت 

                                                 

( ةربسق ا ؾف مؽ لبسرقظب بلاريفقيقت لباقمص ل    لاء لبسؤيب  يى لبسيه ص بخةمص مذ ةع ذا مشفاص 1)
مص ش  نزع لبسيه ص  م ا   قمص   ذ   يؾلش  ظقبص لبز ةرة ةل   اجقؿ د. أظسة لبسؾلش : شه ة لبسشفاص لباق

 .159 ق ا   ػ 
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لبذػػػػػ كص لبسرػػػػػ وص بش ػػػػػل لبةةبػػػػػص  أة أظػػػػػة أشػػػػػخقص لب ػػػػػقنؾف لبخػػػػػقص ذةا لبشفػػػػػ  لباقمػػػػػص مثػػػػػل 
 .(1)لبهه بقء

نظقؽ ةمػة  ظ ػؾؽ ل ريفػقؽ  ةش  مجقؿ لريفقيقت لبظي لف لبسةن  اخ ص لبؾزو    حةية
 سػػق ا فػػل يػػ ميؽ  ػػلامص لبسلاظػػص لبجؾوػػص ةظسقاػػص لصشػػخقص   ةلبسشػػقطا لب ػػ  ي ػػ ر شيهػػق لبجؾوػػص

 .(2)ق بي ؾل ة ةلصنغسص لبةةب ص لبس  رة ش   ذل لبذ فةلبسس يهقت  ةذبػ كيه ط  ل 
ة ؾ ذلت ل ف رقص لبسشا ة بػؾزو  ل يرػق ت  ه ػةلر يػ لر ل ريفقيػقت لباقمػص بيةػيؽ 

كؽ لب   اس ؽ أف يش رب شيهق لص  لج  أة صظة أشخقص لب قنؾف فظؾ   ي  ل يرق ت ةلصمق
ي ظيةهػػق  لب ػػ ةشػػى لبحػػةةد  –بيسػػ فص بػػه  هنذػػقء شػػ  ص ليرػػق ت لبخػػقص ظيػػث  ػػس  لب ػػقنؾف 

 اػػة لبحرػػؾؿ  يػػى مؾلش ػػص لبػػؾزو  لبسخػػ ص  ه ػػةلر يػػ ف ص إنذػػقء ل ريفقيػػقت  - ػػذل للإنذػػقء
 .(3)لباقمص

 ؾؽ ل ريفقيقت لباقمص بيس قن  لصث وص  ش ة   ة ةبخرؾص لبجهقت لبسخ رص    ييب ظ
لبسذ ع ل ف رقص بيسجيس لص يى بي خظ ط ةلب شس ص لباس لن ص  شقءل  يى لي  لح لبؾزو   لإيػ لر 

  بيسؾليػ  ةلبس ػقن  لصث وػص شػ  ظػةةد ظػ ـ لصثػ ظ ؾؽ ل ريفقؽ بيس قن  لصث وص ةلبس قن  لبسجػقةرة 
 .(4)ؿ  فص لصث  يى أف يثةب بيا قر أة لبسش ؾ 

إمػػقـ ياػػةد لبهيذػػقت لبفش ػػص لبسخ رػػص     وػػ  لريفقيػػقت لصثػػقر ظيػػث يةػػيؽ مػػؽ ل ػػ ا لض 
ل ريفقيػػػقت محػػػل لبةرل ػػػص أف لبسذػػػ ع   ػػػة ل ف رػػػقص بيػػػؾزلرلت لبسخ يفػػػص أة مجػػػقبس دلفيهػػػق 

                                                 

 ـ.2015بدشص  87( مؽ لب قنؾف لبهه بقء ريؼ 53( نص لبسقدة )1)
 ـ.1981بدشص  28( مؽ يقنؾف لبظي لف لبسةن  ريؼ 23( نص لبسقدة )2)
 ـ. 2003بدشص  10( مؽ يقنؾف يشغ ؼ ل يرق ت ريؼ 35( نص لبسقدة )3)
ة ؾ  ـ.1987مقرس  28ؽ. ع   جيدص  33بدشص  318لبظاؽ ريؼ  ظ ؼ لبسح سص للإدلروص لباي ق ش ( 4)

ـ." بيؾزو    شقء  يى لي  لح مجيس 1983بدشص  117( مؽ يقنؾف ظسقاص للآثقر ريؼ 19نص لبسقدة )ي ؾلشا م  
للإدلرة ةباة مؾلش ص لبيجشص لبسخ رص  إ ةلر ي لر   حةية ظ ـ لصث  أة فظؾ  لب جسيل بلآثقر ةلبسشقطا 

ةش   ذو لبحقبص يا ة  لصرلض  لبؾلياص دلفل ظ ـ لصث  أة فظؾ  لب جسيل أرضق أث وص يد ا  ييهق لصث وص  
 أظ قـ  ذل لب قنؾف".
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ب حةيػػة مدػػقر ل ريفػػقؽ ةلب ػػ   ػػةةر ق يذػػ ل بجػػقف شش ػػص يحػػةد فظػػؾ   ػػي  ييػػػ ل ريفقيػػقت  يػػى 
سس يهقت لباقمص أة لبخق ػص  ةمػش   ػفص إيػ لر ل ريفقيػقت بيجػقف يق اػص بذػخص مػؽ أشػخقص لب

لب قنؾف لباقـ م قش ةل أة أظة أشخقص لب قنؾف لبخقص ذةا لبشف  لباػقـ ةلبػذا ي س ػ   حػا لم  ػقز 
  قـ ش  ظةةد لب قنؾف.

لألخوطبملأالهزارةلأالسخترملأبتقريرلأا رلفوموتلأاللولم.لأ-ثون او لأ 
ليػػ لد أكةػػ  ص ػػحقب لبذػػ ف لبػػذيؽ ي ػػ ر  قتع لبسرػػ ا  يػػى يػػؾشي  ضػػسقنظػ ص لبسذػػ  

ريفقؽ مؽ لف رقص لبؾزو  لبسشػؾ      ف اال إ ةلر ي لر ل ل ريفقيقت لباقمص  يى مس يهقيهؼ
 ه ليخقذ لب  لر ش  ش ف ل ريفقؽ  ف اة لن هقء لبيجشص مؽ يحةية فظػؾ   ػي  ل ريفػقؽ ي شػ  ييػػ 

  ةييػػ لب ؾ ػ ص (1)لبػذا  ػةةرو اسيػػ ل ػةر يػ لر  ػي  ييػػ ل ريفقيػقتلب ؾ  ص بيؾزو  لبسخػ ص 
اسيػ لبؾزو  ش  لبس ق ل  ةـ إ ةلر ق ش  ظقؿ ي ةـ أ حقب لبسيه ص  ق   لضقت يقنؾن ص ةوسيػ 

 يذ يل بجشص شش ص أف   بيفحص ةلبةرل ص.
ةشػػ  ظقبػػص كقنػػب ييػػػ ل ريفقيػػقت يذػػ ل فظػػ  ظك  ػػ   يػػى ظػػا لبسيه ػػص   ػػة لبسذػػ ع 

  كسق أكة لبػشص لب ػقنؾن  (2)ا س لبجسهؾروص ي  و   فص لبسشفاص لباقمص بسذ ة قت ل يرق تب  
شػ ف ف ػه ل   ػ لض  يػى إيقمػص لب  كي ػقت  اأة بهػل ذ و  اجؾز بسقبػ لبا ػقر أة ظػقاز  يى أنه 

 يػػػى لت لبح ػػػؼ لبا ػػػقر  ةودػػػ   ذ  ةلب ؾ ػػػ لات لبلازمػػػص لإدفػػػقؿ فػػػةمقت ل يرػػػق ت بذػػػقغي
قؿ لبلازمص بير قنص أة يذغيل  ذو لب  كي قت ةلب ؾ  لات مػ  م ل ػقة ل ب ػزلـ   ؾل ػة اس   لص س

  ةشػ  مجػػقؿ للآثػقر ييػػة لبسذػ ع ظػػا ل  رػةلر يػػ لف ص (3)لبدػلامص للإنذػػقا ص ةلبرػح ص ةلبةيذ ػػص

                                                 

 ـ.1981بدشص  28( مؽ يقنؾف لبظي لف لبسةن  ريؼ 23( نص لبسقدة )1)
بسشفاص ـ. يى "ارةر     و   فص ل2003بدشص  10( مؽ يقنؾف يشغ ؼ ل يرق ت ريؼ 38( نص لبسقدة )2)

لباقمص بسذ ة قت ل يرق ت  ةنزع ميه ص لبا قرلت لبلازمص بهق ي لر مؽ را س لبجسهؾروص  شقء  يى   ض 
  ذ ف نزع ميه ص لبا قرلت بيسشفاص لباقمص". 1990( بدشص 10ق صظ قـ لب قنؾف ريؼ )لبؾزو  لبسخ ص  ةذبػ ط  ل 

 ـ.2003شص بد 10( مؽ يقنؾف يشغ ؼ ل يرق ت ريؼ 39( نص لبسقدة )3)
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يرػةر مػؽ لبسجيػس لص يػى بي خظػ ط ةلب شس ػص  لب ػ م ل ػقة ل شػ  لطقت لبخق ػص لبةشقء  زػ ةرة 
 .(1) سق اح ا ظسقاص  يذص لصث   لبسخ ص لبؾزو  يى ا ض اة لب لباس لن ص 

ة ػػػػػس  لبسذػػػػػ ع شػػػػػ   اػػػػػض لبحػػػػػق ت يفػػػػػؾوض ل ف رػػػػػقص لبس ايػػػػػا     وػػػػػ  ظ ػػػػػؾؽ 
ةشػ  كػل لصظػؾلؿ بػ س بيسػ ؤةس   ل ريفقيقت لباقمص مؽ يةل لبؾزو  لبسخ ص إبى أظة م ؤة  ه
يزػػػب لبسح سػػػص لبرػػػةد    ػػػذل ةشػػػ مسقر ػػػص ييػػػػ لبدػػػيظص دةف يػػػؾلش  شػػػ ة  لب فػػػؾوض للإدلرا 

ـ لبخػػػقص  هنذػػػقء  يذػػػص 1976( بدػػػشص 12( مػػػؽ لب ػػػقنؾف ريػػػؼ )18للإدلروػػػص لباي ػػػق  ػػػ ف لبسػػػقدة )
كه بػػقء مرػػ   مشحػػب  ػػيظص ي  وػػ  لبسشفاػػص لباقمػػص بسذػػ ة قت لبهيذػػص بػػؾزو  لبهه بػػقء  ةيرػػ  

يػػ لرلت لف رػػقص ةزوػػ  لبهه بػػقء  يػػى إ ػػةلر  ػػذو لب ػػ لرلت دةف أف ي اػػة  ذبػػػ إبػػى إ ػػةلر 
ل    لاء لبس قش   ة ي ه شهف ي لر ل    لاء لبذا أ ةرو لبؾزو  يزسؽ لغ رقب  ػيظص راػ س 

 (.2)ق  ايب  ةـ ل ف رقصلبجسهؾروص مسق اجايه مذؾبل 
لبػػؾزو  لبسخػػؾؿ  سؾاػػب لبػػشص لب ػػقنؾف  ػػؾ يػػ لر  لب ػػ لر لبرػػقدر مػػؽةمػػؽ لبسدػػيسقت أف 

ح سػػص لب زػػقء للإدلرا بلأ ػػ قب لبػػؾلردة  ػػقبف  ة لبظاػػؽ  ي ػػه  ػػة ؾ  للإبغػػقء أمػػقـ م إدلرا ا ةػػل
ـ  لب ػ  نرػب  يػى 1972( بدػشص 47لصفي ة مؽ لبسقدة لباقشػ ة مػؽ يػقنؾف مجيػس لبةةبػص ريػؼ )

أف: "اذػػػػػ    شػػػػػ  طي ػػػػػقت للإبغػػػػػقء بي ػػػػػ لرلت للإدلروػػػػػص لبشهقا ػػػػػص أف ا ػػػػػؾف م اػػػػػ  لبظاػػػػػؽ  ػػػػػةـ 
ؾلا   أة لبخظ  ش  يظة  هق أة ي ةويهػق ق ش  لبذ ل أة مخقبفص لب ؾلنيؽ أة لبيل ف رقص  أة  ي ل 

 (.3")أة إ قءة ل  اسقؿ لبديظص

ةبسؾاب ي  و  ل ريفقيقت مؽ لبجهػص لبفش ػص لبسخ رػص يػ ؼ مخقط ػص لبػؾزلرة بيسؾلش ػص  يػى 
فط لبدي  لبفش  ةبهق  يظص لب اةيل أة لي  لح فظؾ   ةييص  ثؼ ي ؼ إ لاغ لبسلاؾ لبخؾلص ةبهػؼ 

نؾن ص احػةد ق لبسذػ ع شػ  كػل ظقبػص  يػى ظػة   ةغػقي  لبسذػ ع شػ  ظا ل    لض فلاؿ مةد يق

                                                 

 ـ.1983بدشص  117ريؼ للآثقر  ( مؽ يقنؾف ظسقاص20( نص لبسقدة )1)
 ـ.1985يؾنيؾ  8ؽ. ع   جيدص  3بدشص  1730( ظ ؼ لبسح سص للإدلروص لباي ق ش  لبظاؽ ريؼ 2)
 (  ذ ف مجيس لبةةبص ةش قل لآف  لب اةالات.47( مؽ لب قنؾف ريؼ )10( لبف  ة لصفي ة مؽ لبسقدة )3)
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يحةيػػة طة اػػص لب ػػ لر للإدلرا ظػػقؿ  ػػ ؾت للإدلرة ة ػػةـ رد ػػق  يػػى ييػػػ ل    لضػػقت  ػػيؽ إبػػزلـ 
 للإدلرة  قب د أة ل   قر  ةـ لب د رشض أة مؾلش ص ظدب كل ظقبص ةش لق بسق  ش ي   ي ه  ظ لق.

 
لأ وتلأالخوصملأالهاردلأعمييولأا رلفوموتلأاللولم.لخوطبملأأصحوبلأالسم لأ-ثولثاو لأ

ػػق بسػػػق   اػػة  ػػةةر يػػػ لرلت ل ريفقيػػقت لباقمػػػص مػػؽ لبدػػيظص لبسخ رػػػص  ػػقظ ص لبؾ اػػػص ةش ل
اذػ ؼ لبػؾزو  شػ  ظػةةد لف رق ػه   ا  رو لب قنؾف ش  كل ظقبص  هةؼ يح يػا لبسرػيحص لباقمػص

ي ػؾـ  شػقءل  يػى إاػ لءلت خػ ص ا ػؾف   ةكسق أ يفشق أف ي لر لبػؾزو  لبس(1) يى يشفيذ ييػ لب  لرلت
 لت ه ػػةلر يػػػ لر  شػػ  ظػػةةد لف رق ػػه يةػػةأ    ػػةاؼ طيػػب إبػػى لبػػؾزو   هػػق بجػػقف شش ػػص مخ رػػص 

ي زػػسؽ لبظيػػب   ػػقف لبغػػ ض لبػػذا يهػػةؼ إب ػػه  شػػهف رأ  لبػػؾزو  أف  يػػى أف  ريفقيػػقت لباقمػػصل 
  ةبسجػػ د لن هػػقء وػػصلبا قر  ت ػػهي لد ل ريفقيػػقق ل إدلرولػػ شػػقؾ مػػق يةػػ ر إاق ػػص  ػػذل لبظيػػب أ ػػةر أمػػ ل 

ي  وػ  ل ريفقيػقت مػ  مشةةب  لبجهػص لبسخ رػص مػؽ إث ػقت  ػفص لبا ػقرلت ةمدػقظ هق ةظقب هػق يػ ؼ 
 .(2)ض ةرة إ لاف ذةا لبذ ف

لبسذػ ع  شرػؾص يقنؾن ػص م ف يػص  ظيػث أةاػب  ة  لاف ذةا لبذ ف  ؾ إبزلـ يقنؾن  أيػ و
ةذبػػػ  ريفقيػػقتلبح ػػؾؽ  ػػقب  لر لبرػػقدر  ق   يػػى للإدلرة إ ػػلاغ ذةا لبذػػ ف مػػؽ لبسػػلاؾ ةأ ػػحقب

 ػلاغ للإ سجػ د بي س ؽ لصشػ لد أ ػحقب لبسرػيحص     قب مؾ ى  ي ه مرحؾب  ايؼ لبؾ ؾؿ 
مؽ ل    لض فلاؿ مهيص احةد ق لب قنؾف ش  كل ظقبص  يى ظةة  ةمػؽ ذبػػ مػق للإدلرة مؽ يةل 

ا ػ ض ك ق ػص اقر أة ظػقازو أف لبا ػ بسقبػػي رو لبسذ ع  خرؾص لريفقيػقت لبهه بػقء ظيػث اجػؾز 
ق مػؽ يػقروخ إفظػقرو يؾملػفسدػص  ذػ   قت ةلبهػق لات فػلاؿ   يى إيقمص أة يذغيل أة   قنص لبذ

  ةشػػ   اػػض ل ريفقيػػقت (3) لص سػػقؿ ييػػػمػػؽ   خظػػقب مؾ ػػ   ي ػػه  ايػػؼ لبؾ ػػؾؿ  قبك ػػقـ  ػػ ار 
 يػػػى إنذػػػقء  ػػػذو ضػػػ ةرة مؾلش ػػػص لبسقبػػػػ أة ليحػػػقد لبسػػػلاؾ أة ليحػػػقد لبذػػػقغييؽ لشػػػ    لبسذػػػ ع 

                                                 

لبس ا  لبدق ا  م ا  لبسذ لات لباسي ص ش  يقنؾف نزع لبسيه ص بيسشفاص لباقمص  رظفى مجةا   اص: ( ـ. م1)
 .80 ػ

 ـ   ذ ف نزع لبسيه ص بيسشفاص لباقمص.1990( 10( مؽ لب قنؾف ريؼ )15( لبسقدة )2)
 ـ.2015بدشص  87( مؽ يقنؾف لبهه بقء ريؼ 53( لبسقدة )3)
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ػػةلشػ    إبػ  اقنػب ذبػػ شػ طل   لبسحظػقت ق ة ػؾ مؾلش ػص شػقغي  لبػةةر لبؾليػ  أ ػفل  ػػظ  ق فق ل
  ةكذبػ ش  مجقؿ لصثقر ا ؾف للإ ػلاغ لبؾليػ   يػى  ػقيا (1)لبا قر لبسزم  ي كيب لبسحظص  ي ه

 ش   يػى لبسقبػػ اهص للإدلرة ذلت لصث  ةو ؾف به ي اقت  يى لبسقبػ لبس ةيغ إب ه ف اة للإ لاغ اس
 ؾلء كقف  قـ أة فقص لب ر ؼ ش  لصرلضػ  لصث وػص  ةو ػ   قطػل كػل يرػ ؼ يػ د  يػى ييػػ 

 .(2)لصملاؾ  ق   قر ق أرض  مشفاص  قمص 
ةباػػػة لن هػػػقء ش ػػػ ة ل    لضػػػقت ةثةػػػؾت ييػػػػ ل ريفقيػػػقت   ػػػ لرلت إدلروػػػص نهقا ػػػص لشػػػ    

ق بذبػ فزؾع  ذل لبحا بي دجيل ش نه ش  لب رػ ؼ ذبػ ش ف ظػا لب سيػػ  ةبسػق أف  لب قنؾف ي ال
لبػذا يشذػا ظػا ل ريفػقؽ  ةيػة ا ػؾف  ػذل لب رػ ؼ   ػة   ػ  محيػه ظػا  -ك  ل -لب قنؾن   ؾ

ػػل ريفػػقؽ  ف  ػػ ر مقبػػػ لبا ػػقر لبس يفػػا  ػػه لريفقيلػػ ق ق بسرػػيحص لبا ػػقر لبس يفػػا  ف  ػػؾف لصةؿ  قاال
ػق بي ػقنؾف   فا  ي ػهةش  لبثسؽ لبس  ق به يي زـ بحا ل ريفقؽ ةلبثقن  مذ  ول  ةوػ ؼ شػه  ل ريفػقؽ ةش ل

 .ل مؽ يقروخ لبذه ةم ى يؼ شه  لب ر ؼ لك دب لبس ر ؼ إب ه ظا ل ريفقؽ ل   قرل 
شػػلا يشذػػ  ظػػا  ةأ ػػ    ػػذل لبحػػا مػػؽ ميح ػػقت لبا ػػقر لبس يفػػا  أمػػق يةػػل شػػه  لب رػػ ؼ

لبا قر لبس يفا  ه إذل  قع  ل ريفقؽ   ف سق  يؽ لبس اقيةيؽ ة   قبشد ص بيغي   ةمفقد ذبػ أف مقبػ
بسق كقف ظا ل ريفقؽ  - ل ريفقؽ   قرو ةيؼ يدجيل  ذل لبة   يةل يدجيل لب ر ؼ لبسشذا بحا

ادػػجل شهنػػه    ؼة ذل بػػ -شهنػػه ي اػػيؽ يدػػجييه مػػؽ لبح ػػؾؽ لبايش ػػص لص ػػي ص لبس ف  ػػص  ػػؽ لبسيه ػػص
 يشذا لبحا   ف سق  يؽ ط ف ه ة   قبشد ص بيغي .

شػػػ  شػػػ ف ل ريفقيػػػقت لباقمػػػص أف ادػػػ حةث لبسذػػػ ع ضػػػ ةرة لبشذػػػ  شػػػ  لبؾيػػػقا   ةن  ػػػ ح
لبسر وص ب يػ ل ريفقيقت شقملال اس   م ش قيه  ة ؾ ذلت لصم  لبذا أفذ  ه لبسذ ع  خرػؾص 

أكػػة لبسذػػ ع لبسرػػ ا  يػػى نذػػ  يػػ لر ل  ػػ  لاء لب سهيػػةا شػػ  ةنػػزع لبسيه ػػص  ظيػػث  ل  ػػ  لاء

                                                 

 ـ.2007دادسة   11ؽ   جيدص  55بدشص  8469لبة ؾ  ريؼ  ( ظ ؼ مح سص لب زقء للإدلرا ش 1)
نؾشسة   9ؽ. ع   جيدص  29بدشص  1922  1769ظ ؼ لبسح سص للإدلروص لباي ق ش  لبظاشيؽ ريس  ( 2)

 ـ.1985

https://azizavocate.com/2022/10/%d8%a7%d9%84%d8%a3%d8%b9%d9%85%d8%a7%d9%84-%d8%a7%d9%84%d8%b6%d8%b1%d9%88%d8%b1%d9%8a%d8%a9-%d9%84%d8%a7%d8%b3%d8%aa%d8%b9%d9%85%d8%a7%d9%84-%d8%ad%d9%82-%d8%a7%d9%84%d8%a7%d8%b1%d8%aa%d9%81%d8%a7.html
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لبسقبػػػ لبغػػق    مػػ  للإشػػقرة إبػػى  ةل ػػؼق  قبا ػػقرلت  ق إاسقب لػػسل   قنلػػلبج وػػةة لب  ػػس ص  يػػى أف اذػػ
 (.1)لب  لر لبرقدر     و  لبسشفاص لباقمص

 

لأالساةلأالقونهن ملأل عتراالأعم لأرطهطلأا رلفوموتلأاللولم.لأ-رابلاو لأ
ػػق  يخ يػػف لبسػػةد لب قنؾن ػػص لبسحػػةدة بيسػػلاؾ بلا  ػػ لض  يػػى إيػػ لر ل ريفقيػػقت لباقمػػص ةش ل

 ػػقنؾن  لبسػػشغؼ  ةو  يػػب  يػػى ذبػػػ ن ػػقاو يخ يػػف مػػؽ يػػقنؾف لآفػػ  شفػػ  يػػقنؾف لبهه بػػقء بيػػشص لب
ةل ل   لض مقبػ ا ػ ض ك ق ػص  يػى إيقمػص أة يذػغيل أة اأف شيه لبا قر أة ظقازو  نغؼ لبسذ ع   

للرسدللملأعذللرلأرلل  لأ  قت ةلبهػػق لات  ػػ قنص لبذػػ  ي ػػه  ىمػػؽ يػػقروخ إفظػػقرو  خظػػقب مؾ ػػ ولاهلا
لأوفيلأاعتراضللألابرة يى لبجهقز أف لبسحةدة ش  لب قنؾف     ا مؽ لص سقؿ ايؼ لبؾ ؾؿ  قبك قـ 

لولأر   ةشػ  ظقبػص رشػض لبجهػقز ل   ػ لض شػلا   مػؽ يػقروخ ي ػةاؼ ل   ػ لض رسدلملأعذلرلألاهلا
اجػػػػؾز إيقمػػػػص أة يذػػػػغيل أة  ػػػػ قنص  ػػػػذو لبذػػػػ  قت أة لبهػػػػق لات إ    ػػػػ لر ارػػػػةر مػػػػؽ لبػػػػؾزو  

 ييػػػيشفيػػذ  لدق  ػػؽ لبا ػػقر لبسػػ  ق يفرػػيي ل هػػق ةب قنلػػلالبسخػػ ص ي زػػسؽ ة ػػف لص سػػقؿ لبسػػ لد إا  
  .(2)ش  نظقيه لص سقؿ

                                                 

ـ  ذ ف نزع لبسيه ص بيسشفاص لباقمص. ةلش    لبسذ ع نذ   ذل 1990( 10( مؽ لب قنؾف ريؼ )14/1( لبسقدة )1)
 .بج وةة لب  س ص بي ح ا  ه أكة  يةر مؽ لبايؼ بيهقشص ةص حقب لبذ فلب  لر ش  ل

 -1مق ي شا  ق    لض ة ؾ: 2015بدشص  87مؽ يقنؾف لبهه بقء ريؼ  53( ةنغؼ لبسذ ع ش   جز لبسقدة 2)
كذف    سقء لبسلاؾ ةأ حقب لبح ؾؽ ش  لبا قر ةأب ق هؼ ةمحل إيقم هؼ مؽ ةلي   سي قت لبحر  لب   يج وه 

لب  ؾـ لبهشة  ص بلأ سقؿ لبس لد يشفيذ ق  ةوشذ  لب  لر لبسذقر إب ه ش  لبف  ة لبدق  ص  -2جهص للإدلروص لب
للآثقر  ةميح قيه ش  لبؾيقا  لبسر وص ةوؾدع م  ب لبذه  لبا قرا لبسخ ص  ةو  يب  يى لبشذ  ةللإيةلع

ب ا لءلت لب   يحةد ق لبلااحص  قلبس  ي ص  يى شه  لبا ة لبسشذ  بحا  يش  ظدب نؾ ه. ةذبػ كيه ةش ل 
بدشص  230لب شفيذاص  ثؼ  يشب لبلااحص لب شفيذاص بي قنؾف لبرقدرة مؽ ةزو  لبهه بقء ةلبظقيص لبس جةدة  قب  لر ريؼ 

لبسقدة  ش   2016مقيؾ  23يق   )ج( ش  يقروخ  118لبسشذؾرة ش  ا وةة لبؾيقا  لبسر وص لباةد ريؼ  2016
قر أة ظقاز أف اا  ض ك ق ص بيجهقز  يى إيقمص أة يذغيل أة   قنص لبذ  قت  يى أنه "بسقبػ لبا  74

أف ي ؼ ي ةاؼ ل    لض فلاؿ فسدص  ذ  يؾمقل مؽ يقروخ إفظقرو مؽ  -1ةلبهق لات لبسر ح  هق ةش ق بسق ا ي  
 يى لبجهقز أف يةب ش  ل   لضه فلاؿ  -2لبجهص لبسخ رص  هفرقء  خظقب مؾ    ي ه  ايؼ لبؾ ؾؿ 
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ةن  جص لإ لاف  قظب لبذ ف اس شه لب  ةـ  ق    لض ةو  يب  يى ذبػ ل    لض أف 
يهؾف لبجهص للإدلروص لبسخ رص إمقـ مجسؾ ػص مػؽ ل ش  لضػقت أمػق لبغػقء مدػقر ل ريفقيػقت ظيػث 

لصمػػػلاؾ لبخق ػػػص مؾضػػػ  ل   ػػػقر ة نػػػه مػػػؽ لصةشػػػا ل ػػػ ةةلؿ  يجػػػة للإدلرة ل   لضػػػقت أ ػػػحقب
فظؾ  لبدي  ب يػ ل ريفقيقت ش  خذ ي لر إدلرا اةيػة  دػحب يػ لر ل ريفػقؽ أة إبغػقءو  ةلبفػ ض 

ل ريفػقؽ كي لػق ةيحةيػة فظػؾ   ػي  اةيػةة  ةلبفػ ض لبثقبػث ة ػؾ  ؿلبثقن   ػؾ ليخػقذ يػ لر  ق ػ ةةل
ل لبسدقر ةللإ ػ لر  يػى فظػؾ   ػي  ل ريفقيػقت لباقمػص م سؽ لبخظؾرة ظقؿ رشض للإدلرة ياةي

ةرشض ل   لض لبسقبػ  ةش  ذلت لبؾيب ي شض لبسقبػ ةرةد ل ريفقيقت  يى ميهص لبخقص مسق 
 يةش  للإدلرة  يخقذ ي لر  شزع لبسيه ص بيسريحص لباقمص.

لرة ظػقؿ رشػض للإد ىشولألاثلورلأالتدلو  لأالقلونهنيلأللولأىليلأسلمطملأافدارةلأفليلألملهلأالحوللم 
بلا   لض لبس ػةـ مػؽ  ػقظ ص لبسيه ػص ةيسدػػ  ػقظب لبسيه ػص لبخق ػص  ػ شض يشفيػذ ل ريفػقؽ  
ريػػب لب ػػقنؾف ن  جػػص شػػ  غقاػػص لبخظػػؾرة ة ػػ  نػػزع لبسيه ػػص بيسشفاػػص لباقمػػص  ة ػػؾ ذلت لبح ػػؼ لبػػذا 
ري ػػه لبسذػػ ع شػػ  ظػػقؿ  ػػةـ لب ػػزلـ لبسقبػػػ  قلإفظػػقر لبسدػػةا  ػػقب غيي لت ةلب اػػةالات  يػػى ميهي ػػه 

بخق ص أثشقء يحسل لبا ػقر  ح ػؾؽ ل ريفقيػقت لباقمػص  ة ػؾ مػق أيػب  ػه لبلااحػص لب شفيذاػص ب ػقنؾف ل
  ةربسػػق ييجػػ  لبسقبػػػ بي سدػػػ  ػػق    لض ب شػػ  ل ريفػػقؽ أة لبحرػػؾؿ  يػػى لب اػػؾوض (1)لبهه بػػقء

                                                                                                                                          

ق مؽ يقروخ ي ةاسه     لض  ؾل ظص بجشص يذ ل مؽ اهقز بهذل لبغ ض    لر مؽ لب ا س دص  ذ  يؾمل فس
أف  -3لب شفيذا   يى أف يزؼ لبيجشص كؾلدر شش ص ةمقب ص ةيقنؾن ص  ةبهق أف يد ايؽ  سؽ ي لو مؽ فقرج لبجهقز 

س لب شفيذا لإ ةلر ي لر ش   ذل ي ؼ   ض يؾ  قت لبيجشص  ؾلء   ةؾؿ ل    لض لبس ةـ أة رشزه  يى لب ا 
ش  ظقبص  ةةر ي لر مؽ يةل ل   لض ي ؼ إفظقر م ةـ ل    لض ةلبذ كص لبساش ص  ه ب حث لبةةلال  -4لبذ ف 

ش  ظقؿ  ةةر ي لر   شض ل    لض ي ؼ إفظقر م ةـ ل    لض ةلبذ كص لبساش ص  ذبػ  ة   -5لبسس شص 
 قت ةلبهق لات إ     لر ارةر مؽ لبؾزو  لبسخ ص  ي زسؽ ة ف اجؾز إيقمص أة يذغيل أة   قنص  ذو لبذ 

) ثؼ  ق  يى لبا قر لبس لد يشفيذ  ذو لص سقؿ ف ه ةيقروخ  ةء لب شفيذ ةو شا  هق يفريي ل لص سقؿ لبس لد إا لؤ ق ةب قنل 
 رددت لبلااحص ذلت لبذ ة  لبؾلرد  قبشص لب قنؾف  قبف لبذك (.

لب   نغسب ظقبص لب د للإاجق   بجهص للإدلرة شجقء لبشص  يى أنه "ش   77 ( ةش  ذلت لبد قؽ نص لبسقدة1)
ظقبص رشض لبجهقز إا لء ييػ لب غيي لت أة لب اةالات لبسذقر إبيهق ش  لبسقدة لبدق  ص ة   لر لبسقبػ  يى 

خ إا لاهق  ي ؼ إنذلرو  خظقب مؾ ى  ي ه  ايؼ لبؾ ؾؿ  هزلبص لبسخقبفص فلاؿ فسدص  ذ  يؾمق مؽ يقرو
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  لباػػقدؿ  ةيهػػؾف للإدلرة أمػػقـ ف ػػقروؽ أمػػق ل ػػ ةةلؿ فظػػؾ   ػػي  ل ريفقيػػقت أة نػػزع لبسيه ػػص  ة ػػ
 .(1)ن  جص ةكسق  ةا أف  يشق فظي ة يهةد لبحا لبة  ؾرا ش  لبسيه ص لبخق ص

و لأ التشفيذلأالجبر لأل رلفوموتلأاللولملأعم لأالسم  ملأالخوصملأبو سلت  علأالستملرلألأ-رولدا
ا  رة  حا لب شفيذ لبس قش  أنه ظا للإدلرة ش  أف يشفذ أةلم  ػق  يػى لصشػ لد  ػقب ؾة :نزعلأالسم  م لأ

ةية أاػقز لب ػقنؾف بػ دلرة ظػا لب شفيػذ لبس قشػ    (2)ظقاص إبى إذف  ق ا مؽ لب زقء لبجة وص دةف 
 هػػػػةؼ يح يػػػػا لبسرػػػػيحص لباقمػػػػص ةبػػػػؾ أد  ذبػػػػػ إبػػػػى ل   ػػػػةلء  يػػػػى  اػػػػض لبح ػػػػؾؽ لبخق ػػػػص 

لأ.(3)بلأش لد
ةشػػ  ظقبػػص ل  ػػ  لاء لب سهيػػةا أاػػقز لب ػػقنؾف بيجهػػص طقب ػػص نػػزع لبسيه ػػص ل  ػػ  لاء  يػػى 

 ػ ر نز هػق بيسشفاػص لباقمػص  ظ وػا لب شفيػذ لبس قشػ   أا أنػه شػ  ظقبػص  ػةـ إفػػلاء لبا ػقرلت لب ػ  ي
صف لب ػقنؾف   ػقب ؾة  ةبػؾ لبسلاؾ بيا قرلت ش  لبسهيػص لبسحػةدة احػا بػ دلرة ل  ػ  لاء  ييهػق ظ ػى

ريػػب  يػػى نذػػ  يػػ لر ل  ػػ  لاء ة  ػػلاغ ذةا لبذػػ ف  ػػقب  لر ل   ػػقر لبا ػػقرلت مخررػػص بيسشفاػػص 
 .(4)لباقمص

ةلب شفيذ لبجة ا مؽ إطلايقت لبدػيظص لب  ةي وػص بػ دلرة مػ  لب  كيػة  يػى فزػؾ هق ب يق ػص 
ضػ ةرة لب اػؾوض لباػقدؿ صف  ةلب قنؾن ػص  لبة ػ ؾرا  ؾصق بيشربذبػ أةاب لبسذ ع ةش ل  لب زقء 

   ةربسػػق  رػػؾف ة  اجػػؾز لبسدػػقس  هػػق إ  بيسشفاػػص لباقمػػص ةب ػػقء ياػػؾوض  ػػقدؿظػػا لبسيه ػػص م
ةبػػػذبػ   يفقيػػقت لباقمػػص  ػػقد ل ر رػػقظب لبسيػػػ لبخػػػقص لبػػؾلرد  ي ػػه ل بؾوض لبس ػػ ر ا ػػؾف لب اػػ

                                                                                                                                          

للإفظقر  ةش  ظقبص  ةـ ل  جق  ه ا ؾف بيجهقز ليخقذ إا لءلت نزع ميه ص لبا قر أة لبجزء لبلازـ مشه بيسشفاص 
 ذ ف نزع ميه ص لبا قرلت بيسشفاص لباقمص  ةباة مؾلش ص مجيس  1990بدشص  10لباقمص  ةش ق صظ قـ يقنؾف ريؼ 

 للإدلرة.
 .32 ةا يؾض   ييػ لبسدقبص  ػ ( 1)
 ـ.98سقف لبظسقةا: م قدئ لب قنؾف للإدلرا  لبس ا  لبدق ا  ( د.  ي 2)
 . 137 ػ ـ  2007نزع لبسيه ص بيسشفاص لباقمص  دلر لصبف  لب قنؾن ص  لب ق  ة   ( د.  ةة لبح  ؼ شؾدة:3)
 ـ  ذ ف نزع لبسيه ص بيسشفاص لباقمص. 1991( بدشص 10( مؽ لب قنؾف ريؼ )14/3( لبسقدة )4)
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مػ  لبايػؼ أف لبيجػؾء بيظاػؽ لب زػقا  بػ س مػؽ   بيػ غيؼ للإدلرا ثػؼ بيظاػؽ لب زػقا  زظ  أة ل ا
 .مؾا قيه ض ةرة لبيجؾء بي غيؼ للإدلرا ش  ييػ لبحقبص

يػػػقت لباقمػػػص لبػػػشص لب ػػػقنؾن  ةشرػػػل لب ػػػؾؿ أف لبسذػػػ ع يش رػػػه شػػػ  مجػػػقؿ إيػػػ لر ل ريفق
لبجػػػػقم  لبسػػػػقن  لبػػػػذا يػػػػشغؼ م لظػػػػل ييػػػػػ ل ريفقيػػػػقت ةطة اػػػػص  سػػػػل لبيجػػػػقف لبفش ػػػػص ة ػػػػةل  ػػػػي  
للإاػػ لءلت  ةعهػػ  ذبػػػ اي لػػق مػػؽ شحػػؾ   ػػذل لبسظيػػب مػػؽ فػػلاؿ ل ػػ ا لض لف يػػف للإاػػ لءلت 

ريفقيػقت لبس  رة ظدب نؾع ل ريفقؽ  ةلبش ص لب ذ وا   اةـ لبشص  يى ض ةرة يدػجيل ييػػ ل 
أة إبػػزلـ للإدلرة  قبذػػه  بلاريفقيػػقت  ةلبخيػػل لب ذػػ وا  شػػ  لي رػػقر ييػػػ لبيجػػقف لبفش ػػص  يػػى اهػػص 
للإدلرة ةظػػة ق دةف ةاػػؾد مسثػػل بلأشػػ لد لبس ػػلاؾ  ةربسػػق يػػؤدا ذبػػػ إبػػى يغػػؾؿ لبدػػيظص لب  ةي وػػص 

نؾن  كػقف مػؽ بجهص للإدلرة ةلبؾ ؾؿ بس ظيص ل نح لؼ ش  ل  اسقؿ لبديظص  ةغ قب لب شغ ؼ لب ق
ػػق بشػػؾع ل ريفػػقؽ ةاشػػؾح للإدلرة بيرػػسب شػػ  غقبػػب  ي اقيػػه أ  م شقل ػػص ي ػػقيؽ مػػةة ل   ػػ لض ةش ل
لصظ ػػقف ةبجؤ ػػق ظػػقؿ ل  ػػ لض أ ػػحقب لبسيه ػػص  يػػى ييػػػ ل ريفقيػػقت إبػػى لب شفيػػذ لبجةػػ ا ةربسػػق 

سػق يػةشاهؼ  يغ  هق لبذػظط للإدلرا  سةيغػه  شػزع لبسيه ػص مػ  يحةيػة ياؾوزػقت   يجةػ  لبزػ ر م
ق بؾبؾج  قب لب زقء لبذا ربسق يظؾؿ مدقبهه ةي اة  ةيه  ػؽ  سػؾـ لبشػقس ةودػ    دةرو شػ   دشال

ةواػػػقبو  صإيػػػ لر ل ريفقيػػػقت  ة  روػػػب أف ةاػػػؾد نػػػص يػػػقنؾن  يػػػشغؼ ييػػػػ لبحػػػق ت اخفػػػف لبؾطذػػػ
 لب  اقت بيحفقس  يى أ ؼ لبح ؾؽ لبة  ؾروص أ  ة ؾ ظا لبسيه ص لبخق ص.

لأ
لأ
لأ
لأ
لأ
لأ
لأ
لأ
لأ
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 ب الثانيالمطل
 التنمية المستدامة كأساس قانوني 

 لحقوق الارتفاقات العامة 
أ ػػ حب لب شس ػػص لبسدػػ ةلمص ييػػة  يػػى لبدػػيظص لب شفيذاػػص ة ػػ  يزػػ  فظػػؾ  ل ريفقيػػقت 

  سثق ػػص لب ظػػؾر ظيػػث ااػػة  ػػذل  (1)لباقمػػص  ةي ظػػؾر آب ػػقت لب شس ػػص لبسدػػ ةلمص  رػػؾرة م دػػقر ص
 لبسح سػػصظ ػػؼ  ذبػػػمػػؽ ة   (2)  يؾلاههػػق لبسج ساػػقتلب ػػ لبسذػػ لات بظة اػػص ةليو ػػص ل ػػ جق ص

ػق بػ لب شس ػص شػ  لبحا أف  يى  لباي ق لبة  ؾروص  بيح ػؾؽ  لبػةةب  لباهػة مػؽ لصةبػى لبسػقدة شصةش ل
 بس ظي قيهػق لب شس ػص ل ػ  فقء كػذبػ شػهف... لبح ػقة شػ   ػقبحا لبرػيص ةثيػا - ةلبد ق ػ ص لبسةن ػص

ل ةبق   قر ػق  ب  ق ػل لصا ػقؿ  بهػل قإنرػقشل  ا ػؾف  أف يش غػ  ف دػقللإن ظ ػؾؽ  مػؽ ي جػزأ   اػزءل
 (.3)ةلب شسؾوص لبةيذ ص لظ  قاقيهق

 يذ واقيهق لبؾطش ص ش  لبسد ةلمص لب شس ص مفهؾـ يه وس إبى لبةةؿ مؽ لباةية ليجهب ةية
 ل ظ  قاقت للإنسقا ص بلأا ػقؿ يية ص إبى يهةؼ لب شس ص لب     نهق لبف ند  لبةيذ  لبس ذف ِ ع شا شهق
لبسذػ ع لبسرػ ا    شهػقة   (4) قظ  قاػقيهؼ لبؾشػقء  يػى لبس ةيص لصا قؿ   ةرة لبسدقس دةف  لبحقب ص

 ظ ػقة شػ  لب قدمػص لصا ػقؿ  ح ػؾؽ  اخػل    سػق لبحقضػ  لبؾيػب  شػ لبح ػقة اػؾدة يحدػؽ   نهػق
ةية يزسؽ لبة  ؾر مق ي  خ لب شس ص لبسد ةلمص كحا د  ؾرا يهفل لبةةبص بػه لبحسقاػص   (5)أشزل

                                                 

(1) Joumard (R.); Que recouvre le concept de développement durable, Constantine 
1 Univ, Constantine, Algeria, tome 3, 2019, p. 2068. 

 بي ةروب لبا ب ص لبسجسؾ ص مؤش ليهق  - أ اقد ق - مفهؾمهق- لبسد ةلمص أ ؾ لبشر : لب شس ص مةظب  .( د2)
 . 67  ػ   ۷۱۰۲ ةلبشذ 

 ـ. 1996 مقرس 2ؽ. د   جيدص  15بدشص  34لباي ق  ش  لب ز ص ريؼ  روصلبة  ؾ  ( ظ ؼ لبسح سص3)
ظسقاص لبةيذص ش  إطقر لب شس ص لبسد ةلمص  يى ضؾء أظ قـ لب قنؾف لبةةب   ر قبص  : قف ص لبسقؿ زوةد.  (4)

 .82   ػ 2013اقماص مؾبؾد ماس ا ييزا ةزة لبجزلا   –دك ؾرلو  كي ص لبح ؾؽ 
  :لبسؾي  لب قب   يى لبسد ةلمص لبؾطش ص بي شس ص للإ   لي ج صرلا  ( 5)

https://sdsegypt2030.com/wp-content/uploads/2016/06/Plan  

https://sdsegypt2030.com/wp-content/uploads/2016/06/Plan
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لب قنؾن ػػص ةلب زػػقا ص   هػػةؼ لبحفػػقس  يػػى لبس  دػػ قت ب هػػؾف ل ريفقيػػقت ضػػسؽ مخظػػط لب ظػػؾو  
 لبحز ا ةاهؾد لب شس ص.

لأالتشس ملأالسدتاالملأكحقلأدستهر .لأ-الفرعلأال:  لأ
لأالتشس ملأالسدتاالملأ:التطهيرلأالحزر .لأ-الفرعلأالثوني لأ

لأ
 الفرع الأول

 التنمية المستدامة كحق دستوري
  يػى لب ػزلـ ؾاػةيلـ   ػ ف للإبػز   شرػ  بهػق ي ػؾلش  أف ي اػيؽ لبسدػ ةلمص لب شس ػص  ح ػاب 

 بيؾشػقء لبظة و ػص لبسػؾلرد  ػ غلاؿ  لب قدمػص لصا ػقؿ أمػقـ لبف  ػص هيقظػص  لبحقضػ  لبجيػل  ػقيا
 أة  ػقـ ل   ػقرا  أة طة اػ  شػخص كػل  ػقيا  يػى ا ػ  د ػ ؾرا  ةواة ذبػ لب ػزلـ  قظ  قاقيهؼ 

 زػسقفب لبظة و ػص  بيسػؾلرد ةلصمثػل لب شػية بلا ػ خةلـ لبلازمػص  لب ػةل ي ليخػقذ شػ  ي سثػل فػقص
 .لب قدمص بلأا قؿ لبسؾلرد ييػ ل  غلاؿ إيقظص

   ظيػث   شهػق لبػ اض(1)ةش  إطػقر ما شػص م رػة لب شس ػص لبسدػ ةلمص ياػةدت لب ا وفػقت
 قؿلصا ػ   ػةرة للإضػ لر أة لبسدػقس دةف  لبحقضػ  لظ  قاػقت لبجيػل ييةػ  لب ػ  لب شس ػص"   نهػق

 "  نهػق لبس حػةة بلأمػؼ لبةيذػ  ية نػقموب لباػقبس  يحػقدإ  ة   شهػق. (2)"لظ  قاقيهق يية ص  يى لب قدمص

                                                 

 شس ص لبسد ةلمص "درل ص ( د.  ةة لبشق    ةة لبهقدا أظسة  ةة لب ظسؽ  لبجؾلنب لب قنؾن ص بهفقبص يح يا لب1)
ةمق  13   ػ 2023اقماص ظيؾلف  –يظة ك ص ش  مجقؿ لبسحس قت لبظة و ص" ر قبص دك ؾرلو  كي ص لبح ؾؽ 

  اة ق.
(2 ) de Verrière (L.) ;Introduction àlanotion Essabri(N.); Op.Cit, p. 29. 

développement durable, Rapport moral Sur l'argent dans le monde, 1999, p. 282. 
Mkadmi (B.) ;La juridicité du concept de développement durable dans la 
Jurisprudenceau Québec, Maitrise en droit, Québec, Canada, 2013, p. 2. Luis A.  
Of The Concept Of Avilés, Op.Cit, p. 253. Bâc Dorin Paul, History Sustainable 
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  ةي سحػؾر (1)"ةلبةيذ ػص ةل ي رػقداص ل ا سقع ػص لبشقظ ػص مػؽ لب ذػ وص لبح قة اؾدة ةيحديؽ   قف
 نحػؾ  يػى ح ػاي   حيػث  سفهؾـ شقمل  لب شس ص ش  البح إنجقزلب شس ص لبسد ةلمص ظؾؿ ض ةرة 

 لبةيذ ػص لبحسقاص يسثل أف وش غ ة  ةلبسد  ةل  لبحقض  صا قؿ ةلبةيذ ص لب شسؾوص يحقاقتب م دقةا 
ل  .(2)لب شس ص  سي ص مؽ ي جزءل   ازءل

ػ نهػو لبسرػ ا لبف ندػ  ة  لب ػقنؾن  لبشغػقـ شػ  لب    د  ذ عسلب لن هو ةية  لبةةبػص ليحس 
 يح يػا ا فػل  سػق لبظة و ػص بيسػؾلرد لب شية ةل   خةلـ ق ه للإض لر ة ةـ  (3)صلبةيذ ظسقاص  قب زلـ
  ةذبػ ش  نظقؽ لبسخظظػقت لباقمػص بي ظػؾو  لبحزػ ا ةندػ ا ض لبسؾيػف (4)صلبسد ةلم لب شس ص

 لبة  ؾرا مؽ لب شس ص لبسد ةلمص.
 

                                                                                                                                          

Development: Literature Review, University Of Oradea, Faculty of Economics, No 
date, p. 577.  

  قبؼ  يديص  قرؼ  كقمل محمد ي اسص لبسذ  كص  مد  ةيشق ةلب شس ص  بيةيذص لباقبس ص لبيجشص ي  و  :ذبػ ش  لنغ 
  ؽ م  ةة .د  ۰۱ ػ   ـ۰۱۹۱ لبهؾوب  ةللآدلب  ةلبفشؾف  بيث قشص لبؾطش  لبسجيس   142  ةد لبسا شص
 لبايؾـ يدؼ لبةيذص  ظسقاص  ؽ ةلبسدذؾب ص لبسؾلرد ل  غلاؿ ش  لبحا  يؽ لبسد ةلمص لب شس ص لبغقمةا اساقف

  . ۹ ػ   نذ  يقروخ  ةةف  لب وقض  لبداؾداص  لبا ب ص لبسسيهص  اؾد لبسيػ اقماص لبد ق  ص 
ظ قء لب قروخ ص ب ح يا لب شس ص لبسد ةلمص  )ظقبص درل  ص ظ  ( أ. رنق اؾ  : م ظي قت لب ظؾو  لباس لن  بلأ1)

مةيشص ظيب لب ةاسص( ر قبص مقاد ي  ش  لبهشة ص لبساسقروص  كي ص لبهشة ص اقماص ظيب   ؾروق  -لبدفقظ ص
 .4   ػ 2016

(2 ) )Canivet (G.),Lavrysen (L.)et Guihal (D.); Manuel judiciaire de droit de 
l'environnement, programme des Nations unies pour l'environnement, 2006, p. 
Consulté sur sitehttp; http://www.ifdd.francophonie.org. 49. 

  ػ ـ ۰۱۱۱ لبا ب ص  لب ق  ة لبشهزص دلر لبساق  ة  ةيظة  قيهق لبد ق  ص لبشغؼ شؾزا: لبةيؽ  لاح. د (3)
96.  

 لصةبى لبظ اص لب ق  ة  لبشهزص لبا ب ص  دلر لبةيذص  ش  بيحا لبة  ؾرا  للإطقر طقاؽ: محسؾد د. راب (4)
  .۰۹ ػ  ۷۱۱۹  قـ

http://www.ifdd.francophonie.org/
http://www.ifdd.francophonie.org/
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لأالتشس ملأالسدتاالملأفيلأالشلوملأالاستهر لأالفرندي.لأ-أ: ا لأ
  (1)لبةيذػص ميثػقؽ  يةشػ فػلاؿ مػؽ لبسدػ ةلمص لب شس ػص  لبف ندػ لبة ػ ؾرا  ر ػخ لبسذػ ع

 أكة إذ لبسد ةلمص  لب شس ص مفهؾـ  يى   لظص لبشصةلبسيحا  قبة  ؾر لبف ند  ةلبذا اقء ف ه 
 ي  ل ػ  أف لبحقضػ  لبجيػل  يى اجب شهنه لبةلاسص لب شس ص ضسقف أال مؽ أنه  يى دي قا ه ش 

 ظيػث لب قدمػص  لصا ػقؿ ظ ػؾؽ  مػؽ ذبػػ قؿيشػ أ  بػه لبظة و ػص لبسخررػص لبسؾلرد ل  غلابه  شة
 اجػب ظقاػقت لبحقضػ  ب ية ص لبسخررص لبخ قرلت شهف لبةلاسص لب شس ص أال مؽ "هأن  يى نص

 .(2)"لبخق ص لظ  قاقيهؼ يية ص  يى لبذاؾب مؽ ةغي  ؼ لبس ةيص لصا قؿ يةرة مؽ يشقؿ أ 
 كقشػص  يػى لب  كيػة فػلاؿ مػؽ لبسدػ ةلمص لب شس ػص مفهػؾـ إر ػقء  يػى لبسيثػقؽ ةية ظػ ص

 فػلاؿ مػؽ ةذبػػ لبسدػ ةلمص  بي شس ػص ماػززة بيةةبػص لباقمػص لبد ق ػقت يهػؾف   ػ ف لبسؤ دػقت
 ل ي رػقداص لب شس ػص ةبػيؽ نقظ ػص مػؽ لبةيذػص ةيحدػيؽ ظسقاػص  ػيؽ ةلب ؾشيػا لب ػؾلزف  يح يػا

 لب شس ػص لباقمػص لبد ق ػقت ياػزز أف اجػب أنػه  يػى شصشػ أفػ    نقظ ػص مػؽ ةل ا سقع ػص
 مػ  لبةيذػص ةيحدػيؽ ظسقاػص  ػيؽ  ػقب ؾشيا لبد ق ػقت ييػػ لبغقاػص ي ػؾـ  ػذو ةب ح يػا  ص ةلملبسدػ

 .(3)ل ا سقع ص ةلب  ةـ ل ي رقداص لب شس ص
 بهػذل أ ظػى صلبسدػ ةلم لب شس ػص بسفهػؾـ لبةيذػص ميثقؽ د   ة   ف لب ؾؿ اس ؽ شهنه ثؼ ةمؽ

ػقؿ  ذػ ل لب ظةيػا مؽ ىلصير لبحة به ازسؽ  سق  ةيظة  ه يفاييه ش  يؾة لبسفهؾـ  ة اجػق   شا 
 يذ وو ص  يظقت مؽ لبةةبص مؤ دقت اس   مؾلاهص ش  إبزلم ص  ةمشحه لبسد ؾوقت  اس    يى

ػق بسةػةأ لب ػؾلنيؽ كقشػص  يػى لة يػؾل  ل سؾل  به ةاايب د  ؾرا  ةمجيس صةيشفيذا ةيزقا ص   يػؾ ط  ل
 .لبة  ؾروص لب قنؾن ص لب ق ةة ة سؾ

                                                 

ل لبةيذص ميثقؽ "( اا ة 1)  ةويزـ ةظسقي هق  لبةيذص  يى لبحفقس إبى يهةؼ  1958 باقـ ش ندق  ة  ؾر "ميح ق "ازءل
 يؾن ه 10 ش  لبف ند ص لبؾطش ص لبجسو ص أي يه مؾلد  ذ ة مؽ ةو هؾف  لباشقاص  هق  ى ي ةلبسؾلطشيؽ لبةةبص

 –ح ؾؽ كي ص لب زةز: ظا ل ندقف ش   يذص نغ فص  درل ص م قرنص  ر قبص دك ؾرلو  لبسحدؽ  ةة  ةر د.  ۷۱۱4
  .346   ػ 2009لب ق  ة    يؽ شسساقماص 

  constituteproject.orgلب قب  لبسؾي   يىؽ  سيثقلب ي  لا  لبف ند   لبةيذص ميثقؽ ( دي قاص2)
 ( مؽ لبسيثقؽ.6( لبسقدة )3)
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لأالملأفيلأالشلوملأالاستهر لأالسرر .ثون او لأالتشس ملأالسدتا
 ةو اػيؽ لبحػا  بهػذل يؾوػص اا ةػ  ضػسقنص ؽ لبح ػؾ  مػؽ بحػا لبة ػ ؾرا  لبظػق   إ ػ قغ إف

 يسقر ه ةف سق هقةيزقا قيهقيذ وا ش   ه ةل ب زلـ لظ  لمه ةأاهزيهق مؤ دقيهق   قشص لبةةبص  يى
 كفيل  حد قنه ةلبدسؾ بد قدةل  ي ه ي زفى فق صر   ظة اص لبة  ؾر و سيز  ة  شفيذاصظ هق لب ي مؽ

 مؽ لب سص  يى يد ؾا  أف ب ؾل ةو شح ا نغقمهق  ةأ قس لبة  ؾروص لبح قة ة سقد ةمؾايهق لبح وقت
 أظ ػقـ  ػ ف ل   ػقرلل لباػقـ  لبشغػقـ يؾل ػة  ػيؽ لبرػةلرة م ػقـ ي ةػؾأ ةأف بيةةبػص  لب ػقنؾن  لبةش ػقف

 ةشػ  ةيزػقاهق  يذػ واهق شػ  بهػق قبخزػؾع  لبةةبػص يي ػزـ لب ػ  للآمػ ة لب ؾل ة أ سى    لبة  ؾر
 .(1)لب شفيذاص بديظ هق م قش يهق مجقؿ

ةمػػػؽ لبجػػػةي   قبػػػذك  أنػػػه بػػػؼ اغهػػػ  مفهػػػؾـ لب شس ػػػص لبسدػػػ ةلمص شػػػ  لبة ػػػقيي  لبسرػػػ وص 
 مفهؾـ  ةنغ لل باسؾـ (2)إ  أنه ااة مؽ لبح ؾؽ لبة  ؾروص لبزسش ص 2012لبس اقق ص يةل د  ؾر 

 لب ش ه إبى لبسر ا  لبة  ؾرا  لبس ذف ِ ع سق دش م لبةةب   لبسد ؾ    يى قروةلن ذ لبسد ةلمص لب شس ص
 مػ   قبفاػل يح ػا مػق ة ػؾ لبة ػ ؾروص  لبؾث  ػص نرؾص  يؽ لبسد ةلمص لب شس ص شه  إدرلج ص س ص
ػ ِ ع ضػسشه ةلبػذا ـ 2012 د ػ ؾر  ػةةر ػق لبة ػ ؾرا  لبس ذف  اػؾ    يػى يؤكػة  ػ وحص نرؾ ل
 م ل قة ل  غلابهق؛ ةظ دؽ لبظة و ص لبسؾلرد  يى  قبحفقس لبةةبص أبزلـ إذ لبسد ةلمص  لب شس ص مفهؾـ

 ةل ػ خةلـ لب يػؾث مػؽ ةظسقي هػق لبةيذػص  رػؾف  لبةةبػص لب ػزلـ  يػى أكػة كسػق شيهػق  لصا ػقؿ بح ػؾؽ 
 ااػل كسػق شيهػق  ظ ؾؽ لصا قؿ  يى ةلبحفقس  قبةيذص  للإض لر  ةـ ا فل  سق لبظة و ص؛ لبسؾلرد
 .(3)لبذقميص لبسظ دة لب شس ص لبؾطش  يح يا ل ي رقد أ ةلؼ  يؽ مؽ را لبة  ؾ  لبس ذ ع

ةش  مجقؿ ل ريفقؽ لباقمص يجة لبػ بط  ػيؽ لب شس ػص لبسدػ ةلمص ةكفقبػص ظ ػؾؽ لصشػ لد ةمػؽ 
 ةي ةشػى لبةةبػص م فؾبػص  ظ ؾؽ  لبرح  ةلبغذلء لبشغ ف ةلبسقء لبسلااؼ لبسد ؽ"ذبػ لبشص  يى 

                                                 

ـ  1992يشقي  4    جيدص8بدشص  27لباي ق  ش  لب ز ص  لبة  ؾروص ( ش  ذلت لبساشى أظ قـ لبسح سص1)
 ـ.2001مقيؾ  5   جيدص 22بدشص  25ـ  ةلب ز ص ريؼ 1992 مقيؾ 16    جيدص8بدشص  25ةلب ز ص ريؼ 

  اة ق. ةمق ۲۱ ػ  ق ا  م ا  لبةيذص  ش  بيحا لبة  ؾرا  للإطقر طقاؽ: محسؾد د. راب (2)
  ةبهؽ يا ؼ لبسؾلد أريقـ م قش ة 2012( بؼ ي د مرظي  لب شس ص لبسد ةلمص ش  لبة  ؾر لبسر ا لبرقدر 3)

 مق يةبل  يى يؾاه لبسذ ع ش   ذل لبخرؾص. 68  63  18  14
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 ةلب اقةن ػقت لبذلي ػص ةيذػج   لبس ػقدرلت ل ا سقع ػص  لباةلبػص يػى  ي ػؾـ ب  ػ قف؛ ةطش ػص فظػص
 ةوحػقشد لباػقـ  لبرػقب  اح ػا  سػق لباسػ لف صغػ لض لبةةبػص أرلضػ  ل  خةلـ ةيشغ ؼ للإ  قن ص 

 .(1)ؿ"لصا ق ظ ؾؽ   يى
ةي اػػةد شػػ   ػػذل لبرػػةد لبسػػؾلد لبة ػػ ؾروص لب ػػ  ي ةشػػى نهػػو لب شس ػػص لبسدػػ ةلمص شػػ  نظػػقؽ 

 شػ  لبحػا بيسػؾلطشيؽ لبةةبػص يهفػل ريفقيقت لباقمص ةمؽ ذبػ نص لبة  ؾر  يػى "يشغ ؼ ظ ؾؽ ل
 ةيي زـ .ل ا سقع ص لباةلبص ةوح ا للإندقن ص لبه لمص احفد  سق ةلبرح   ةللآمؽ لبسلااؼ لبسد ؽ

 لبذلي ػص لبس ػقدرلت إ ػهقـ ةيهفػل لبةيذ ػص  لبخرؾ ػ ص ي ل ى ب   قف ةطش ص فظص  ؾض  لبةةبص
 إطػقر شػ  لص ق ػ ص  ػقبس لشا ةمػة ق لبةةبػص  أرلضػ ل ػ خةلـ ةيشغػ ؼ يشفيػذ ق  شػ  ةلب اقةن ػص

 ةيحديؽ لباقـ لبرقب  اح ا  سق لبد قف ب ؾزو  صة    لي ج  ةلب     بيسةف شقمل  س لن  يخظ ط
 يؾم ػص فظػص  ؾضػ  لبةةبػص يي ػزـ كسػق .لب قدمػص لصا ػقؿ ظ ػؾؽ  ةوحفػد بيسػؾلطشيؽ لبح ػقة نؾع ػص
 ةلبس لشػا  لص ق ػ ص لبةش ػص ةيػؾشي  لب خظػ ط إ ػقدة يذػسل لباذػؾلا قت ذػ يصم بسؾلاهػص شػقميص

 زمش ػص مػةة فػلاؿ بي شفيذ لبلازمص لبسؾلرد يؾشي  يهفل كسق لباقمص  ةلبرحص لبح قة نؾع ص ةيحديؽ
ةااػػػل لبسذػػػ ع ةرةد ل ريفقيػػػقت لباقمػػػص أة لبخق ػػػص  يػػػى لبسس يهػػػقت لبخق ػػػص مػػػؽ   (2)ة"محػػػةد

  .(3)ة م ل قة ل ظ  قاقت لبةيذ صش ةطه لص ق  ص ض ةر 
 ؼقمرػ شػ  شؾضػاه لبسدػ ةلمص لب شس ػص مفهػؾـ شػ ف مػؽ لبسذػ ع لبة ػ ؾرا  أ يػى

 لبجيل  قظ  قاقت اف   سق لبظة و ص بيسؾلرد لصمثل  ق   غلاؿ لبةةبص ةأبزـ لبة  ؾروص  لبشرؾص
ش ػص ظػقؿ   ةذبػػ مػق ةضػاه لبسذػ ع نرػب  يلب قدمػص لصا ػقؿ  ح ػؾؽ  لبسدػقس لبحقضػ  دةف 

إ ػػػػةلر يػػػػؾلنيؽ لب اسيػػػػ  ةيػػػػؾلنيؽ لبهه بػػػػقء ةلبظيػػػػ لف لبسػػػػةن  ةللآثػػػػقر ةل يرػػػػق ت ةغي  ػػػػق مػػػػؽ 
لبشرؾص لب   ي زسؽ إي لد ل ريفقيقت لباقمص  يى لبسيه ص لبخق ص ظيث لش    أ  يؤث   يى 

                                                 

 ـ.2012  ( مؽ د  ؾر مر68( لبسقدة )1)
 .79  78  46  41  32  27( ي اةد لبسؾلد لبة  ؾروص لب   يشغؼ لب شس ص لبسد ةلمص ةمشهق 2)
ؽ   16 بدشص 9535 ريؼ لبة ؾ    حي ة  ش  لصةبى لبةلا ة  قلإ  شةروص للإدلرا  لب زقء مح سص ( ظ ؼ3)

  ـ.2016 ة سة   2 جيدص 
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 ػػػػلامص لبةيذػػػػص ةلبرػػػػحص لباقمػػػػص بيسػػػػؾلطشيؽ ةأةاػػػػب لب ظػػػػؾو  لبحزػػػػ ا  ق   ػػػػقرو مػػػػؽ لباشق ػػػػ  
  ةروص ةمؽ مد هةشقت لب شس ص لبسد ةلمص.لبز

لأ
 الفرع الثاني

 التنمية المستدامة والتطوير الحضري 
ع أ س ص لب بط  يؽ لب شس ص لبسد ةلمص ة ي  لبسذ ة قت لباقمص بيؾ ػؾؿ إبػى لبس ذف ِ  ؾ أدر 

  ةضػػ ةرة ةاػػؾد مػػةف  ػػةا ص (1)لب ظػػؾو  لبحزػػ ا  ذػػ   أ  ي اػػقرض مػػ  لبس ػػقدئ لبة ػػ ؾروص
ةظسقاص للإندقف مؽ كل مق ي ا ض به مػؽ يػ ثي لت  يذ ػص ة ػح ص  ةبػذبػ ةضػ  ضػؾل ط بيةيذص  

 ش ػة لباس لن ػص لب شس ػص مجػقؿ شفػ  يح ؼ ل ريفقيقت لباقمص  ةعه  ذبػػ شػ  لباةيػة مػؽ لبسجػق ت
 مفهؾـ يةش  ا ش لبدة يرب 2008ص بدش 119 ريؼ  قب قنؾف  لبرقدر لبسؾظة لبةشقء كقف ب قنؾف 

 .(2)لبسد ةلمص لباس لن ص ب شس ص  ةظسقاص لبةيذص مؽ فلاؿ للمصلبسد ة صلب شس 
 لبظة و ػص لبس قظػص بيسػؾلرد لصمثػل لباس لن ػص  ق  ػ غلاؿ  سي ه لب شس ص إدلرة   نهقة  شهق 

 ذلت يزػسشب كسػق لب قدمػص  لصا ػقؿ شػ ص لب ػ ثي   يػى دةف  لبحقضػ  لبجيػل لظ  قاػقت ب ية ػص
  لباس لن ص بي شس ص لبسد  ةي ص لب ؤوص احةد لبذا لبسخظط   نه : جل    لي  بيسخظط قيا وفل  لبسقدة
 ل ي رػقداص لب شس ػص ةفظػط ةلبد ق ػقت لص ػةلؼ ةوةػيؽ للإيي سػ   أة لب ػؾم  لبسدػ ؾ    يػى

 لبسدػ  ةي ص ل ظ  قاػقت ةوحػةد لبسدػ ةلمص  لب شس ػص ب ح يػا لبلازمػص لباس لن ص ةلبةيذص ةل ا سقع ص
  .لباس لن بي ؾ  

                                                 

(1) L’atteinte au droit de propriété résultant de l’institution ou de l’existence d’une 
servitude « n'est pas en soi contraire aux principes constitutionnels » Selon les 
termes du Conseil constitutionnel dans sa décision : CC, 13 déc. 1985, Loi 
modifiant la loi du 29 juillet 1982 et portant diverses dispositions relatives à la 
communication audiovisuelle, déc. n° 85-198  , DC, cons. 7 : JORF, 14/12/1985, 
p. 14574. Rec. CC. 78. 

  ـ. 2008بدشص 199 ريؼ  قب قنؾف  لبرقدر لبسؾظة لبةشقء يقنؾف  ( مؽ2ريؼ ) لبسقدة مؽ (32ريس  ) ( لبةشةيؽ2)
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 حـقــوق الارتفـاقـات العـامـة على الملكية الخاصة
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 مجلة الدراسات القانونية

 بيسخظػط يا وفهػق  شػة لبسدػ ةلمص لب شس ػص مفهػؾـ  يػى لبشرػؾص لب ذػ وو ص أكػةت كسػق 
 لبسدػ  ةي ص ل ظ  قاػقت ي ةػيؽ لبػذا لب  وػص أة لبسةيشػص مخظط نرب   نه ظيؽ لباقـ ل    لي ج 

 لبلازمػص ةلباس لن ػص ةلبةيذ ػص ةل ا سقع ص ل ي رقداص لب شس ص ةفظط ةمذ ة قت لباس لن  بي ؾ  
 لبسحقشغػص بسخظػط لبسدػ  ةي ص لب ؤوػص إطػقر ش  لبسحيى لبسد ؾ    يى لبسد ةلمص شس صلب  ب ح يا

 لصرلضػ  ةل ػ اسق ت لب  وػص  أة بيسةيشػص لباس لنػ  لبحيػز ةوحػةد لب  وػص  أة لبسةيشػص يزػؼ لب ػ 
 لب شفيػذ ةآب ػقت ةأةبؾوػقت ةبػ لمو  لباس لنػ   ػقبحيز ةلبةشقا ػص  لب خظ ظ ػص ةل شػ  لطقت لبسخ يفػص

 بي خظ ط لباقمص لبهيذص إبى لب قنؾف  ذلت مؽ( 5و )لبسقد لبس ذف ِ ع ش   هة كسق لب سؾول  درةمرق
 اللسران م :التشس م لمتخط ط اللولم الد وسملأرسم  ػؽ لبسدذؾؿ لبةةبص اهقز  حد قنهق لباس لن 

 غص ةلبسحقش لب ؾم  ةللإيي س  لبسد ؾ    يى لب شس ص  ذو ةب لمو مخظظقت إ ةلد   م  لبسد ةلمص
 ةلبد ق ػقت لص ػةلؼ إطػقر شػ  لبسحيػ  لبسدػ ؾ    يػى لباس لن ػص لبسخظظػقت ة يػ لر ةم لااػص

 .(1)لبسد ةلمص لباس لن ص ةلب شس ص بي خظ ط ةلبسحي ص لب ؾم ص
 لبس ذػ ِ ع أف  شػذ ب إبػى لباس لنػ  لب خظػ طةكقف بي زقء للإدلرا رأا ش  فظؾ   ي  

 إ ػهقـ ةيهفػل لبةيذ ػص لبخرؾ ػ ص ي  ل ػ   ػ قفب  ةطش ػص فظػص  ؾضػ  لبةةبػص بػزـأ لبة ػ ؾرا 
 لص ق ػ ص  قبس لشا ةمة ق لبةةبص أرلض  ل  خةلـ ةيشغ ؼ يشفيذ ق ش  ةلب اقةن ص لبس قدرلت لبذلي ص

 لبرػقب  اح ػا  سػق لبدػ قف ب ؾزوػ  ة  ػ  لي ج ص ةلب ػ    بيسػةف شػقمل  س لنػ  يخظػ ط إطػقر شػ 
  ؾضػ  لبةةبػص بػزـأ كسػق لب قدمػص  لصا ػقؿ ظ ػؾؽ ةوحفػد  بيسػؾلطشيؽ لبح ػقة نؾع ػص ةيحدػيؽ لباقـ
 لص ق ػ ص لبةش ػص ةيػؾشي  لب خظػ ط إ ػقدة يذػسل لباذػؾلا قت مذػ يص بسؾلاهػص شػقميص يؾم ػص فظػص

 فػلاؿ بي شفيػذ لبلازمػص لبسػؾلرد يػؾشي  يهفػل كسػق لباقمػص  ةلبرػحص لبح ػقة نؾع ػص ةيحدػيؽ ةلبس لشػا
   .(2)"محةدة زمش ص مةة

                                                 

(1 ) CAA Lyon, 6 juill. 2004, Detry, n° 01LY00120 : RJ envir. 2005. 244 ; 
DELIANCOURT (S.), « Le régime juridique des servitudes d'utilité publique 
annexées à un plan local d'urbanisme », BJCP 6/2010,p. 421. 

 9350ف  ش  لبة ؾ  ريؼ لبثقبثص ةلبثلاثؾ   حي ة لصةبى  قلإ  شةروص  لبةلا ة للإدلرا  لب زقء مح سص ( ظ ؼ2)
 للإ  قف ةزو  ي لر  هبغقء لبسح سص يزب ة ي هـ  ظيث اقء ف ه 2015دادسة   28 جيدص ؽ  10بدشص 
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 حـقــوق الارتفـاقـات العـامـة على الملكية الخاصة

  0202يونيو   – لثالثاالجزء  – لعدد الشتونا

 

 مجلة الدراسات القانونية

  ش ندػق بػؼ احةػذ ل ػ خةلـ مرػظي  لب خظػ ط لباس لنػ  ةرأ  أنػه ة ف كقف  اض لبف ه شػ
  ةبهػػػؽ لباةػػػ ة   ةشػػػ  شهػػػ ة لب شس ػػػص لبسدػػػ ةلمص (1)مػػػؽ لصةشػػػا ل ػػػ خةلـ مرػػػظي  يخظػػػ ط لبسػػػةف

 خرػػؾص ل ريفقيػػقت لباقمػػص ة يػػى كػػلر شػػلا مذػػقظص شػػ  ل  ػػظلاح  ششجػػة أف لبسذػػ ع لبف ندػػ  
بس لكز لبحز وص ةلب وف ص ةل   خةلـ ل ي رػقدا يةشى شه ة لب ظؾو  لبحز ا مؽ فلاؿ يشذ ط ل

  ةظسقاػػػص (4)  ةلبغق ػػػقت(3)  ةلبسحقشغػػػص  يػػػى لبسشػػػقطا لبسزرة ػػػص(2)بيسدػػػقظقت ةلبسػػػؾلرد لبظة و ػػػص
 .(5)لبسؾلي  ةلبةيذص لبظة و ص

                                                                                                                                          

 بسةيشص لباقـ ل    لي ج  لبسخظط ل  سقد مؽ يزسشه ف سق   ۷۱۰۱ بدشص 101 ريؼ لباس لن ص ةلب شس ص ةلبس لشا
 ر سهق ة ا لءلت م لظل مؽ لبس ذ ع؛ أةا ه مق أ ةر " ية لب  لر  ذل   ف لب ؾؿ مؽ  شة  يى ةذبػ دمشهؾر 

  ةـ  ي ه ي  يب   بيسةيشص  لباقـ ل    لي ج  لبسخظط ل  سقد لبسشذؾد مؽ بيهةؼ يحك  ق ة شقاص  ةيص
 لبسد ؾ    يى لبسد ةلمص ةلب شس ص بي ظؾو  لباقمص لبخظط ياؾوا ة نسق ش ط  لب قنؾف    قدة ة  ةلر لبسذ ةع ص

  زمص ض ةروص أركقف ة ى لبسةيشص  ييػ يزؼ لب   لبسحقشغص بسخظط لبسد  ةي ص لب ؤوص إطقر ش  لبسحيى
  يى شيهق لبسؾلطشيؽ  حا لبسدقس أة  هق ل   ذثقر  يذص أة اهص أة بف د اجؾز ة  ةلب  ةـ  لبح قة  ةل ب ظؾو 

 ".لباقـ لبشغقـ  يى يقنؾن  ة ش كل مؽ ة قرولق عق  لل لن زقضق ااة ذبػ غي   يى ارةر ي لر ةأا ةاه  أا
(1) AUBY (J.-B.), PERINET-MARQUET (H.), NOGUELLOU (R.), Droit de 

l’urbanisme et de la construction, 11ème éd., LGDJ, Paris, 2017, n° 284. 
(2) TA Strasbourg, 10 mai 2011, Assoc. Alsace Nature, n°0703274 : Envir. 2011, 

note 89, note GILLIG ; CAA Nantes, 14 mai 2012, Commune de Boissy-lès-
Perche, n°10NT02174 : Envir. 2012, n°64, obs. GILLIG. 

(3) CAA Bordeaux, 1er avr. 2010, Préfet des Pyrénées-Atlantiques, n°09BX00918 
: AJDA 2010. 1391. 

(4) TA Poitiers, 11 mars 1987, Assoc. de défense de la Boulonnie : rev. jur. 
Centre-Ouest 1988, n°1, p.60 ; LPA 28 oct. 1987, note HUBRECHT et 
MELLERAY. 

(5) CAA Nancy, 11 févr. 2010, Commune de Berentzwiller et a., n°09NC00452 : 
Envir. 2010. n°55, note GILLIG. 
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 مجلة الدراسات القانونية

ةبيسح سػػص لصةرةب ػػص بح ػػؾؽ للإندػػقف ظ ػػؼ ظػػةيث ندػػة لق ظيػػث ذ ةػػب إبػػى أف لب شس ػػػص  
لبةيذص ةيح يا أ ةلؼ لبسج س  مؽ أةبى أةبؾوقت لبسج ساقت لبساق  ة  لبسد ةلمص ةلبحفقس  يى 

ةلب يػػػؾد لب ػػػ  يػػػة يػػػؤث   يػػػى ظػػػا لبسيه ػػػص اجػػػب ةضػػػاهق شػػػ  ميػػػزلف لبسشػػػقش  ةلبسزػػػقر ةي ػػػةاؼ 
 .(1)لبسريحص لباقمص  ي ه
 أف  يىلبسر ا  صلبةةب  سجيس ةلب ذ و  لبف ؾ   ب دس  لباسؾم ص بجسو صةية أكةت ل

 لبحقض ة مريحص لصا قؿ يح يا إبىؼ يهة لبظة و ص مؾلرد ق ة  قنص صلبةيذ ظسقاص أم 
 ب ندقف لبسخ يفص لصنذظص ض ةرة ظسقاص لبةيذص مؽ   ةذبػ مؽ فلاؿ ي كية ق  يىةلب قدمص
  ةلصفذ   يػ لبس ظي قت ةةضاهق ش   يؽ ل    قر ظقؿ يشغ ؼ (2لباس لن ) كقبزظف

قت لب شس ص لبسد ةلمص ةلبسؾلزنص  يؽ لبحا مخظظقت لب ظؾو  لبحز ا  ش  إطقر م ظي 
لبة  ؾرا ش  لبسيه ص لبخق ص ة ي لد ل ريفقيقت  ييهق ةمق اد     ذبػ مؽ لن  قص بخرقاص 
ظا لبسيه ص ة ذل مق اد     ةاؾد ريق ص إدلروص شاقبص ةريق ص يزقا ص مشرفص ب ح يا أ ةلؼ 

 لب شس ص لبسد ةلمص. 
 
 

 
 

                                                 

(1) « Certains droits fondamentaux, comme le droit de propriété, ne devraient pas 
se voir accorder la primauté face à des considérations relatives à la protection de 
l’environnement, en particulier lorsque l’ةtat a légiféré en la matièreCEDH, 2e sect, 
27 nov. 2007, n°21.861, Hamer c/ Belgique, D. 2008, jur, p. 884, note 
MARGUENAUD (J.-P.) ; AJDI 2008, p. 316, obs. RAYMAUD (J.); RLDC 
2008/50, n°3041, p. 56, obs. PARANCE (B.) ; D. 2008, p. 246, obs. N.R.M. 

مقرس  24    قروخ 2010بدشص  215ريؼ  لبةةبص  سجيس لبف ؾ  ةلب ذ و  ب دس  لباسؾم ص لبجسو ص ش ؾ  ( 2)
 .256/2/7ميف ريؼ   2010
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 مجلة الدراسات القانونية

 الفـصـل الثـانـي
 علـى الارتفـاقـات الـعامــة الرقـابـة

 تمهيد وتقسيم:  
للإدلرة يظيػػػ   ػػػةةر مهػػػؼ شػػػ  يظةيػػػا لبس  زػػػ قت لب قنؾن ػػػص لبس اي ػػػص     وػػػ  ل ريفقيػػػقت 
لباقمػػص  يػػى لبسس يهػػػقت لبخق ػػص  ةيسثػػػل ييػػػ ل ريفقيػػػقت ييػػؾد  يػػػى لبح ػػؾؽ لبشقيجػػػص  ػػؽ ظػػػا 

 ذل لبحا اسثل فظ  ظك     يػى لبسيه ص ةفق ص ظ   ل   اسقؿ ةل   غلاؿ  ةبسق كقف ةرةد 
مس يهػػقت لصشػػ لد  فق ػػص مػػ  ياػػقعؼ دةر لبدػػيظص لب  ةي وػػص بػػ دلرة شػػ  ر ػػؼ فظػػؾ  ل ريفقيػػقت  
شػػلا مشػػقص مػػؽ فزػػؾ هق بشػػؾع مػػؽ لب يق ػػص للإدلروػػص لبذلي ػػص لبفش ػػص ةلب قنؾن ػػص  ةلب  كيػػة  يػػى ظػػا 

يق ص لب زقا ص  م  ةض  آب ػقت للإدلرة ش  يغيي  مخظظقت ل ريفقؽ   قلإضقشص إبى لبخزؾع بي  
ػق بيس ػقدئ لبس اػقرؼ  ييهػق شػ  ي  وػ  لب اػؾوض لباػقدؿ   ب   و  ظػا لبسزػ ةر شػ  لب اػؾوض ةش ل

 ةية قف لبظة اص لب  لرلت لبرقدرة مؽ لبيجقف للإدلروص لبسخ رص  فحص يغيسقت لصش لد.
مػػػص ةنحػػػةد لب زػػػقء ةنةػػػيؽ طة اػػػص لب يق ػػػص لب زػػػقا ص لب ػػػ  يخزػػػ  بهػػػق يػػػ لرلت ل ريفقيػػػقت لباق

لبسخ ص  قبشغ  ش  ي لرلت ل ريفقيقت ةلبسخ ص  قب اؾوض  ة ل يؾاػة مجػقؿ ب شػقزع ل ف رػقص  ػيؽ 
يفقيػػقت ةشػػ ة  لبزػػ ر ر لبظة اػػص لب قنؾن ػػص ب ػػ لرلت بجػػقف ل اه ػػ  لب زػػقء لباػػقدا ةلب زػػقء للإدلرا  ة 

شػػ  لبسؾلزنػػص  ػػيؽ ظػػا إيػػ لد   ةم ظيػػص لب اػػؾوض  ػػؽ ييػػػ ل ريفقيػػقت  ةدةر لب زػػقء لبسؾاػػب بي اػػؾوض
ل ريفقيػػقت لباقمػػص بيسشفاػػص لباقمػػص  ةظسقاػػص لبسيه ػػص لبخق ػػص ة ػػيظص لب قضػػ  شػػ  ريق ػػص إيػػ لر لب اػػؾوض 
لباػػػػقدؿ بلأشػػػػ لد  يػػػػى ةرةد ييػػػػػ ل ريفقيػػػػقت  يػػػػى لبسس يهػػػػقت لبخق ػػػػص  ةمػػػػق يثيػػػػ و للإدلرة مػػػػؽ ضػػػػ ةرة 

 ك حديشقت  يى لبسيه ص لبخق ص.لبحرؾؿ  يى ياؾوض  قبس ق ل ظقؿ إزلبص ييػ ل ريفقيقت 
إش قب ص لب اؾوض  ؽ ل ريفقيقت لباقمػص مػؽ فػلاؿ إازػقح ظػق ت لب اػؾوض  ةأفي لل ن ي   يى

ةظق ت للإظقبص ب قنؾف نزع لبسيه ػص بيسشفاػص  لباقمص  سؾاب لب ؾلنيؽ لبخق ص لب   نرب  يى ل ريفقيقت
 .لباقمص

لأفوموتلأاللولم.الرموبملأافداريملأعم لأا رللأ-السبحثلأال:  لأ
 .الرموبملأالقزوئ ملأعم لأا رلفوموتلأاللولملأ-السبحثلأالثوني لأ

لأ
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 مجلة الدراسات القانونية

 المبحث الأول
 الرقابة الإدارية على الارتفاقات العامة

لألسييالأ:لقد م 
ي سحػػؾر دةر للإدلرة شػػ  ي  وػػ  ل ريفقيػػقت لباقمػػص  يػػى لبسس يهػػقت لبخق ػػص شػػ  لبس ظيػػص 

ب اةاص   ؾل ظص ي لرليهق للإدلروص لبس اةدة ش  ييػ لبس ظيص لب ةي ص ب   و  ييػ ل ريفقيقت ةلبس ظيص ل
)ي لر ي  و  ل ريفقيقت  ي لر إي لر لب اؾوض  ةلب د  يى ل    لضػقت لبػؾلردة  يػى فظػؾ   ػي  

 لب   يؤث   يى ظا لبسيه ص(. صل ريفقيقت  لب  لرلت لبلاظ 
فقيقت لباقمص مػ  ل ػ ا لض ةنةيؽ ييػ لبس لظل لبس اةدة لب   اس   هق إي لر ظ ؾؽ ل ري 

ظق ت إدلروص ةضسقنقت يقنؾن ص ةيزقا ص بحسقاص لبسس يهقت لبخق ص  م  ي   خ ظا لبسز ةر 
ش  لبػ غيؼ للإدلرا ةل ن رػقؼ لب زػقا   ظيػب يغييػ  مدػقر ل ريفقيػقت أة إبغػقء لب ػ لر للإدلرا 

 لبرقدر     و  ييػ ل ريفقيقت.
 دارةلأعم لألشل ملأا رلفوموتلأاللولم.لأالرموبملأالفش ملأللإلأ-السطمبلأال:  لأ

الرموبللملأالقونهن للملأللللإدارةلأعملل لألشللل ملأا رلفومللوتلأاللولللملأ:طب لللملألأ-السطمللبلأالثللوني لأ
لأمرارليو.

لأ
لأ
لأ
لأ
لأ
لأ
لأ
لأ
لأ
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 المطلب الأول
 الرقابة الفنية للإدارة على تنظيم الارتفاقات العامة

فػقؽ يػ د يخ يف لبدػيظص للإدلروػص لبسخ رػص   حةيػة ل ريفقيػقت لباقمػص ظدػب نػؾع كػل لري
 يى لبسيه ص  يى ظةو  شس  لب  كية  يى  ةـ ةاؾد يقنؾف مد  ل يشغؼ ظ ؾؽ ل ريفقيقت لباقمص 
 يى غ لر يقنؾف نزع لبسيه ص  ةم  لب دي ؼ   ف ل ريفقيقت يشغؼ  شرؾص يقنؾن ص ة اح ص م ف يص 

ريفقيػػقت  ظدػػب نػػؾع ل ريفػػقؽ لبػػؾلرد  ةكػػل يػػقنؾف يةػػيؽ لبيجشػػص لبسخ رػػص   حةيػػة فظػػؾ  ييػػػ ل 
ةط و ص ل    لض لبسخ يفص ةي اقت ذبػ ل   ػ لض ةلب ػ  ي ػ لةح  ػيؽ يةػؾؿ ل   ػ لض أة إيػ لر 
لب اػػؾوض أة لبؾ ػػؾؿ إبػػى م ظيػػص نػػزع لبسيه ػػص لبخق ػػص بيسشفاػػص لباقمػػص  شػػ  ظػػقؿ  ػػةـ مؾلش ػػص 

 د  قظب لبسيه ػص لبخق ػص  يػى ةرةد ل ريفقيػقت  يػى ميهي ػه  ة  شػػ  ػقف لاؼ لب يػؾد لب ػ  يػ
شػػػ  كػػػل نػػػؾع مػػػؽ أنػػػؾلع ل ريفقيػػػقت لباقمػػػص ةلب ػػػ  يخ يػػػف مػػػؽ ظقبػػػص  يػػػى أفػػػ   ظدػػػب طة اػػػص 

 ل ريفقؽ.
ةيػػػػ د ل ريفقيػػػػقت لباقمػػػػص  يػػػػى لبسيه ػػػػص لبخق ػػػػص بلأشػػػػ لد لبسحس ػػػػص د ػػػػ ؾرولق مسػػػػق يؾاػػػػب 
ض ةرة ةاؾد ريق ص إدلروص شش ص ظك ك ص بزسقف ظا لبسيه ص ة ةـ لباةث  هق  ةيش دؼ ييػ لب يق ػص 

ش ص ب دلرة  يؽ ريق ص لبسؾل فقت لبفش ص بيسذ ةع لب ػ  ي ػؾـ  هػق بجػقف مخ رػص  قبةرل ػص ة سػل لبف
ر ػػػؾمقت لبسذػػػ ةع  ةريق ػػػص لبيجػػػقف لبفش ػػػص لبسخ رػػػص  شغػػػ  ل    لضػػػقت  يػػػى لبسذػػػ ةع  ةمػػػق 
ارقظب ذبػ مؽ ض ةرة ل   لاؿ ييػ لبيجقف  ة ؾ مق اح ؼ  ييشق ض ةرة لب ا ض ب يػ لبيجقف 

 فق يل ب ة قف لبشغقـ لب ػقنؾن  لبحػقكؼ ةطة اػص  سػل ييػػ لبيجػقف  ةلب ػةلفل لبػؾليا  مؽ لب ء ذ 
 يؽ لب يق ػص لبفش ػص ةلب يق ػص لب قنؾن ػص بيجػقف ل ريفػقؽ  ةمػق ادػ     ذبػػ مػؽ  ػةةر لب ػ لر للإدلرا 

لأمؽ لبؾزو  لبسخ ص.
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  (1)ق أظقبػبةبفحص لب ؾلنيؽ لبسخ يفص محل لبةرل ص لبسشغسص بلاريفقيػقت لباقمػص نجػة أنهػ
يحةيػػة طػػ ؽ إيػػ لد ل ريفقيػػقت لباقمػػص بي شغػػ ؼ لبلااحػػ   ةيرػػةت ييػػػ لبيػػؾلا  ب ة ػػقف يذػػ يل ييػػػ 
لبيجقف لبفش ص ةيحةية طة اػص  سيهػق  ة ػذل  مػق ادػ     ضػ ةرة نة ػقف طة اػص لص سػقؿ لبفش ػص ب يػػ 

لب قنؾن ص بي ػ لرلت  لبيجقف للإدلروص ةمة  اؾلز ف ةاهق  يى لب شغ ؼ لبلااح   م  يجي ص لبظة اص
 لبرقدرة  شهق. 

لألحالاالأالعسو لأالفش م لأ-أ: ا لأ
مػػػؽ لبظة اػػػ  أف يخ يػػػف لص سػػػقؿ لبفش ػػػص مؾضػػػ  لب شغػػػ ؼ ظدػػػب نػػػؾع ل ريفػػػقؽ  مػػػ  لأ

ض ةرة يحةية طة اص لب  لر لبس خذ ةآب ػقت ل   ػ لض  ي ػه  ةندػ ا ض أنػؾلع ل ريفقيػقت ظدػب 
مػؽ  ييػػ ل ريفقيػقت اجػؾز أف يرػةريفقيػقت لبهه بػقء: نؾع ل ريفقؽ محل لبةرل ص  شفػ  مجػقؿ لر 

لبذػػ كص أظػػة  يذػػقت ةمؤ دػػقت لبةةبػػص  ةكػػذبػ مػػؽ لصشػػخقص لبخق ػػص ذةا لبشفػػ  لباقمػػص مثػػل 
  .(2)ة ى مؽ أشخقص لب قنؾف لبخقص  لبسر وص بش ل لبهه بقء

ةظةد لبسذػ ع فظػؾ  ل ريفػقؽ لبسدػسؾح  هػق شػ  مجػقؿ لبهه بػقء  ةةضػ  ضػؾل ط باسػل 
إيقمػػص أة يذػػغيل أة جػػقف لبفش ػػص شسشاهػػق مػػؽ ي  وػػ  ل ريفقيػػقت إذل كػػقف لبا ػػقر مةش لػػق شػػلا اجػػؾز لبي

إ  فػػقرج لبحػػؾلاط أة لبؾلاهػػقت أة شػػؾؽ لص ػػ ف ةلص ػػظ     ف ػػص   ػػ قنص لبذػػ  قت ةلبهػػق لات
اس ؽ ماهق لبؾ ؾؿ إبيهق مؽ لبخقرج دةف لف  لؽ أازلء لبا ػقر لبسخررػص بيدػ شى ةبظ و ػص   

  لامص لبغي  بيخظ . يا ض
إف لص سػػػقؿ لبفش ػػػص لب ػػػ  يػػػ د  يػػػى لبسيه ػػػقت لبخق ػػػص شػػػ  مجػػػقؿ ل ريفقيػػػقت لبس اي ػػػص 
لبهه بقء اس ؽ أف ي د مؽ شخص  قـ أة مػؽ أظػة أشػخقص لب ػقنؾف لبخػقص لب ػ   ػ ظب بهػؼ 
للإدلرة  ػػػػذبػ  ذػػػػ   أف   يػػػػؤدا ذبػػػػػ إبػػػػى لبسدػػػػقس  قبس ػػػػقن  لبساػػػػةة بيدػػػػ شى  ةبيسقبػػػػػ ظػػػػا 

                                                 

بدشص  87( ةلب    ةا للإشقرة إبيهق ة   ل ريفقيقت لبس  رة بسريحص لبخظؾ  لبهه بقا ص  قب قنؾف ريؼ 1)
  ةل ريفقيقت ب شغ ؼ ل يرق ت  قب قنؾف ريؼ 1981بدشص  28  ةل ريفقيقت بيظي لف لبسةن   قب قنؾف ريؼ 2015

 ـ.1983بدشص  117 قب قنؾف ريؼ للآثقر    ةل ريفقيقت لبس  ر بحسقاص2003بدشص  10
 ـ.2015بدشص  87( مؽ لب قنؾف لبهه بقء ريؼ 53( نص لبسقدة )2)
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لض  يى ييػ لبخظؾ  لبفش ص  كسق اجؾز ب يػ لبيجقف يغيي  لبخظؾ   ةض ةرة لبشغ  ش  ل     
 ل    لض فلاؿ مةة يقنؾن ص محةدة.

ةش  مجقؿ ل ريفقيقت لبس  ر بيسلاظص لبجؾوص: اال لبسذ ع لبؾزو  لبسخ ص  ػؾ لبجهػص 
هػق  سػق ا فػل يػ ميؽ نظقؽ ةمة  ظ ؾؽ ل ريفقؽ لبجؾوص ةلبسشقطا لب   ي  ر شيلبسشؾ   هق يحةية 

 لامص لبسلاظص لبجؾوص ةظسقاص لصشخقص ةلبسس يهقت  ةذبػ كيػه ط  ػق بي ؾل ػة ةلصنغسػص لبةةب ػص 
  .(1)لبس  رة ش   ذل لبذ ف

ة  اجؾز بيجهص للإدلروص لبسخ رص  ذذؾف لب شغ ؼ إ ةلر ي ف ص  قبةشقء أة  قب اي ص أة 
ر لب ػػ ف ص لبسذػػقر إب ػػه شػػ  لبف ػػ ة لبدػػق  ص  قب اػػةيل شػػ  مشػػقطا ل ريفػػقؽ لبجػػؾا إ   اػػة  ػػةة 

مةيشلػػق  ػػه أيرػػى لريفػػقع مدػػسؾح  ػػه مشدػػؾبلق بسدػػ ؾ   ػػظ  لب حػػ  ة ث قيػػه شػػ  يػػ ف ص لبةشػػقء أة 
إدفقؿ لبس لشػا إبػى لبةشػقء إ   اػة لبحرػؾؿ  يػى شػهقدة مػؽ  ػيظص    ة  اس ؽلب اي ص أة لب اةيل

 .(2) ص لبرقدر مشهقلبظي لف لبسةن   سظق  ص لبةشقء أة لبسشذ ة بي  ف
ةش  مجقؿ ل ريفقيقت لبس  ر بذ  ص ل يرػق ت: أنػق  لبسذػ ع  قبذػ كقت لبسػ فص بهػق 

مػػػة كػػػق لات أة مؾ ػػػلات أرضػػػ ص أة  ؾلا ػػػص أة إيقمػػػص أ سػػػةة أة أ ػػػ لج أة ي كي ػػػقت  يػػػى  ػػػيظص 
ة م ل ػػػق  مػػػ  لبظػػػ ؽ ةلبذػػػؾلرع ةلبس ػػػقديؽ لباقمػػػص أة لبسسػػػ لت لبسقا ػػػص ةفظػػػؾ  لبدػػػ ػ لبحةيةاػػػص

لبساػػقيي  ةل شػػ  لطقت لبةيذ ػػص ةلبرػػح ص يةػػل لبةػػةء شػػ  ييػػػ لص سػػقؿ  ةودػػ   ذبػػػ  يػػى  ػػ قنص 
  ةمشػػ  ةرةد ييػػػ ل ريفقيػػقت  يػػى  اػػض لبسشذػػ ة كقبسػػةلرس (3) ػػذو لبسشذػػلت أة ياػػةيل مدػػقرليهق

   كسق  يؽ لبسذ ع  اػض ل شػ  لطقت لبةيذ ػص لب ػ  يؾاػب ظسقاػص لبرػحص لباقمػص(4) ةلبسد ذف قت

(1).  
                                                 

 ـ.1981بدشص  28( مؽ يقنؾف لبظي لف لبسةن  ريؼ 23( نص لبسقدة )1)
 ـ. 1981بدشص  28( مؽ يقنؾف لبظي لف لبسةن  ريؼ 24( نص لبسقدة )2)
 ـ. 2003بدشص  10يرق ت ريؼ ( مؽ يقنؾف يشغ ؼ ل 35( نص لبسقدة )3)
( ةبخرؾص ضؾل ط لب  ف ص  سحظقت ي ؾوص لب ي فؾف لبسحسؾؿ ش  أ ظ  لبا قرلت ةية ظغ ت لبسقدة 4)

لصةبى لب  ف ص    كيب  ذو لبسحظقت ش  ظق ت مايشص مؽ  يشهق إذل كقف لبا قر ي اة أشك قل مدقشص أيل مؽ 
ب اي ؼ لص ق   ةلبسد ذف قت ةلبس لكز ةلبسد ؾ فقت  ذ وؽ م  لل  ؽ مةلرس روقض لصطفقؿ ةمةلرس ل
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يجهػص لبسشػؾ   هػق مػش  لب ػ ف ص ظيػث أكػة  يػى أنػه ضؾل ط ل ريفق قت بةظةد لبسذ ع 
ل أة   اجؾز بيجهص لبسخ رص  ذذؾف لب شغ ؼ لب  ف ص  هيقمص م قن  اجقةز لريفق هق فسديؽ م  ل 

يايي هػػػق أة ياػػػةييهق إ   اػػػة لب اػػػؾع بيجهػػػقز  كسػػػق يي ػػػزـ  هفظػػػقر لبجهػػػقز  ػػػؽ لبس ػػػقن  لب ػػػ  يػػػ ؼ 
 .(2)ق أة يايي هق أة ياةييهق  سق اجقةز ل ريفقع لبسذكؾرإيقم ه

  ػػػػػػة لبػػػػػػشص لب ػػػػػػقنؾن  لبسرػػػػػػ ا ةشػػػػػػ  مجػػػػػػقؿ ل ريفقيػػػػػػقت لبس ػػػػػػ ر بسرػػػػػػيحص للآثػػػػػػقر: 
ل ف رقص بيسجيس لص يى بي خظ ط ةلب شس ص لباس لن ص  شقء  يى لي  لح لبػؾزو   ب  ييػب ظ ػؾؽ 

وص ش  ظةةد ظػ ـ لصثػ   يػى أف يثةػب بيا ػقر أة ل ريفقؽ بيس قن  لبسجقةرة بيسؾلي  ةلبس قن  لصث  
ةذبػػػ بزػسقف لبسحقشغػػص  يػػى فرقارػهق لبفش ػػص أة مغه  ػق لباػػقـ ةذبػػػ (  3)لبسش ػؾؿ  ػػفص لصثػ 

ةبسؾاػػب لبػػشص لب ػػقنؾن  يا ةػػ  لصرلضػػ  لبؾلياػػص دلفػػل ظػػ ـ لصثػػ  أة  ( 4)م ق ػػل ياػػؾوض  ػػقدؿ
 (. 5)نؾف فظؾ  لب جسيل أرضق أث وص يد ا  ييهق أظ قـ  ذل لب ق

ةفلا ػػػص لب ػػػؾؿ إف لبسذػػػ ع ةضػػػ  ضػػػؾل ط باسػػػل لبيجػػػقف لبفش ػػػص لبسخ رػػػص  ق ريفقيػػػقت 
: أنهػػػػق لف رػػػػقص مشػػػػؾ   لباقمػػػػص ةوس ػػػػؽ أاسقبهػػػػق مػػػػؽ فػػػػلاؿ لب ػػػػؾلنيؽ محػػػػل لبةرل ػػػػص   نهػػػػق أة ل
  شخقص لب قنؾف لباقـ ةل  ثشقء   شخقص لب قنؾف لبخقص ذلت لبشفػ  لباػقـ  ثقن لػق: لنػه   اجػؾز 

ييػػػػػ ل ريفقيػػػػقت  يػػػى لبس ػػػػقن  لبساػػػػةة بيدػػػ شص  سػػػػق اغيػػػػ  مػػػؽ طة ا هػػػػق  ثقبثلػػػػق: ضػػػػ ةرة أف يػػػ د 

                                                                                                                                          

بدشص  2896لبساةؿ    لرو ريؼ  2001بدشص  2627لبظة ص". ةش  ضؾء  ذو  ةر ي لر محقشد لب ق  ة ريؼ 
 ـ.2001

 ـ. 2003بدشص  10( مؽ يقنؾف يشغ ؼ ل يرق ت ريؼ 36( نص لبسقدة )1)
 ـ. 2003بدشص  10ؼ ( مؽ يقنؾف يشغ ؼ ل يرق ت ري42( نص لبسقدة )2)
 ـ.1987مقرس  28ؽ. ع   جيدص  33بدشص  318ظ ؼ لبسح سص للإدلروص لباي ق ش  لبظاؽ ريؼ ( 3)
 ـ. 1983بدشص  117ريؼ للآثقر  مؽ يقنؾف ظسقاص 16( نص لبسقدة 4)
رة ـ." بيؾزو    شقء  يى لي  لح مجيس للإدل1983بدشص  117ريؼ للآثقر  مؽ يقنؾف ظسقاص 19( نص لبسقدة 5)

ةباة مؾلش ص لبيجشص لبسخ رص  إ ةلر ي لر   حةية ظ ـ لصث  أة فظؾ  لب جسيل بلآثقر ةلبسشقطا لصث وص  ةش  
 ذو لبحقبص يا ة  لصرلض  لبؾلياص دلفل ظ ـ لصث  أة فظؾ  لب جسيل أرضق أث وص يد ا  ييهق أظ قـ  ذل 

 لب قنؾف".



 

 

 

         -7715-  

 د/ محمد على عبد السلام
 

 حـقــوق الارتفـاقـات العـامـة على الملكية الخاصة

  0202يونيو   – لثالثاالجزء  – لعدد الشتونا

 

 مجلة الدراسات القانونية

لبحرؾؿ  يى يرقرو  مؽ اهقت ظةد ق لب قنؾف ةم ل قة ماقيي  ش  لبا قر محل ل ريفقؽ أشك ص 
ق: مش  ةرةد ل ريفقيقت  يى  اض لبس لشا لباقمص كقبسػةلرس ةلبسد ذػف قت ةروػقض  ةرأ  ص  رل ال

ق: ةض  ضؾل ط  يذ ص ة ح ص ظسقاص بيسريحص لباقمص.لصطفقؿ  ف  قمدل
 لاىلأجهازلألخولفملأالتحالاالأال ئحي.لأ-ثون او لأ

 ق ػػػ ا لض لب ػػػؾلنيؽ محػػػل لبةرل ػػػص يةػػػيؽ أف لبسذػػػ ع يػػػةرج شػػػ  يحةيػػػة لبجهػػػص لبسخ رػػػص 
    وػػػ  ل ريفػػػقؽ  ػػػيؽ راػػػ س لبجسهؾروػػػص أة لبػػػؾزو  لبسخػػػ ص أة مجيػػػس محػػػةد أة بجشػػػص يذػػػ ل 

لب ػػقنؾن  أة نرػػؾص  اح ػػص  ةبهػػؽ يغهػػ  للإشػػ قب ص لبحك ك ػػص شػػ  ظقبػػص مخقبفػػص  سؾاػػب لبػػشص 
لبجهػػص لب ػػ  ظػػةد ق لبسذػػ ع لبشرػػؾص لبسشغسػػص لإيػػ لر ل ريفقيػػقت مخقبفػػص ضػػسش ص أة  ػػ وحص  
ة شق اغه  دةر للإدلرة لب شيةة ش  لب ةث   قبسذ ةع ص ش  ظػقؿ فقبفػب لبجهػص لبسخ رػص ل طػقر 

ة ؾ مق ي دؼ  اةـ لبسذ ةع ص  ةو  ى ل    لض لبف دا  ؾ لبسحػ ؾ لبلااح  لبسشرؾص  ي ه  
لإ ػػػقدة لصمػػػؾر إبػػػى نرػػػق هق لبرػػػح    ظيػػػث ي ػػػةرج لبػػػ ظلاف  ػػػيؽ لبػػػ ظلاف لبشدػػػة  ةلبػػػ ظلاف 
لبسظيا ةربسق ارل لب  لر  يى ل ناةلـ ظقؿ ل   قرو ل  ةلء مقدا  يى لبشرؾص لب قنؾن ص ظقؿ 

 .فقبف لبشص لب قنؾن  مخقبفص   وحص
ف رػػشف لبػػ ظلاف  يػػى أنػػػه  ظػػلاف ندػػة  شػػ  ظػػػقؿ لريفقيػػقت للآثػػقر إذل  ػػةر لب ػػػ لر  

للإدلرا  قبسخقبفػص بلاف رػقص لبػؾع ف  ظيػث مػش  لب ػػقنؾف بيػؾزو   ػيظص ي  وػ  مشػقطا للآثػػقر  
ػق بيذػ ة  لب قنؾن ػص بي فػؾوض  ةوؾ ػف   نػه  شهؾ لف رقص مشا ة به إ  شػ  ظػقؿ لب فػؾوض ةش ل

ف لبشرؾص لبلااح ص مخقبفص   وحص كهي لد ل ريفقيػقت  يػى أمػقكؽ ظغػ   ظلاف مظيا إذ فقب
لبسذػػ ع ل ريفػػقؽ  ييهػػق  أة نػػؼل لبفاػػل للإدلرا  ػػؽ لنحػػ لؼ شػػ  ل ػػ اسقؿ لبدػػيظص  ةو ػػؾف لب ػػ لر 
مشاػػػةـ شػػػ  ظػػػقؿ لبسخقبفػػػص لبرػػػ وحص بيشرػػػؾص لب قنؾن ػػػص أة  ػػػةةر لب ػػػ لر مػػػؽ شػػػخص غيػػػ  

 .(1)ذا ظةدو لب قنؾف مخ ص  ةظق ت  ةـ  ةةرو ش  لبذ ل لب

                                                 

ت للإدلروص "درل ص م قرنص"  دلر لبشهزص لبا ب ص  لبظ اص ( د. رمزا طه لبذق  : يةرج لب ظلاف ش  لب  لرل1)
 ةمق  اة ق. 41   ػ 2022لبخقمدص 
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ةشػػػ  كػػػل لصظػػػؾلؿ يخزػػػ  ييػػػػ لب ػػػ لرلت ب يق ػػػص لبسذػػػ ةع ص  ةلب ػػػ  ي سثػػػل شػػػ  لب يق ػػػص 
لب اق ػػػػ ص  ػػػػؽ ط وػػػػا لبػػػػ غيؼ لبػػػػؾ ا  أة لبيجػػػػؾء بيظاػػػػؽ لب زػػػػقا   ة ف كػػػػقف  ػػػػذل ل   ػػػػ لض 
ص حقب لبسيه قت لبخق ص ظا يػقنؾن  ة احػ   إ  أف لبسذػ ع  ػس  بجهػص للإدلرة شػ  ظػق ت 

 .(1)س لر ييػ ل    لضقت  قيخقذ ي لر  شزع لبسيه ص لبخق ص مؽ بيسريحص لباقمصل  
لأ

لأ
 المطلب الثاني

 الرقابة القانونية للإدارة لتنظيم الارتفاقات العامة وطبيعة قرارتها
زفػػػػػ ت لب ػػػػػؾلنيؽ لبس ف يػػػػػص لبسػػػػػشغؼ بلاريفقيػػػػػقت لباقمػػػػػص   شغػػػػػ ؼ ظػػػػػا لبسػػػػػلاؾ لبخػػػػػؾلص 

ل ريفقيػػػػقت  يػػػػى لبسيه ػػػػص لبخق ػػػػص   ػػػػؾلء  دػػػػةب رشػػػػض ةرةد  ػػػػق    لض  يػػػػى ةرةد ظ ػػػػؾؽ 
ل ريفقيػقت  قبهي ػص أة بسخقبفػص لبسؾل ػفقت لبفش ػص أة  ػةـ  ةلبػص لب اػؾوض لبسدػ حا بهػؼ   هػةؼ 
يح وػػػ لب يق ػػص لب قنؾن ػػص لبؾ ا ػػص ةلب اق ػػ ص لبس ػػ رة ظػػقؿ ةرةد ل ريفقيػػقت  يػػى لبسيه ػػص لبخق ػػص  

ظػػػػا لبسيه ػػػػص  ةي ليػػػػب للإدلرة  شػػػػقءل  يػػػػى ييػػػػػ ل    لضػػػػقت بهػػػػؾف ييػػػػػ ل ريفقيػػػػقت ييػػػػة ا ةػػػػل 
 ل ش  لطقت لب قنؾن ص ةلبفش ص ةملااسص ييػ ل ريفقيقت ةييةي هق بيسريحص لباقمص.

ةنةيؽ ذبػ مؽ فلاؿ ي د ؼ لبسظيب إبى ش  يؽ أظة سق ب ؾض   لب يق ص لب قنؾن ص ب دلرة 
لب قنؾن ص ب  لرلت بجقف لبظاؽ ةمػة  لف رق ػهق  يى ل ريفقيقت لباقمص  ةلبثقن  ب  كية لبظة اص 

 ش  لبفرل ش  طي قت لب اؾوض لبسد حا.
لأالرموبملأالقونهن ملأللإدارةلأعم لأا رلفوموتلأاللولم.لأ-الفرعلأال:  لأ
لأالطب لملأالقونهن ملألقراراتلألجوللأالطلن.لأ-الفرعلأالثوني لأ

لأ
لأ

لأ
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 الفرع الأول
 الرقابة القانونية للإدارة على الارتفاقات العامة

يخز  ل ريفقيقت لباقمص ب يق ػص إدلروػص يقنؾن ػص بحسقاػص ظػا لصشػ لد شػ  لبسيه ػص ةلبسؾلزنػص 
 ػػيؽ ةرةد  اػػض لب يػػؾد  يػػى ييػػػ لبح ػػؾؽ ةلبحفػػقس  يػػى أ ػػل لبحػػا ة  ن ػػقبغ أف ة ػػفشق ظػػا 
لبسيه ػػص   نهػػق مػػؽ أ غػػؼ لبح ػػؾؽ لبة ػػ ؾروص شهػػؾ يػػ وؽ لبحػػا شػػ  لبح وػػص  ةنػػ ي   يػػى ذبػػػ مػػؽ 

 ؼ ظػػػا ل   ػػػ لض لب ػػػقنؾن   يػػػى مخقبفػػػص لبسؾل ػػػفقت لبفش ػػػص  ةنةػػػيؽ مػػػة  فػػػلاؿ  ػػػ ض يشغػػػ
ل ػػػػ  لاب ص لبيجػػػػقف لبفش ػػػػص لب ػػػػ  ي  ػػػػؼ فظػػػػؾ  ل ريفقيػػػػقت لباقمػػػػص ةي شػػػػ  لب   وػػػػ  لبفشػػػػ  بيجهػػػػقت 

 لبسخ رص  ةبيؽ لبيجقف لب قنؾن ص لب   يفرل ش  ل    لضقت لبس ةمص مؽ لبسلاؾ لبخؾلص.
 

 عم لألخولفملأالسهاصفوتلأالفش م.ا عتراالأالقونهنيلألأ-أ: ا لأ
نغػػػؼ لبسذػػػ ع شػػػ  لب ػػػؾلنيؽ محػػػل لبةرل ػػػص ظػػػا لصشػػػ لد شػػػ  ل   ػػػ لض  يػػػى ل ريفقيػػػقت 
لبسخ يفػػص ةظػػةد اهػػقت يي ػػ  ييػػػ ل    لضػػقت ةبػػيؽ  ػػيظص للإدلرة ةي اػػقت يةػػؾؿ أة رشػػض ييػػػ 

ق ل    لضػػػػػقت  شفػػػػػ  مجػػػػػقؿ لريفقيػػػػػقت لبهه بػػػػػقء أاػػػػػقز ص ػػػػػحقب لبسيه ػػػػػص لبخق ػػػػػص أة ظقاز ػػػػػ
 مػػػةة   ةذبػػػػ فػػػلاؿ...ك ق ػػػص  يػػػى إيقمػػػص أة يذػػػغيل أة  ػػػ قنص لبذػػػ  قت ةلبهػػػق لات ل   ػػػ لض

ػػ ق مػؽ يػػقروخ إفظػػقرو  خظػقب مؾ ػػ   ي ػػه  ايػؼ لبؾ ػػؾؿ  قبك ػػقـ  ػ ا مػػؽ ييػػػ فسدػص  ذػػ  يؾمل
ػػػػ ق مػػػػؽ يػػػػقروخ ي ػػػػةاؼ لص سػػػػقؿ  ة يػػػػى لبجهػػػػقز أف يةػػػػب شػػػػ  ل   لضػػػػه فػػػػلاؿ فسدػػػػص  ذػػػػ  يؾمل

لبجهػػػقز ل   ػػػ لض شػػػلا اجػػػؾز إيقمػػػص أة يذػػػغيل أة  ػػػ قنص  ػػػذو ل   ػػػ لض  ةشػػػ  ظقبػػػص رشػػػض 
لبذػػػ  قت أة لبهػػػق لات إ    ػػػ لر ارػػػةر مػػػؽ لبػػػؾزو  لبسخػػػ ص ي زػػػسؽ ة ػػػف لص سػػػقؿ لبسػػػ لد 

  (.1) ي ه ق  ؽ لبا قر لبس لد يشفيذ  ذو لص سقؿق يفريي ل هق ةب قنل اإا ل
ل   ػػ لض فػػلاؿ  ثػػؼ أةاػػب لبسذػػ ع  يػػى اهػػقز يشغػػ ؼ م شػػا لبهه بػػقء لبػػ د  يػػى ييػػػ

ػػق  يػػى ةرةد ػػق   ةو ػػؾف ةأ ظػػى لبسذػػ ع بيجهػػقز  ػػيظص شػػ  رشػػض ل   ػػ لض فسدػػص  ذػػ  يؾمل
برػػقظب لبسيه ػػص لبخق ػػص أمػػق لب ةػػؾؿ   ػػ لر لبيجشػػص لب قنؾن ػػص أة لبػػ شض مػػ  لب دػػي ؼ  ػػ ف لب ػػقنؾف 
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 ػص  ريب ن  جص فظي ة  يى  ػةـ يةػؾؿ لبسقبػػ   ػ لر لبيجشػص  ػ شض ل   ػ لض أ  ة ػؾ نػزع لبسيه
ةش  ظقبص  ةـ رد لبجهقز ل  ة  لبسذ ع أف ذبػ ي لر  ية    ةؾؿ ل   ػ لض ةريػب  ي ػه ن  جػص 

 ؽق ظػػي  نػػه   اجػػؾز مػػ ةر ل ريفػػقؽ  يػػى ييػػػ لصرض لبسحػػةدة ةنجػػة أف لبسذػػ ع أظدػػؽ  ػػشال 
 .جهقز أة  ةـ لب دلب  لبظ ؼ لبزو ف  ؾ  قظب لبسيه ص لبخق ص مؽ إم قن قت ييه ىظس

ػػػأمػػػق شػػػ  ظػػػقؿ أ ةأرلد لبسقبػػػػ إظػػػةلث  اػػػض لب غييػػػ لت  قف أ ػػػ   لريفػػػقؽ لبهه بػػػقء ةليال
اي ػػه إفظػػقر ش  ةكػػقف مػػؽ شػػ نهق لب ػػ ثي   يػػى أا مػػؽ مشذػػلت م شػػا لبهه بػػقء وةلب اػػةالات  ا ػػقر 

ة يػى لبجهػقز لبػ د فػلاؿ   شيهػق ةػةءه مؽ ياةالات ةيغييػ لت  ا ػقرو يةػل لبالبجهقز  سق يشؾا إا ل
ػػ فسدػػص  ذػػ  يػػ لر   ق   ػػقرولبجهػػقز   ػػ ؾتةريػػب لبسذػػ ع شػػ  ظػػقؿ   خ للإفظػػقرق مػػؽ يػػقرويؾمل

ػػػ   ػػػية   قبسؾلش ػػػص ق أاػػػقز لبسذػػػ ع أمػػػق إذل رشػػػض لبجهػػػقز ة ػػػسؼ لبسقبػػػػ  يػػػى إا لاهػػػق  شػػػق أازل
 .بيجهقز نزع ميه ص لبا قر أة لبجزء لبلازـ بيسشفاص لباقمص

سذػػ ع بدػػيظص ةظفقعلػػق  يػػى  ػػلامص لبسلاظػػص لبجؾوػػص مػػش  لب :فلليلألجللو لأارلفللوقلأالطيللرال
ػػػػ إزلبػػػػصأف يظيػػػػب لبظيػػػػ لف لبسػػػػةن   ق مػػػػ  لصاهػػػػزة أة ياػػػػةيل أا اهػػػػقز ضػػػػؾا  يػػػػة احػػػػةث لب  ق ل

لبزؾا ص لبسدق ةة بيسلاظص لبجؾوص  كسق اجؾز بهق ش ض مػق ييػزـ مػؽ لب يػؾد  يػى لبسشذػلت لب ػ  
ؽ ي رق ة مشهق دفقف أة كل مق مؽ ش نه أف يؤث   يى لب ؤوص ش  اؾلر لبسظقرلت أة  يى ي مي

  (.1) لامص لبسلاظص لبجؾوص
ض ةرة مؾلش ػص لبسقبػػ أة ليحػقد لبسػلاؾ لبسذ ع لش     :فيلألجو لأارلفوموتلأا لرو ت 

ق ة ػؾ مؾلش ػص  أة ليحقد لبذقغييؽ  يى إنذقء  ذو لبسحظقت  ةلش    إب  اقنب ذبػ ش طلق فق ل
للالأالتلرر للأعمل لأكسلولأجشقغي  لبةةر لبؾلي  أ فل  ظ  لبا قر لبسزم  ي كيب لبسحظص  ي ه  

ق ةو  يػػب  ي ػػه يؾ ػػيل لبهه بػػقء بيسحظػػص ةيذػػغييهق يج وة لػػ لللرحمتينلأال:للل لأالترللري لأالسبللائي
بثةػػؾت  ؾلمػػل لصمػػقف ةلبسظق  ػػص بلاشػػ  لطقت لصفػػ   بجهػػقز يشغػػ ؼ م شػػا ل يرػػق ت  ةباػػة ق 

ع مػ    ةوحا بيسلاؾ ل    لض  ذ   ةاؾد لبسةػ ر لبسذػ ة (2)ارةر لب  ف ص لبشهقا  بيسحظص

                                                 

 ـ.2004إ  ول  21ؽ.  ع   جيدص  41بدشص  4996( ظ ؼ لبسح سص للإدلروص لباي ق ش  لبظاؽ لب يؼ 1)
 ـ.2007دادسة   11ؽ   جيدص  55بدشص  8469( ظ ؼ مح سص لب زقء للإدلرا ش  لبة ؾ  ريؼ 2)
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 مجلة الدراسات القانونية

لبؾضػػ  شػػ  لبحدػػ قف أف لبسذػػ ةع ص يخزػػ  بي  ػػةي  للإدلروػػص بيجهػػص للإدلروػػص  ةوفهػػؼ مػػؽ نػػص 
مؽ يقنؾف يشغ ؼ ل يرق ت  سفهؾـ لبسخقبفص اؾلز ل    لض إذل كقف لبسة ر مذ ةع  39لبسقدة 

شػػ  ظػػقؿ مخقبفػػص يؾل ػػة لبدػػلامص للإنذػػقا ص ةلبرػػحص إيقمػػص لب  كي ػػقت ةلب ؾ ػػ لات لبلازمػػص   يػػى
 .(1)بةيذ صل

 اة لب دػي ؼ  حػا للإدلرة شػ  إيػ لر ل ريفقيػقت لباقمػص  يػى لبسيه ػص لبخق ػص مػق بػؼ ازػ  
 لأنطرحلألدلو  لأعلنلألبسذ ع ظغ  ةرةد لبح ؾؽ لبايش ص لص ي ص  يى لبسشذ ة مؾض  ل ريفقيقت

  ػقب اؾع إبػى لبشرػؾص لب قنؾن ػص لاىلأ:جهازلأ:ر:دلأا رلفوموتلأاللوللملأعمل لأالسستم لوتلأاللوللم 
نجة لف لاؼ لبساقبجص لب ذ وو ص بذبػ لب دػقؤؿ ظدػب نػؾع ل ريفػقؽ لبس ػ ر  ششجػة لبسذػ ع أاػقز 

ش  مجقؿ  ي لد ظ ؾؽ ل ريفقيقت  يى اس   لبا قرلت لبسسيؾكص صشخقص لب قنؾف لباقـ ةلبخقصإ
 .(2)ل يرق ت
لا ة ف كقف يية ظغ  ش   اض لصظ قف  ذل لبحا ش   اض لبس لشػا لباقمػص لصفػ   شػ 

ف كقنػػػػب ل ريفقيػػػػقت لباقمػػػػص  يػػػػى لصمػػػػلاؾ ي رػػػػؾر ةرةد ظ ػػػػؾؽ ل ريفقيػػػػقت لباقمػػػػص  ييهػػػػق  شػػػػه
اهػػص للإدلرة  إ  أف لبسذػػ ع ظغػػ  ةرةد ل ريفقيػػقت  يػػى  اػػض لبسشذػػ ة  إطلايػػقتلبخق ػػص مػػؽ 

لباقمص شسش  إ ةلر يرػقرو  إيقمػص أ ػ لج محسػؾؿ  يػى أ ػظ  مػةلرس روػقض لصطفػقؿ ةمػةلرس 
  ةلبسد ذػػػف قت ةلبس لكػػػز ةلبسد ؾ ػػػفقت لبظة ػػػص  شحغػػػ  إنذػػػقء محظػػػقت ي ؾوػػػص لب ايػػػ ؼ لص ق ػػػ

  ةبخرػؾص لبس ػقن  لب ػ  ياػة أث وػص ش ػة (3)لبسحسؾؿ  يى مدقشص   ي ػل  ػؽ  ذػ وؽ م ػ لل مشهػق
ت لبلااحػص لب شفيذاػص ب سشػ  ظػا ةرةد ء  ةاػق(4)لبسذ ع لبةشقء نهقا ق ش  ظ ـ لبس قف لصثػ ا  ظغ 

ةبجقنػػب لبحغػػ  لب ذػػ وا   اػػةـ اػػؾلز ةرةد ل ريفقيػػقت  يػػى   (5)ليػػ  لصث وػػصل ريفقيػػقت  يػػى لبسؾ 
                                                 

ـ   سؾاب ييػ لبسقدة مش  لبسذ ع 2003بدشص  10( مؽ يقنؾف يشغ ؼ ل يرق ت ريؼ 39( نص لبسقدة )1)
 ل    لض  يى ةرةد ظا ل ريفقؽ بسريحص ل يرق ت.

 ـ. 2003بدشص  10( مؽ يقنؾف يشغ ؼ ل يرق ت ريؼ 43نص لبسقدة )( 2)
 ـ.2007دادسة   11ؽ   جيدص  55بدشص  8469( ظ ؼ مح سص لب زقء للإدلرا ش  لبة ؾ  ريؼ 3)
 ـ.1983بدشص  117ريؼ للآثقر  مؽ يقنؾف ظسقاص 20( نص لبسقدة 4)
 .2010بدشص  713ؼ مؽ بلااحص لب شفيذاص لبرقدرة  قب  لر ري 34( نص لبسقدة 5)
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حغػ  ا  اض لبا قرلت لباقمص  كذبػ   اجؾز لك دقب لريفقؽ  قب  قدـ  يػى أمػلاؾ لبةةبػص  ظيػث
   شسؽ  قب أةبى   ا ةل إي لد ل ريفقيقت  ييهق.يسيػ أملاؾ لبةةبص لباقمص أة لبخق ص  قب  قدـ

   لأالمجوللأالقونهن ملأعنلألجوللأا عتراالأالفشي.استقلأ-ثون او لأ
 شػػق  اػػة أف ي  ػػةـ مػػؽ يػػ د  يػػى ميهػػص ظػػا ل ريفػػقؽ  ػػق    لض  يػػى ييػػػ ل ريفقيػػقت  

 ػػل مػػؽ  طة اػػص لبيجشػػص لبسخ رػػص  شغػػ  ييػػػ ل    لضػػقت لبفش ػػص ةلب قنؾن ػػص اظػػ ح لب دػػقؤؿ  ػػؽ 
  أـ مػػػؽ     لضػػػقت لب قنؾن ػػػصل    لضػػػقت لبفش ػػػص ةل لصشزػػػل أف يؾاػػػة بجشػػػص ةلظػػػةة يشغػػػ  شػػػ 

 لبز ةرة ةاؾد بجقف مشفريص بشغ  كل نؾع مؽ ل    لضقت  يى ظةو.
ةدرل ػػص أكثػػ  مػػؽ ظقبػػص ميةلن ػػص يةػػيؽ بشػػق أنػػه مػػؽ   ػػؽ كثػػب مػػؽ م ق اػػقت لبؾليػػ  لباسيػػ 

  يخػػ ص إظػػةل سق  ق    لضػػقت لبفش ػػص ش ػػقف ش  ي ػػقفلصشزػػل ةاػػؾد بجشػػص ةلظػػةة يشةثػػا  شهػػق بج
  ةب ػػؾشي  لبزػػسقنقت ظػػا لب رػػؾوب بساقبجػػص إشػػ قب ص ق    لضػػقت لب قنؾن ػػص    ةيخػػ ص لصفػػ  

  ةظ ػى   نػةفل شػ   ق    لاب ص لبهقميص بياسل ش  مجقؿ يخررػهق ب  س   لبيجقفلبهقف ص ب يػ 
مجػػقؿ لب ف واػػػقت أ  م شقل ػػػص بيؾ ػػؾؿ بيح ػػػؾؽ لبف داػػػص بحسقاػػػص ظػػا لبسيه ػػػص   يػػػى أف ي زػػػسؽ 

ح ضؾل ط لب غيؼ ب يػ لبيجقف ة اػ لءلت لباسػل أمقمهػق ةن  ػ ح أف يؾاػة شػ  لبشص لب قنؾن  لبس    
 ػػذل لب ذػػ يل  شرػػ  يزػػقا  ب دػػ و  للإاػػ لءلت ةضػػسقف لبذػػفقف ص شػػ  ر ػػؼ فظػػؾ  ل ريفقيػػقت 
لباقمػػص  ةلبشزل ػػص شػػ  نغػػ  ل    لضػػقت لبس ةمػػص ةذبػػػ شػػ  نظػػقؽ لبسذػػ ةع ص ةلبخزػػؾع بي يق ػػص 

 بجهص للإدلرة. لب زقا ص  يى لبديظص لب  ةي وص
لأ
لأ
لأ
لأ
لأ
لأ
لأ
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 حـقــوق الارتفـاقـات العـامـة على الملكية الخاصة

  0202يونيو   – لثالثاالجزء  – لعدد الشتونا

 

 مجلة الدراسات القانونية

 الفرع الثاني
 الطبيعة القانونية لقرارات لجان الطعن  

لبظة اػػص لب قنؾن ػص ب ػػ لرلت بجػقف لبظاػػؽ  يػى ل ريفقيػػقت لباقمػص  يػػى  ية ػقفأ س ػػص  يهسػؽ
 ل    بجقف إدلروص ارةر  شهػق يػ لرلت يذ يل بجقف لبظاؽ ة  يجي ص مؽ فلاؿ لبسيه ص لبخق ص

 ػػ  اهػػقت يزػػقا ص ةمػػق ارػػةر  شهػػق  سثق ػػص ظ ػػؼ  ةيهسػػؽ أ س ػػص  إدلروػػص أـ أ سػػقؿ يزػػقا ص  أـ
ش  ما شص اهص لبظاػؽ ةلبزػسقنقت لب ػ  ي ح ػا أمػقـ ييػػ  بيجقف لبظاؽ ية قف لبظة اص لب قنؾن ص 

إا لاػػػ  فػػػقص  أـ يػػػ ؼ  ة ػػػل يخزػػػ  بشغػػػقـلبسجػػػقبس ةللإاػػػ لءلت لب ػػػ  اجػػػؾز يظة  هػػػق أمقمهػػػق 
 .ف مجيس لبةةبص ةيقنؾف لبس لشاقت لبسةن ص ةلب جقروصيقنؾ بي ؾل ة لباقمص لبس سثيص ش  لب اؾع 

مؽ لص س ػص  س ػقف  شػهذل ل  ة نق ػق لبظاؽ ااة  ةما شص لبظة اص لب قنؾن ص ب  لرلت مجقبس
يػػ لرلت إدلروػػص شهنػػه اجػػؾز  ػػحةهق فػػلاؿ لبس اػػقد لبس ػػ ر  كسػػق اس ػػؽ لبظاػػؽ  ييهػػق  قلإبغػػقء أمػػقـ 

لب   ييحا  قب  لر للإدلرا  أمق إذل ل  ة نق ق مؽ يةيػل إذل يؾلش ت أظة لبايؾب  لبسخ رصلبسحقكؼ 
 ػػحةهق  نغػػ لل  ك دػػق هق لبحج ػػص  كسػػق أنػػه   اجػػؾز  لبيجػػقفلصظ ػػقـ لب زػػقا ص شهنػػه اس شػػ   يػػى 

لبظاؽ  ييهق يزقا ِّق إ  إذل كقف لبح ؼ لبسظاؾف  ي ػه مةش ِّػق  يػى مخقبفػص بي ػقنؾف أة لبخظػ  شػ  
ش  لبح ؼ أة ش  للإاػ لءلت أثػ  شػ  لبح ػؼ  أة  ػةةر ظ ػؼ فلاشلػق  يظة  ه أة ي ةويه  أة  ظلاف

ق ب ؾل ة ل ف رقص  .بح ؼ  ق ا  ةو ؾف لبظاؽ ف ه أمقـ لبسح سص للإدلروص لباي ق ي ال
ةش  مجقؿ ية قف طة اص ي لرلت بجقف لبظاؽ بي د  يى ل    لضػقت لبس ةمػص  خرػؾص 

ةر مشهػق  ق   ػقرو  سثق ػص ظ ػؼ يزػقا    ػل ل ريفقيقت لباقمص بؼ ي د نص يػقنؾن  ارػشف مػق ارػ
يةشب ييػ لب ؾلنيؽ مؾض  لبةرل ص يرشف ييػ لص سػقؿ  ق   قر ػق يػ لرلت إدلروػص يػ ؼ لبػ غيؼ مشهػق 

مػ  أ ظػى لبدػيظص لب  ةي وػص بجهػص للإدلروػص شػ    ةلبظاؽ  ييهػق  قلإبغػقء مػ  لبسظقب ػص  ػقب اؾوض
 (.1)قب دةيبليهق إ  إذل أبزمهق لبسذ ع    دةيب ي لر  شحص ييػ ل    لضقت شه  غي  ميزمص

                                                 

ـ  ةاقء 1979لبرقدر  11ةذبػ  يى فلاؼ لبحقؿ ش  ش ندق ظيث أبزـ لبسذ ع  سؾاب لب قنؾف ريؼ (1) 
ـ  ةي يب  يى  ذل لب اةيل لب ذ وا  أف أ  حب للإدلرة ميزمص 1986يشقي   17م سلال به لب قنؾف لبرقدر ش  

يؾاة شيهق نص يقنؾن  فقص ي ظيب يدةيب لب  لر   ف يدةب اس   لب  لرلت لبف داص) ش  غي  لبحق ت لب   
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ػػق بيشرػػؾص لب قنؾن ػػص  ػػقبفص لبػػذك  زـ  ػػلبجهػػقت للإدلروػػص   يية   يػػى للإاجػػق    ػػقب د ةش ل
ةأف كػػقف لبسذػػ ع ريػػب ن ػػقاو  يػػى  ػػذل   شيهػػق أف ي حرػػؽ  قبدػػ ؾت لب غيسػػقت لبس شؾ ػػص أمقمهػػق

لت  يػػى مؾيػػ  ل ريفقيػػقت ةشػػ  لبدػػ ؾت شفػػ  ظػػق ت أ  ةػػ و يػػ لر   ةػػؾؿ إدفػػقؿ ياػػةالات ةيغييػػ  
ظػػق ت أفػػ   ل  ةػػ  لبرػػسب  سثق ػػص رشػػض ل    لضػػقت ةوؾ ػػف  ػػذل لبرػػسب  ػػقب  لر لبدػػية  
ظقؿ أبزـ لبسذ ع للإدلرة  قب د  أة  ػقب  لر لبزػسش  ظػقؿ يػةث  ق  قبرػسب شػ  ظػيؽ كقنػب م ػقدئ 

ب لبسيه ص ش  كل يػ  قظةوس لبسذ ةع ص يح ؼ  ييهق لب د لإ قدة لصمؾر إبى نرق هق لبرح   
ي لر ػق لبدػية   اػةـ لبػ د  يػى لبػ غيؼ  ة ػؾ أظػة أشػ قؿ لم شػقع للإدلرة  ػؽ   يػىلبظاػؽ لصظػؾلؿ 

 (.1)لب ر ؼ ة ؾ ةاه مؽ أةاه لب رؾر
ػةُّ يػ لرلتر  بجػقف لبظاػؽ شػ  مجػقؿ ل ريفقيػقت لباقمػصأف يػ لرلت  -ةبحػا-ةوس ؽ لب ؾؿ ي اف

ػػق ب ؾل ػػة أة لبسحػػقكؼ لبسةن ػػص لب زػػقء للإدلرا إدلروػػصل  ةوخػػ ص  شغػػ  لبظاػػؾف  ييهػػق مح سػػص  ةش ل
  ة ػػػذل مػػػق نػػػ ي   ي ػػػه  قب فق ػػػيل شػػػ  ية ػػػقف ظػػػا لبسزػػػ ةر شػػػ  لبظاػػػؽ ل ف رػػػقص لبشػػػؾ  

لب زقا  بلا   لض  يى لبةرل ص لبفش ص بلاريفقيػقت لباقمػص أة ل   ػ لض  يػى لب اػؾوض لبس ػةر 
لبسشػػػػػؾ   هػػػػػق لبفرػػػػػل شػػػػػ   مػػػػػؽ يةػػػػػل اهػػػػػص للإدلرة مػػػػػؽ يحةيػػػػػة اهػػػػػقت ل ف رػػػػػقص لب زػػػػػقا ص

 ل    لضقت  يى لبس لظل لبسخ يفص لإي لر ل ريفقيقت لباقمص.
لأ
لأ
لأ
لأ

                                                                                                                                          

للإدلرا( م ى كقف  ذل لب  لر ش  غي   قب  لصش لد  ةو ايؽ لب شة ه أف طقافص لب  لرلت لب   يا ة  ش  غي  
 قب  لصش لد  ةمؽ ثؼ أ    يدةيةهق ةلا لق  ي زسؽ ماغؼ لب  لرلت لبف داص  لب   يهؼ اسهؾر لبس اقمييؽ م  

ي لرلت لبز ط للإدلرا  ةلب  لرلت لب  دية ص  ةلب  لرلت لبس يةة بسش  لب  لف ص  ةلب  لرلت لب   ييغ  للإدلرة  مثل 
أة يدحب ي لرلت  ق  ص مشذذص بح ؾؽ  شف  ييػ لبحق ت ا ؾف لب دةيب ةلا لق. بسزوة مؽ لب فق يل د. محمد 

 .125يقروخ نذ    ػ م قدئ لب قنؾف للإدلرا  دلر لبشهزص لبا ب ص  دةف  :ظدشيؽ  ةةلباقؿ
 .17   ػ 1996د. محمد اسقؿ اة ول: لبد ؾت ش  لب قنؾف للإدلرا ش  لب ر شقت للإدلروص لبف داص   (1) 
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 المبحث الثاني
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 تمهيد وتقسيم: 
لب زػػقء   ػػ أةكيػػب لب ذػػ واقت لبس قرنػػص بجهاحغػػى ظػػا لبسيه ػػص  قبحسقاػػص لب قنؾن ػػص ةيػػة 

  ة ػيظص لبفرػل شػ  لبسشقز ػػقت ل ريفقيػػقت لباقمػص لتإاػ لء يػىلب يق ػص   لباػقدا ةللإدلرا  ػيظص
إبػى  لبف ندػ  سذػ ع هػة لب  يػ ل ريفقيقت ةلبفرل ش  لب اؾوض لبس  يب  ييهق  ظيػث لبس اي ص 

ةلبسقبػػ إضػقشص إبػػى  للإدلرة  حةيػة لب اػؾوض شػ  ظقبػص ياػذر ل يفػقؽ  ػيؽ لبجهػص  سػةن لب زػقء لب
 ريفقيقت.لبفرل ش  مذ ةع ص ل لف رق ه ش  

لبف ند  ش  مش  ل ف رقص بي زقء لباقدا  نغي وغي  أف لبسذ ع لبسر ا بؼ ادقي  
ةاايه مؽ لف رقص محقكؼ مجيس لبةةبص  إذ كقف لب  لر إدلرا نهقا    ل ريفقيقتش  إا لءلت 

يهفػػل  لب ػػ  يػػى يػػؾشي  لباةيػػة مػػؽ لبزػػسقنقت لبسذػػ ع لبسرػػ ا ةلبس ػػقرف ظػػ ص   ة (1)ةوشػػ و أثػػ 
إيػػ لد ل ريفقيػػقت لباقمػػص   إاػػ لءلته ػػص لبخق ػػص بلأشػػ لد شػػ  مؾلاهػػص يادػػف للإدلرة مػػؽ ظػػا لبسي

ةكقف بي زقء ش   ذل لبسجػقؿ لباةيػة مػؽ لبس ػقدئ لب ػ  ةضػاهق بحسقاػص لبسيه ػص لبخق ػص فق ػص 
 ش  مجقؿ م قدئ لب اؾوض ةلب ؾل ة لب قنؾن ص لبسظ  ص  ظ دقب ييػ لب اؾوزقت.

لأالقزوئيلأبشلرلألشوزعوتلأا رلفوموتلأاللولم.لأا رتروصلأ-السطمبلأال:  لأ
لأالتلهيالأعنلأا رلفوموتلأاللولم.لأ-السطمبلأالثوني لأ

لأ
لأ
لأ
لأ
لأ
لأ

                                                 

 ةمق  اة ق. 53( د. رمزا طه لبذق  : يةرج لب ظلاف ش  لب  لرلت للإدلروص"   ػ 1)
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 المطلب الأول
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ياػػػة لبدػػػيظص لب زػػػقا ص ظػػػقم  لبح ػػػؾؽ مػػػؽ يغػػػؾؿ لبدػػػيظص لب شفيذاػػػص ةفق ػػػص شػػػ  مجػػػقؿ 
ه ةياػػقبى  شػػ  للإندػػقف ة  ادػػ     ػػذل لبحػػا دةف ث ػػقت ظسقاػػص ظػػا لبح وػػص لب ػػ  ميػػز م  ػػ حقن

ػل  لب ذػػ واقت إ  ظسقاػػص ظػػا لبسيه ػػص  مػؽ فػػلاؿ إفزػػقع كقشػػص أ سػػقؿ  ظػا لبسيه ػػص بػػذبػ أ ػػب ا 
للإدلرة  خرػػؾص كػػل مػػق اسػػس ظػػا لبسيه ػػص بي يق ػػص لب زػػقا ص  ةذبػػػ بظة اػػص لبالايػػص لب ػػ  يػػ بط 

لبجةػػ   شسػػؽ لبزػػ ةرا  س ػػقف يػػةفل اهػػص محقيػػةة لبدػػيظص لباقمػػص  قبسقبػػػ ةلب ػػ  اظ اهػػق لب هػػ  ة 
ةو ةفل لب زقء بزسقف كاشر  ل   ةلؿ (  1)ب اية لبالايص  يؽ للإدلرة ةلصش لد بشرق هق لبرح  

 (.2) يؽ لبظ شيؽ بزسقف يح يا مذ ةع ص أ سقؿ للإدلرة مؽ فلاؿ إفزق هق بح ؼ لب قنؾف 
يف لب زقء لبسخ ص   يقة كل م ظيص ةوس  إي لر ل ريفقيقت لباقمص  س لظل م اةدة ةوخ 

ظدػػب لب ؾ ػػ ف لب ػػقنؾن  ب يػػػ للإاػػ لءلت مػػؽ إاػػ لءلت  ػػق  ص  يػػى إيػػ لر ل ريفقيػػقت ةأفػػ   
ماق  ة ة ا لءلت  ظ ص ة شق ةزع لبسذ ع لب يق ص  ييهق  يؽ اه   لب زقء لبسةن  ةللإدلرا ش  

لبسدػػ ح ص ةنػػ ي   يػػى كػػل مػػؽ مرػػ  ةش ندػػق ة ػػؾ ذلت لبسدػػقر شػػ  مزػػسقر ي ػػةي  لب اؾوزػػقت 
    -ذبػ مؽ فلاؿ لبف  يؽ لب قبييؽ: 

لأا رلفوموتلأاللولم.فيلألجو لألأسانيارتروصلأالقزوعلأاللأ-الفرعلأال:  لأ
لأا رلفوموتلأاللولم.ارتروصلأالقزوعلأافدار لأفيلألجو لألأ-الفرعلأالثوني لأ

 
 
 

                                                 

 ( 1 )(J.M) Auby et (R) Ducos ; Droit administratif ,3éme édition ;1973 ;Dalloz ;p 
543. 
(2)René Chapus ; droit administratif général, tom II, Montchrestien 8e édition ; 
P625. 
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 الفرع الأول
 الارتفاقات العامةفي مجال  دنياختصاص القضاء الم

لبسػػةن  شػػ  كػػل مػػؽ ش ندػػق ةمرػػ   خرػػؾص ةرةد ل ريفقيػػقت لباقمػػص  اخػػ ص لب زػػقء 
ةنغ لل ب ظق ا ل ف رقص لب زقا  ش  كلا لبةيةيؽ نةيؽ لبشغقـ لب قنؾن  لبسظةا م  ل ػ ا لض 
 اض لصظ قـ لب زقا ص فق ص ش  مجقؿ لص سقؿ لبسقداص لبدق  ص  يى ي  و  ل ريفقيػقت ةمػة  

 بسدذؾب ص لب اؾوز ص  ؽ إا لءلت ل ريفقيقت لباقمص.اؾلز لبظاؽ شيهق  يى ل   لاؿ ةل
لأا رلفوموتلأاللولم.لأإجراعاتلأبلأفرندي لأارتروصلأالقزوعلأالأ: الأ

يخز  إا لءلت ل ريفقيقت لباقمص ش  ش ندق بسق يخزػ  بػه إاػ لءلت نػزع لبسيه ػص ظيػث 
  نػػزع   ةلبػػذا لفػػ ص  ه ػػةلر أمػػ(1)لبس سثػػل شػػ  )يقضػػى نػػزع لبسيه ػػص( اخػػ ص لب زػػقء لباػػقدا

 .(2)ص حقب لبا قرلت لبسشزة ص ميهي هؼ هقلبسيه ص ةب حةية لب اؾوض  ش

                                                 

اخ ص يقض  نزع لبسيه ص إبى اقنب لف رق ه  ه ةلر  -( لف رقص يقض  نزع لبسيه ص ش  ش ندق: 1)
لبسشقز قت لبس اي ص  قب اؾوض لبايش  لبفرل ش   -أ أم  نزع لبسيه ص ةي ةي  لب اؾوض  اةة مدقال مؽ أ سهق

 ةذبػ ش  لبحق ت للآي ص: 
( إذل يؼ ل يفقؽ  ي ه م  ذةا لبذ ف  ك ف ي فا لبظ شقف  يى أف ا ؾف لب اؾوض ش   ؾرة أشغقؿ يش فذ 1

( ياؾوض لب جقر ةلبح شييؽ ةلبرشق ييؽ  ظيث ا ةـ بهؼ نقزع لبسيه ص م قنقل ماقد ل 2برقب  مؽ نز ب ميهي ه.
( إ قدة إ  قف 3يشذذ افرل يقض  نزع لبسيه ص ف سق إذل كقف لبس قف لبجةية ماقد ل بيس قف لبدق ا أـ  . ةظ

لبفرل ش  طي قت ل    لاء لبهقمل  -لبسد  ا وؽ أة ظقازا لصمقكؽ   رة لبد ش  أة صغ لض مهش ص. ب
ق لبجزء للآف  شيؼ ااة  قبحقل  يى لبا قر لبسةشى  ةذبػ ش  ظقبص ل    لاء لبجزا  بيا قر لبسةشى  أم

بلا  خةلـ  ةش   ذو لبحقبص اجؾز بسؽ نز ب ميهي ه أف اظيب مؽ لبجهص نقز ص لبسيه ص ل    لاء لبهقمل  يى 
لبفرل ش  لبسدقال  -لبفرل ش  لبسشقز قت لبخق ص  ه قدة إ  قف لبسد  ا وؽ أة لبحقازوؽ  د -لبا قر. ج

لبفرل ش  طي قت لب اؾوض ش  غي  مجقؿ نزع -ق ش  نزع لبسيه ص.  ػلبس اي ص   شفيذ لصظ قـ لب   ارةر 
 لبسيه ص ةشا نرؾص فق ص  صف يحةية لب اؾوض ش   ذو لبحق ت ي ؼ  يى أ قس لب اؾوض ش  نزع لبسيه ص.

 . 138د. محمد  ةة لبيظ ف: نزع لبسيه ص بيسشفاص لباقمص  لبس ا  لبدق ا  ص
(2) R. Chapus  Droit administratif general  op.cit   p 619. 
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ش   ذل لبرةد ش ؽ لبسذ ع لبف ند   يؽ لف رقص لب قض  للإدلرا   ػ لر نػزع لبسيه ػص 
أةاػػػب لب ػػػقنؾف لبف ندػػػ  أة ل ريفقيػػػقت لباقمػػػص ةلف رػػػقص لب زػػػقء لباػػػقدا  شغػػػ  لب اػػػؾوض  ة 

 ص لبا قرلت لبسشزة ص بيسشفاص لباقمص   ؾلء كػقف  ق يفػقؽ لبػؾدا يةفل لبديظص لب زقا ص بش ل ميه
 ػػيؽ لبجهػػص نقز ػػص لبسيه ػػص ةلبسقبػػػ أة  ػػ م  ارػػةر مػػؽ لب قضػػ  لبسخػػ ص  شفػػ  لبحقبػػص لصةبػػى 

ػػ لب قضػػ ا  رػػ  دةر  ق  فحػػص للإاػػ لءلت  يػػى مجػػ د إث ػػقت  ػػذل ل يفػػقؽ دةف أف ا ػػؾف مخ رل
جهػص نقز ػص لبسيه ػص ةذةا لبذػ ف  يػى ن ػل لبسيه ػص شهنػه يػ ؼ لبس خذة  أمق إذل ياذر ل يفػقؽ  ػيؽ لب

 .(1)لبيجؾء ب قض  نزع لبسيه ص ب  م   ةةرو  ش ل لبسيه ص ةيحةية لب اؾوزقت لبس  رة
ة ف كقف  ذل لبفرل ل ف رق    يؽ اه   لب زػقء شػ  ش ندػق  خرػؾص ل ريفقيػقت 

ص لبش ض لبف ند ص اا ة ل ف رقص لباقمص بؼ اد    ةيخ يف لصظ قـ لب زقا ص نجة ظ ؼ بسح س
 قبفرل ش  لبسشقز قت لبس اي ص  قب  لرلت لب   يرةر مؽ يقض  نزع خؾبه و  ة (2)بي زقء لباقدا

 .(3)   ةي  لب اؾوض س اي صةلب  لر لب لبسيه ص

                                                 

 ةمق  اة ق. 107( د. محمد  ةة لبيظ ف: نزع لبسيه ص بيسشفاص لباقمص  م ا   ق ا   ػ 1)
(2) La troisième chambre civile de la Cour de cassation avait rejeté le pourvoi 
formé par les propriétaires d’un fond servant au passage des skieurs à proximité 
des pistes de ski, in Cass. civ.  ème, 23 avr. 2013, M. X., n° 12-15.771, cité par 
TIFINE (P.). Selon lui, en revanche : « les atteintes à la propriété mobilière 
devraient toujours être concernées par la théorie de la voie de fait, en particulier 
dans l’hypothèse où elle se caractérise par la destruction d’un bien mobilier ». 

ق   ل إف مهسص يقضى نزع لبسيه ص إدلروص ق يزقا ل لصم   شزع لبسيه ص بيسشفاص لباقمص ش  ش ندق   اا ة  ظ سل ( 3)
  وزص ا ز   ش ل ميه ص  أكث  مشهق يزقا ص ظيث   يؾاة فرؾمص افرل شيهق  ة نسق اا ة  أم   يى

لبا قرلت لبس لد نز هق بيسشفاص لباقمص إبى اهص للإدلرة  بذبػ شهؾ اا ة  مؽ لب  لرلت لب زقا ص ش  ش ندق  ةوجؾز 
لبظاؽ ش  أم  نزع لبسيه ص أمقـ مح سص لبش ض ةب س أمقـ مح سص ل   ذشقؼ  ةيرةر مح سص لبش ض ظ سهق 

لبح ؼ   شض لبظاؽ شهف لصم   شزع لبسيه ص ا ؾف نهقا قل ةو ؾف ب دلرة  إمق   شض لبظاؽ أة   ةؾبه  شهذل  ةر
 شةل يقنؾن قل ش  ظ قزة لبا قر  رفص شاي ص ةذبػ  اة دش  لب اؾوض  ة  ي غي  لصم  إذل مق أ ةر لب قض  

 للإدلرا ش  ةيب  ظا ظ سقل  هبغقء لب  لر لبس  ر بيسشفاص لباقمص أة ي لر لبحر .
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ل ف رػقص بي قضػ  نػزع لبسيه ػص  ه ػةلر يػ لر نػزع لبسيه ػص شػ  لبسذػ ع لبف ندػ   ة  ة
 ش ػػل ميه ػػص لبا ػػقرلت أة لبح ػػؾؽ لبايش ػػص لبا قروػػص  يزػػقا   رػػةر أمػػ فا ؾدلبػػيفػػقؽ ظػػقؿ  ػػةـ ل 

ف رػػ ح  ػػذل لب ػػ لر  قبح ػػقزة إبػػى نػػقزع لبسيه ػػص شػػ وظص أف ي ل ػػ  لأأمػػ  مػػؽ لب قضػػ    يػػى  شػػقء
 .(1) قنؾن ص لبسشغسص بشز ق لبسيه صلصظ قـ لب

ض ةو حػػػةد لف رػػػقص يقضػػػ  نػػػزع لبسيه ػػػص شػػػ  أنػػػه مػػػؽ نقظ ػػػص   اجػػػؾز بػػػه أف ي اػػػ  
لب ػ  ياػػة مجػ د أ سػػقؿ مقداػص لبدػق  ص  يػػى إ ػةلر لب ػػ لرلت  بسذػ ةع ص لب ػ لرلت للإدلروػػص لبدػق  ص

س ظيص للإدلروص بشػزع لبسيه ػص  صف ذبػػ مػؽ لف رػقص للإدلروص ةكذبػ لب  لرلت للإدلروص لبس اي ص  
يػ ؼ  ػح ه مػؽ  لب زقء للإدلرا  شهذل بؼ ي ؼ إبغقء أا ي لر إدلرا مؽ يةل لب زقء للإدلرا  أة بػؼ

لبجهػػص للإدلروػػص  شػػهف لب ػػ لر ي س ػػ     وشػػص لبسذػػ ةع ص  ةبقب ػػقب    اجػػؾز ب قضػػ  نػػزع لبسيه ػػص أف 
 .ل آف أكقف ي لر ي  و  لبسشفاص لباقمص أة أا ي لرر  ي ا ض به   ؾلءل 

ةو  رػػػ  دةر يقضػػػ  نػػػزع لبسيه ػػػص شػػػ   ػػػذو لبحقبػػػص شػػػ  لب  كػػػة مػػػؽ ل ػػػ  فقء للإاػػػ لءلت 
ظيػػػص لب زػػػقا ص  أا لب  كػػػة مػػػؽ ةاػػػؾد لب ػػػ لر لبس ػػػ ر بيسشفاػػػص لباقمػػػص ةلب ح يػػػا لبدػػػق  ص  يػػػى لبس  

لأ(.2)لبدق ا ب  لر لبحر   ةاس   للإا لءلت لبلازمص ش  لبس ظيص للإدلروص
شػ  ةةض  لبسذ ع لبف ند  ضق ط مذ ةع ص يي زـ  ه لب قض  ب حةية لب اػؾوض لباػقدؿ 

م قطاػػػص مػػػؽ يةػػػل يقضػػػ  مح سػػػص مايشػػػص ظقبػػػص  ػػػةـ ل يفػػػقؽ لبػػػؾدا يحػػػةد لب اؾوزػػػقت شػػػ  كػػػل 
مشظ ػص إدلروػص  ةشػ   ػذل لبذػ ف ا ػؾـ لبػػ ا س أيػػ ب مؾاػؾدة شػ  لبس قطاػص أة يقضػ  مح سػص شػ  

                                                                                                                                          

مح سص لبش ض لبظاؽ شي  يب  يى يةؾبهق إبغقء أم  نزع لبسيه ص  ةييغ  ي اقل بذبػ كل لب  لرلت أمق إذل يةيب 
لب    شيب  ي ه  سق ش  ذبػ ي لر يقض  نزع لبسيه ص    ةي  لب اؾوض   ؾلء كقف ياؾوزقل أ ق  قل أة ياؾوزقل 

  كقنب  ييهق يةل لبظاؽ  قبش ض  مةةا قل  ة ظقبص لب ز ص إبى يقض  نزع ميه ص آف  بيفرل شيهق  قبحقبص لب 
د. ةبقب قب    اجؾز به أف ارةر لصم   شزع لبسيه ص ش  مؾلاهص مؽ بؼ ا ؽ فرسقل ش  للإا لءلت لبدق  ص  

 .159 اة محمد فييل: نزع لبسيه ص بيسشفاص لباقمص  يؽ لبذ واص ةلب قنؾف لبس ا  لبدق ا   ػ
ـ  ذ ف إ لاح لب ؾل ة لبخق ص 1958أك ؾب   23رقدر ش  ( لب998- 58( مؽ لبس  ؾـ ريؼ )6( لبسقدة )1)

  شزع لبسيه ص مؽ أال لبسشفاص لباقمص.
 .156( د.  اة محمد فييل: نزع لبسيه ص بيسشفاص لباقمص  يؽ لبذ واص ةلب قنؾف  م ا   ق ا   ػ 2)
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 د/ محمد على عبد السلام
 

 حـقــوق الارتفـاقـات العـامـة على الملكية الخاصة

  0202يونيو   – لثالثاالجزء  – لعدد الشتونا

 

 مجلة الدراسات القانونية

لصةؿ بي زػػقة  سح سػػص ل  ػػ ذشقؼ   ايػػيؽ لب زػػقة أة لبسػػ مؾروؽ لب زػػقاييؽ لبلازمػػيؽ ب شفيػػذ ييػػػ 
لبسايشػيؽ   ػ لر نػزع لبسيه ػص شػ   ة ػؤ ء لب زػقة  (1)لبسهسص ةود    ذل لب اييؽ بسةة فسػس  ػشؾلت

ظيػػث ي ػػؾـ      ػػةي  لب اػػؾوضدلاػػ ة لبا ػػقر مؾيػػ  لبشػػزع  ػػؼ  لبػػذيؽ   ػػة بهػػؼ لبسذػػ ع ل ف رػػقص 
للإدلرة أة  قظب لبذ ف  حدب لصظؾلؿ  هر قؿ ك قب مؾ ى  ي ه  ايؼ لبؾ ؾؿ إبػى  ػ  يي  

غظػػ  كقمػػل اد ياػػؾوض احػػة   يػى أف يقضػ  نػػزع لبسيه ػػص شػػ  لبسحقشغػص لب ػػ  يؾاػػة شيهػػق لبا ػػقر
 ػػػػلاةة  يػػػػى يحةيػػػػة  لب قضػػػػ  ةوخػػػػ ص  (2)لبزػػػػ ر لبس قشػػػػ  ةلبسػػػػقدا لبشػػػػقاؼ  ػػػػؽ نػػػػزع لبسيه ػػػػص

لب اؾوض لب ا د    حةية لب اؾوض  ؽ لصض لر  قب  و ص  أة ش  ظقبػص لب اػؾوض لبايشػ  ي ػؾبى 
 (.3) لب قض  إث قت  ذل ل يفقؽ

لأ-تلأاللولم ا رلفوموإجراعاتلأبلأسرر لأو لأارتروصلأالقزوعلأالثون الأ
لبسػلاؾ لبسةيشػص أ ػػسقؤ ؼ فػؾؿ يػقنؾف نػزع لبسيه ػص لبسرػ ا لب ػةاؼ بيجهػص للإدلروػص إ ػلاف 

شػػ  يػػػ لر نػػػزع لبسيه ػػػص ةلبجهػػص طقب ػػػص نػػػزع لبسيه ػػػص  ةذبػػػػ بيحزػػؾر أمقمػػػه بيسسقر ػػػص  يػػػى ق سػػػص 
فقؽ  ي ؼ ف ه ل ي ر س شهذل ليف ب لبجهص طقب ص نزع لبسيه ص م  لبسلاؾ  سؾاب محز    (4)لبثسؽ

  أمق إذل رشض لبسلاؾ ل يفقؽ أة لبحزؾر شهف بيسةي  أة لبسحػقشد ر س ل  ة  ذبػ  سثق ص   ة 
ق    سقء ةأب قب ةمحل إيقمص لبسلاؾ لبذيؽ ي ف ةل  ؽ لبحزػؾر   ب  ذل ل ا سقع أف ااة كذفل 

أربق هػق  أة لبذيؽ بؼ احرل ل يفقؽ ماهؼ  يى لبثسؽ  ةوةيؽ ف ه لبا قرلت لبسشزة ص ميهي هػق مػؽ 
لصةرلؽ لبس اي ػػص    ػػةي  لب اػػؾوض إبػػى  ةبػػقي ةو  ػػل لبهذػػف مػػ  لصمػػ  لبرػػقدر  شػػزع لبسيه ػػص 

                                                 

لبخق ص  ـ  ذ ف إ لاح لب ؾل ة1958أك ؾب   23لبرقدر ش   997-58( مؽ لصم  ريؼ 12( لبسقدة )1)
  شزع لبسيه ص بيسشفاص لباقمص ش  ش ندق.

 .142( د. محمد  ةة لبيظ ف: نزع لبسيه ص بيسشفاص لباقمص  لبس ا  لبدق ا  ص2)
 .228( د.  اة محمد فييل: نزع لبسيه ص بيسشفاص لباقمص  يؽ لبذ واص ةلب قنؾف  لبس ا  لبدق ا   ػ3)
ـ لبخقص  شزع لبسيه ص بيسشفاص لباقمص  يى أف 1907شص ( بد5( مؽ لب قنؾف ريؼ )6( ظيث نرب لبسقدة )4)

"ي  ل لبسةي  أة لبسحقشد ش  ع ؼ لصرباص أاقـ لب   يي  إ لاف لصم  لباقب  فظق قل مدجلال إبى طقبب نزع 
لبسيه ص ة بى ذةا لبذ ف مؽ أ حقب لصملاؾ ا يفهؼ ف ه  قبحزؾر أمقمه ش  م اقد يةرو  ذ ة أاقـ  يى لصكث  

 ص  يى ق سص لبثسؽ".بيسسقر 
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 د/ محمد على عبد السلام
 

 حـقــوق الارتفـاقـات العـامـة على الملكية الخاصة

  0202يونيو   – لثالثاالجزء  – لعدد الشتونا

 

 مجلة الدراسات القانونية

را س لبسح سص لبسخ رص  لبذا أةاب  ي ه لب قنؾف أف ا ؾـ   اييؽ أ ل لبخةػ ة ب ثسػيؽ لبا ػقرلت 
 ف لبسةيشػػػص شػػػ  لبهذػػػف لبس  ػػػةـ ذكػػػ و  أة ق سػػػص لب اؾوزػػػقت لب ػػػ  يػػػة يهػػػؾف مدػػػ ح ص بػػػذةا لبذػػػ

 (.1)للآف وؽ ة ؼ أ حقب لبح ؾؽ  يى لبا قر
ق إبػػى ذةا لبذػػ ف مػػ  يهيػػ فهؼ  ػػقب خي   ػػؽ لبا ػػقرلت شػػ  م اػػقد فسدػػص اايػػؽ لب ػػ لر إدلرولػػ

ق  ةم ى لن زى  ذل لبس اقد اجؾز أفذ ق  قب ؾة  ةوجؾز بيظ شيؽ لبظاؽ ش   سل أ ػل  ذ  يؾمل 
ػلبخة ة  قبظ ؽ لبسا قدة أمقـ لبسح سص ل   ةلا ص ةذب ق لب قب ػص بيػؾـ إ ػلاف ػ ش  فلاؿ لبثلاثػيؽ يؾمل

 (.2)قلب  لر لبؾزلرا ةم ى لن زى  ذل لبس اقد ار    سل أ ل لبخة ة نهقا ل 
 ػؽ ي ػةي  لب اػؾوض مػؽ يةػل بجشػص  ـ1954( بدػشص 577ريػؼ )ةي لاػ  لب ػقنؾف لبرػقدر 

لب ػ  ي ل ػق مشق ػ ص كل إبى لبسريحص لب قاسص  ها لءلت نزع لبسيه ص ي ةي  لب اؾوزقت أة ة  مذ  كص
ب يػ لبا قرلت  ةلب   ي  ر نزع ميهي هق بيسشفاص لباقمص  ثؼ ي ؾـ  هفظقر لبسلاؾ ةأ ػحقب لبذػ ف 

 (.3) هذل لبغ ض  خظقب مؾ ى  ي ه  ايؼ لبؾ ؾؿ
ـ أةكػػػػل لبسذػػػػ ع مدػػػػ بص ي ػػػػةي  1990( بدػػػػشص 10ة شػػػػة  ػػػػةةر لب ػػػػقنؾف لبحػػػػقب  ريػػػػؼ )

ر مؽ ةزوػ  لصشػغقؿ لباقمػص ةلبسػؾلرد لبسقا ػص ةي هػؾف لب اؾوض إبى بجشص يذ ل   ل محقشغص    ل
مػػؽ: مشػػةةب  ػػؽ  يذػػص لبسدػػقظص را دػػق ة زػػؾوص مشػػةةب  ػػؽ كػػل مػػؽ مةي وػػص لبزرل ػػص ةمةي وػػص 
للإ ػػ قف ةلبس لشػػػا  ةمةي وػػػص لبزػػػ لاب لبا قروػػػص  قبسحقشغػػص   حيػػػث   ي ػػػل دراػػػص أا مػػػشهؼ  ػػػؽ 

 ػؽ نهػو  لبسذػ ع ي لاػ ةيػة   (4)كػل  ػش يؽلبةراص لصةبى  ةبحيث ي ؼ يغيي  أ زقء  ذو لبيجشص 
بجشػص   ق   قر ػق  شػةمق أةكػل إبػى لبيجشػص لبسػذكؾرة مدػ بص ي ػةي  لب اػؾوض ي ةي  لب اؾوض لباقدؿ

 إدلروص مذ يص مؽ اهقت إدلروص  سق شيهق لبجهص لب قاسص  ها لءلت نزع لبسيه ص.
                                                 

  د. 175  174( د.  اة محمد فييل: نزع لبسيه ص بيسشفاص لباقمص  يؽ لبذ واص ةلب قنؾف  لبس ا  لبدق ا  ص1)
 رسب  ةة م لبذ خ: م قدئ ةنغ وقت لب قنؾف للإدلرا لم  قزلت للإدلرة لباقمص  دلر لبشهزص لبا ب ص  

 .330  329ـ  ص2001
 ـ لبخقص  شزع لبسيه ص بيسشفاص لباقمص.1907( بدشص 5لب قنؾف ريؼ )( مؽ 20  19( لبسقدة )2)
 ـ   ذ ف نزع لبسيه ص بيسشفاص لباقمص.1954( بدشص 577( مؽ لب قنؾف ريؼ )6( لبسقدة )3)
 ـ لبخقص  شزع لبسيه ص بيسشفاص لباقمص.1990( بدشص 10( مؽ يقنؾف ريؼ )6( لبسقدة )4)
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 حـقــوق الارتفـاقـات العـامـة على الملكية الخاصة

  0202يونيو   – لثالثاالجزء  – لعدد الشتونا

 

 مجلة الدراسات القانونية

لاؾ لبا ػػقرلت ةكػػقف لصظػػ    قبسذػػ ع لبسرػػ ا أف اذػػ ؾ شػػ   ػػذو لبيجشػػص مسػػثلا  ػػؽ مػػ
طػػقبة  لب اػػؾوض كازػػؾ شػػ  لبيجشػػص  مػػق دلـ أنػػه أشػػ ؾ مسػػثلا  ػػؽ لبجهػػص لب قاسػػص  شػػزع لبسيه ػػص  
بهػػ  ي ح ػػا لباةلبػػص ةلبسدػػقةلة  ػػيؽ لبظػػ شيؽ  ةأف يؾكػػل راق ػػص  ػػذو لبيجشػػص إبػػى يػػقض يش ػػةب مػػؽ 

 ػيؽ اهػص ة يى أف ي ؾـ  ذو لبيجشص    ةي  لب اؾوض ش  ظقبص  ػةـ ل يفػقؽ   لبسح سص لبسخ رص
ق اظاػػؽ ف ػػه ل يزػػقا ل للإدلرة ةأ ػػحقب لبذػػ ف  يػػى لب اػػؾوض لبسظيػػؾب  ةو ػػؾف يػػ لر لبيجشػػص يػػ لرل 

   أمقـ مح سص ل   ذشقؼ
بهػػل مػػؽ لبجهػػص طقب ػػص نػػزع لبسيه ػػص ةذةا لبذػػ ف مػػؽ لبسػػلاؾ ةأ ػػحقب ةأاػػقز لب ػػقنؾف 

شػ  لبسػػقدة لبح ػؾؽ فػلاؿ أرباػص أشػػه  مػؽ يػقروخ لن هػػقء مػةة  ػ ض لبهذػؾؼ لبسشرػػؾص  ييهػق 
( مػػػؽ  ػػػذل لب ػػػػقنؾف لبحػػػا شػػػػ  لبظاػػػؽ  يػػػػى ي ػػػةي  لب اػػػػؾوض لبػػػؾلرد   ذػػػػؾؼ لباػػػ ض أمػػػػقـ 7)

ػػػػلألبسح سػػػػص ل   ةلا ػػػػص لبهػػػػقاؽ شػػػػ  دلا يهػػػػق لبا ػػػػقرلت ق ب اػػػػ لءلت ةلبسشذػػػػلت  ةو شػػػػ  لبظاػػػػؽ ةش ل
 .(1)لبسشرؾص  ييهق ش  يقنؾف لبس لشاقت "

( مػؽ لب ػقنؾف 13   9بسػقدييؽ )ةية أكةت مح سص لبش ض ذبػ  قب ؾؿ :"مفقد لبشص ش  ل
ـ  ذ ف نزع ميه ص لبا قرلت بيسشفاص لباقمص يةؿ  يى أنه اجػؾز ةبشػقء  يػى طيػب 1991(10ريؼ)

لبخرؾـ أف ي زػ  لبسح سػص ل   ةلا ػص بػة  نغ  ػق لبظاػؽ  يػى ي ػةي  لب اػؾوض لبسدػ حا  ػؽ 
  ةأف ل ػ ذشقؼ ذةا لبذػ ف نزع لبسيه ص  هبزلـ لبجهص طقب ص نزع لبسيه ص  ةش  لب اؾوض لبػذا ي ػةرو

مػػؽ لبسػػلاؾ ةأ ػػحقب لبح ػػؾؽ بػػذبػ لبح ػػؼ   احػػؾؿ  يػػشهؼ ةبػػيؽ لي زػػقء لب اػػؾوض لبس زػػ   ػػه 
ل  ةلءل  ة ؾ لصم  لبذا أكةيه لبسذك ة للإازقظ ص بي قنؾف  قبف لبذك   سق أةرديه مؽ أف لبظاؽ 

  ةلا ػػص لبس ػػقـ مػػشهؼ  يػػى ي ػػةي  لب اػػؾوض   احػػؾؿ ل ػػ ذشقؼ لصظ ػػقـ لبرػػقدرة مػػؽ لبسح سػػص ل 
ةظة ؼ دةف ظرؾبهؼ مؽ  ذو لبجهص  يى لبس قبغ لبسح ؾـ  هق مػؽ لبسح سػص ل   ةلا ػص  ة ػؾ مػق 

  (.2)  ا ؾف  ةل ص إ  مؽ فلاؿ طيب ل ب زلـ  قب اؾوض ةلب زقء  ه ش  ظقبص يؾلش  ش ةطه"

                                                 

 ـ لبخقص  شزع لبسيه ص بيسشفاص لباقمص.1990دشص ( ب10( مؽ يقنؾف ريؼ )9( لبسقدة )1)
 ـ.2005مقيؾ  22   جيدص 73بدشص  4862( ظ ؼ مح سص لبش ض ش  لبظاؽ ريؼ 2)
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 د/ محمد على عبد السلام
 

 حـقــوق الارتفـاقـات العـامـة على الملكية الخاصة

  0202يونيو   – لثالثاالجزء  – لعدد الشتونا

 

 مجلة الدراسات القانونية

ػ ئل مةػة أرس  يػة  لبسذػ عةنخيص مسق  ةا إبى أف  هػص طقب ػص ق ة ػؾ إ ظػقء لبحػا بيجمهسل
 نػػػزع لبسيه ػػػص ةذةا لبذػػػ ف مػػػؽ لبسػػػلاؾ  ػػػقبظاؽ شػػػ  ي ػػػةي  لب اػػػؾوض أمػػػقـ لبسح سػػػص ل   ةلا ػػػص 

بيسح سػػص  ػػيظص نغػػ  لبظاػػؾف بي ػػ لرلت لبخق ػػص    ػػةي  لب اػػؾوض ةلبس ةمػػص مػػؽ كػػل مػػؽ لبجهػػص ة 
طقب ػػص نػػزع لبسيه ػػص أة مػػؽ أ ػػحقب لبذػػ ف  ةأف ة ي هػػق يذػػسل لبشغػػ  ف سػػق إذل كػػقف يػػ لر بجشػػص 

ػػي ػػ ػػةي  لب اػػؾوض يػػة  ػػةر مؾلش ل ق بػػه  ةبيسح سػػص لبحػػا شػػ  إ ػػقدة ق بي ػػقنؾف أة أنػػه  ػػةر مخقبفل
 هػػػػقف سػػػػق اخػػػػص ق سػػػػص لب اػػػػؾوض  أة م ق ػػػػل لبح مػػػػقف مػػػػؽ ل ن فػػػػقع  ةب ي ػػػػةي  لب اػػػػؾوض  ػػػػؾلءل 

ةيػة أاػقز   ل   اقنص    ل لبخة ة ش  ي ةي  ثسؽ مق يدقةوه لباػيؽ لب ػ  يػؼ نز هػق بيسشفاػص لباقمػص
صا طػػػػ ؼ مػػػػؽ أطػػػػ لؼ لبشػػػػزلع  ػػػػقبظاؽ شػػػػ  ظ ػػػػؼ لبسح سػػػػص ل   ةلا ػػػػص أمػػػػقـ مح سػػػػص لبسذػػػػ ع 

 .ظدب ل ف رقص مح سص لبش ض أةل   ذشقؼ 
 

 فرع الثانيال
 الارتفاقات العامةاختصاص القضاء الإداري في مجال 

ي  يب  يى لصفذ  شغقـ لب زقء لبسزدةج أف ي ػؾـ شػ  لبةةبػص اهػص يزػقء إدلرا يخػ ص 
سشقز ػػػقت للإدلروػػػص ةأف يهػػػؾف مدػػػ  يص  ػػػؽ للإدلرة لباقمػػػص مػػػؽ نقظ ػػػص ة ػػػؽ اهػػػص  قبفرػػػل شػػػ  لب

ة ػػذل ل ف رػػقص   (1)لب زػػقء لباػػقدا لبسخ رػػص  قبفرػػل شػػ  مشقز ػػقت لصشػػ لد مػػؽ نقظ ػػص أفػػ   
 .لبسؾكل بي زقء للإدلرا  ؾ لف رقص را د 

لأا رلفوموتلأاللولم.القزوعلأافدار لأالفرنديلأ:ارتروصولأفيلألجو لأ-أ: ا لأ
ا ػػػػة ل ف رػػػػقص بي زػػػػقء للإدلرا ف سػػػػق اخػػػػص نػػػػزع لبسيه ػػػػص  قبفرػػػػل شػػػػ  لبظاػػػػؾف يش

لبس اي ص  قب  لرلت لب   يرةر شػ  لبس ظيػص للإدلروػص  أا لب ػ لرلت لبخق ػص     وػ  لبسشفاػص لباقمػص 
لأأا لب  لرلت للإدلروص لب   يرةر ش  لبس ظيص للإدلروص.  ةي لرلت ظر  لبسس يهقت

اػػؽ شػػ   اػػض إاػػ لءلت نػػزع لبسيه ػػص دةف  ازػػهق للآفػػ   ةلبسذػػ ع لبف ندػػ  أاػػقز لبظ
ق أة بػػ س  يػػى يػػةر مػػؽ ةوةػةة أنػػه ل  سػػة  يػػى مو ػػقر فظػػؾرة للإاػػ لء  شػهذل كػػقف للإاػػ لء يسهيػػةال 

                                                 

 .85( د. محمد م غش  في ا: لب زقء للإدلرا  م ا   ق ا   ػ1)
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لص س ػػػص شهنػػػه   ا ػػػؾف محػػػلا بيظاػػػؽ ف ػػػه  شسػػػثلال لب ح يػػػا لبدػػػق ا  يػػػى يػػػ لر لبسشفاػػػص لباقمػػػص  
  ػ ي لر ي  و  لبسشفاص لباقمص ف ا ةػ  مػؽ لب ػ لرلت لب ةلب ح يا لبجزا    اجؾز لبظاؽ شيهسق  أمق

بذبػ شهف ي لر ي  و  لبسشفاص لباقمص اا ةػ  مػؽ لب ػ لرلت للإدلروػص  شػهذل   (1)هؾف محلال بيظاؽ ف هي
مػػق شػػق ه  يػػب مػػؽ لبايػػؾب لب ػػ  يسػػس  ػػلاظي ه ةشػػ  ي ه شهنػػه ا ةػػل لبظاػػؽ ف ػػه أمػػقـ لب زػػقء 

 .(2)للإدلرا لبسخ ص
اخ يػػػػف ظدػػػػب ل ف رػػػػقص لبسشفاػػػػص لباقمػػػػص أمػػػػقـ لب زػػػػقء للإدلرا  لبظاػػػػؽ شػػػػ  يػػػػ لرة 
ظيػػث يشا ػػة ل ف رػػقص بسجيػػس لبةةبػػص  شغػػ  لبظاػػؾف لبس ةمػػص إذل كقنػػب لب ػػ لرلت يػػة لبشػػؾ   

ل  سؾاػػب يػػ لر شػػهف ل ف رػػقص  ػػةرت  سؾاػػب م  ػػؾـ مػػؽ مجيػػس لبةةبػػص  أمػػق إذل كػػقف  ػػقدرل 
شيشا ػػة بيسح سػػػص للإدلروػػػص لب ػػ  ا ػػػ  لبا ػػػقر  يشا ػػة بيسح سػػػص للإدلروػػػص  أمػػق ل ف رػػػقص للإيي سػػػ 

 .(3)لبس لد نزع ميهي ه ش  دلا يهق
ةأازػػػػق شػػػػهف يػػػػ لر لبحرػػػػ  شػػػػ  ش ندػػػػق مػػػػؽ لب ػػػػ لرلت للإدلروػػػػص  ةلبػػػػذا اخػػػػ ص مفػػػػؾض 
لبجسهؾروص  ه ةلرو  ةلبذا احةد ف ه لبا قرلت لب     شزع ميهي هق ةأ حقب  ذو لبا قرلت  ة ػذل 

ص لبف داػػص لب ػػػ  اجػػػب إفظػػقر ذةا لبذػػػ ف  هػػق  دةف لشػػػ  ل  نذػػػ و أة لب ػػ لر مػػػؽ لب ػػ لرلت للإدلروػػػ
بر ه  ةوجؾز لبظاؽ ش  ي لر لبحر  أمقـ لبسح سص للإدلروص  ػة ؾ  للإبغػقء فػلاؿ شػه وؽ مػؽ 
يػقروخ للإفظػػقر  ةمػػؽ لبسس ػؽ أف ا ػػؾف لبظاػػؽ  ي ػػه  دػةب مجػػقةزة لبدػػيظص أة  ػػةةرو دةف أف 

 .(4)ا ؾف مدةؾيقل   ح يا لبحر 
مسػػػػق  ػػػػةا أف لب زػػػػقء للإدلرا لبف ندػػػػ  اخػػػػ ص  شغػػػػ  لبسشقز ػػػػقت لبس اي ػػػػص  ةو زػػػػ 

ةلب ػػ  يرػةر مػؽ اهػػقت إدلروػص  أة مػػؽ لألباقمػصلأ ػقب  لرلت للإدلروػص لبخق ػػص  شػزع لبسيه ػص بيسشفاػػص
مجيس لبةةبص ش  ظقبص  ةـ مؾلش ص بجشص لب ح يا لبسدةا  يى ي  و  لبسشفاص لباقمص  شهف مجيس 

                                                 

 .312( د.  زت  ةيا طشيؾس: نزع لبسيه ص بيسشفاص لباقمص  م ا   ق ا   ػ1)
 .96شؾدو: نزع لبسيه ص بيسشفاص لباقمص  م ا   ق ا   ػ ( د.  ةة لبح  ؼ2)
 .81( د. محمد  ةة لبيظ ف: نزع لبسيه ص بيسشفاص لباقمص  م ا   ق ا   ػ 3)
 .97( د. محمد  ةة لبيظ ف: نزع لبسيه ص بيسشفاص لباقمص  لبس ا  لبدق ا   ػ4)
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ي لر ي  و  لبسشفاص لباقمص  ة ذل لب  لر لبذا ارةر مؽ مجيس لبةةبػص اجػؾز لبةةبص ا ؾـ  ه ةلر 
 ظدب ل ف رقص لبشؾ   لبس  ر  قب قنؾف. لبظاؽ ف ه

لأا رلفوموتلأاللولم.:ارتروصولأفيلألجو لألأسرر لأالقزوعلأافدار لأاللأ-ثون او لأ
  بػذبػ  ػقدر بيسرػيحص لباقمػصلبسيه ػص   ػ لر إدلرا  ل ريفقيػقت لباقمػص  يػىيشذ   سي ػص 

 .(1)شهف ل ف رقص  قبفرل ش  لبسشقز قت ب يػ لب  لرلت يشا ة بي زقء للإدلرا 
ةية    ض لصم   يى لبسح سص لبة  ؾروص لباي ق  ذػ ف   ػقف اهػص ل ف رػقص شػ  ييػػ 

 مػؽ يػ لر ي  وػ  لبسشفاػص لباقمػص ةيػ لر نػزع لبسشقز قت  ةلب ػ  أكػةت شػ  ظ ػؼ بهػق  ػقب ؾؿ :إف كػلال 
ق يفرػ   هػق للإدلرة  ػؽ إرلديهػق لبسيزمػص  سػق بهػق مػؽ  ػيظص ل إدلرولػلباقمػص ااػة يػ لرل  لبسيه ص بيسشفاص

 س  زػػػى لب ػػػؾلنيؽ ةلبيػػػؾلا   ةذبػػػػ   رػػػة إظػػػةلث م كػػػز يػػػقنؾن  ماػػػيؽ م ػػػى كػػػقف مس شػػػقل ةاػػػقازلل 
يقنؾن ق  ة ذلف لب  لرلف يشةمجقف ش  يهؾوؽ  سي ص يقنؾن ص م ك ص ي ؼ  يى م ظي يؽ   : إا لءلت 

ػػنػػزع مي ( 577ق بي ػػقنؾف ريػػؼ )ه ػػص لبا ػػقرلت لبلازمػػص بيسشفاػػص لباقمػػص لب ػػ  يحػػةد ق اهػػص للإدلرة ةش ل
ق بشرػػؾص ـ  ذػػ ف نػػزع ميه ػػص لبا ػػقرلت بيسشفاػػص لباقمػػص أة لب حدػػيؽ ةلب ػػ  يةػػةأ ةش لػػ1954بدػػشص 

مػػػؽ لب ػػػقنؾف لبسػػػذكؾر  رػػػةةر يػػػ لر ي  وػػػ  لبسشفاػػػص لباقمػػػص ةنذػػػ و شػػػ   6  5  4  3  2لبسػػػؾلد 
لب  س ص  ةمق ي  يب  يى ذبػ مػؽ ظػا مشػةةب لبسرػيحص لب قاسػص  ػها لءلت نػزع لبسيه ػص  لبج وةة

ش  دفؾؿ لبا قرلت لب   ي  ر بزةمهق ص سقؿ لبسشفاص لباقمص  ة اػ لء لباسي ػقت لبفش ػص ةلبسدػقظ ص 
ةلبحرؾؿ  يى لبة قنقت لبلازمص  ذ ف  ذو لبا قرلت  ةظر  ق  ة  ةلد كذػؾؼ يةػيؽ شيهػق أ ػسقء 

 .ق ةأ حقب لبح ؾؽ شيهق ةلب اؾوزقت لب   ي  ر بهؼملاكه
 يى أف يؾي  أ ػحقب لبح ػؾؽ لب ػ  بػؼ ي ػةـ شػ  شػ نهق ماقرضػقت  يػى نسػقذج فق ػص 
 ش ل ميه ص لبا قرلت لبلازمص بيسشفاص لباقمص  شهف ياذر لبحرؾؿ  يى يؾق   أ حقب لبذ ف صا 

ـ 1954بدػػشص  577قنؾف ريػػؼ  ػػةب كػػقف  يػػى  ػػذو لبشسػػقذج ش ػػة يزػػب لبسػػقدة لب ق ػػاص مػػؽ لب ػػ
 ػػقبف لبػػذك   ػػ ف ارػػةر لبػػؾزو  لبسخػػ ص يػػ لرلل  شػػزع ميه ػػص  ػػذو لبا ػػقرلت  يػػى أف يػػؾدع  ػػذل 

ةو  يب  يى  ذل للإيةلع  قبشد ص بيا قرلت لبؾلردة  ػه  ا لب  لر أة ييػ لبشسقذج م  ب لبذه  لبا قر 

                                                 

 .242 ا   ػ( د.  اة محمد فييل: نزع لبسيه ص بيسشفاص لباقمص  لبس ا  لبدق1)
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شػ ة مػؽ ذلت لب ػ لر  يػى أنػه: اس   للآثقر لبس  ي ص  يى شه    ة لبة ػ   ش ػة نرػب لبسػقدة لباق
ػػ ا "إذل بػؼ يػػؾدع لبشسػػقذج أة لب ػ لر لبػػؾزلر  ق ب اػ لءلت لبسشرػػؾص  ييهػػق شػ  لبج وػػةة لب  ػػس ص ط  ل

  ط مفاؾؿ  ذل لب  لر  قبشد ص بيا قرلت لب   بؼ يؾدع لبشسقذج أة لب  لر لبخقص  هق  شهف مؤد  
 شػػػزع لبسيه ػػػص بيسشفاػػػص  ا  ػػػ لر لبػػػؾزلر ذبػػػػ أف يػػػ لر لبسشفاػػػص لباقمػػػص إنسػػػق اسثػػػل ركػػػؽ لبدػػػةب شػػػ  لب

لباقمػػص   حيػػث إذل بػػؼ يػػؾدع يػػ لر نػػزع لبسيه ػػص فػػلاؿ  ػػش يؽ مػػؽ يػػقروخ نذػػ  يػػ لر ي  وػػ  لبسشفاػػص 
 577ل مػؽ لب ػقنؾف ريػؼ ( م ػ رل 29( ةلبسػقدة )10لباقمص ةكقف مؽ ش ف  ةـ للإيةلع ةش ػقل بيسػقدة )

ـ  ػػ ؾ  يػػ لر ي  وػػ  لبسشفاػػص 1962شص بدػػ 13ـ لبسذػػقر إب ػػه ةلبساػػةؿ  قب ػػقنؾف ريػػؼ 1954بدػػشص 
 .لباقمص

ق  ايب مخقبفص لب قنؾف  بف ةلنه ركػؽ لبدػةب لبػذا ا ػؾـ شهف ي لر نزع لبسيه ص ا ؾف مذؾبل 
ػػػق كػػػقف مػػػق ي ػػػةـ ةكػػػقف لبشػػػزلع لبػػػذا يػػػةةر  ػػػيؽ لبظػػػ شيؽ أمػػػقـ اه ػػػ  لب زػػػقء لباػػػقدا   ي ػػػه, ةبس 

لبسذ ةع ص  يى ي لر نػزع لبسيه ػص بيسشفاػص ةللإدلرا إنسق اذ ل مشقز ص إدلروص ي ايا  قبشاب  اةـ 
ـ لبرقدر مؽ ةزو  لبد قظص  ة ؾ يػ لر إدلرا بف ةلنػه ركػؽ لبدػةب 1981بدشص  287لباقمص ريؼ 

ة ؾ   ؾ  ي لر لبسشفاص لباقمص باةـ إيػةلع يػ لر نػزع لبسيه ػص فػلاؿ  ػش يؽ مػؽ يػقروخ نذػ  لب ػ لر 
لرا ةش ػػقل بيسػػقدة لباقشػػ ة مػػؽ يػػقنؾف لصةؿ  مسػػق يػػةفل شػػ   ػػس ؼ لف رػػقص اهػػص لب زػػقء للإد

ـ  ةوخػ ج مػؽ لف رػقص محػقكؼ لب زػقء 1972بدػشص   47مجيس لبةةبص لبرقدر  قب ػقنؾف ريػؼ 
لباػقدا  لبػػذا   يػةفل شػػ  ة ي هػػق نغػ  لبسشقز ػػقت للإدلروػص  ةلب ػػ  بػػ س بهػق أف ي اػػ ض بلأمػػ  

نؾف لبدػػيظص لب زػػقا ص لبرػػقدر مػػؽ يػػق 17  15للإدلرا  قب  ةوػػل أة  ؾيػػف لب شفيػػذ ط  ػػقل بيسػػقدييؽ 
 .(1)ـ1972بدشص  47 قب قنؾف ريؼ 

أا أف ل ف رػػقص لبشػػؾ   يشا ػػة بسحػػقكؼ لب زػػقء للإدلرا  ق   ػػقر أف لبسشقز ػػص يا ةػػ  
مػػػؽ مشقز ػػػقت لصشػػػ لد  ةبقب ػػػقب  شػػػهف لبسحػػػقكؼ للإدلروػػػص   يخػػػ ص  شغػػػ   ػػػذو لبسشقز ػػػقت  إذ أف 

شػهف ل ف رػػقص يشا ػػة    ف رػقص للإيي سػػلف رق ػهق محػػةد  يػى  ػػةيل لبحرػ   أمػػق  ػػؽ ل

                                                 

 ـ.1984مقيؾ  19ؽ   جيدص  4بدشص  14( ظ ؼ لبسح سص لبة  ؾروص لباي ق ش  لبظاؽ 1)
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لبجهػػص لبس رػػيص   بسح سػػص لب زػػقء للإدلرا لب ػػ  ي ػػ  شػػ  دلا يهػػق لبجهػػص نقز ػػص لبسيه ػػص صنهػػق  ػػ
 .(1) قبشزلع مؾضؾ قل ةش قل بيسو قر لبدقاة ش  يؾزو  ل ف رق قت  يؽ محقكؼ لب زقء للإدلرا 

ى ثةػب مػؽ عػق   لصةرلؽ أف يػ لر ةية أكةت لبسح سػص للإدلروػص لباي ػق ذبػػ  ػقب ؾؿ: " م ػ
ق  ةبػؼ ي  و  لبسشفاص لباقمص لبسظاؾف ف ه ية  ةر مػؽ مخػ ص ةيػقـ  يػى  ػة ه لبسةػ ر بػه يقنؾنلػ

ارػػقدشه  ػػ ؾ  ة  ا ػػةح شػػ  ياييشػػه لبسرػػيحص لباقمػػص مػػق  ػػقيه لبسظاػػؾف ضػػةو  سػػذك لت دشق ػػه 
  ل  اسقؿ لبدػيظص  ػؾ بؾ سه  ايب إ قءة ل  اسقؿ لبديظص   يى ل   قر أف  يب ل نح لؼ ش

 يب يرةا ش  لبدػيؾؾ للإدلرا اجػب أف يػشهض لبػةبيل يقطاػقل  ي ػه  ة  اجػة محيػه شػ  لبذػا 
  ػؽ أف لبسد اجل  ظيب ةيف يشفيذ لب  لر لبسظاؾف ف ه  ي  أ قس مػؽ عػق   لصةرلؽ  شزػلال 

و  ةمػؽ ثػؼ لبؾلض  مؽ عق   لصةرلؽ أف لب  لر لبسظاؾف ف ه مة أ مسق يشاقو  ي ه لبسظاؾف ضػة
شػػػهف لبح ػػػؼ لبسظاػػػؾف ف ػػػه ا ػػػؾف يػػػة فػػػقبف لب ػػػقنؾف إذ يزػػػى  ؾيػػػف يشفيػػػذ لب ػػػ لر لبسظاػػػؾف ف ػػػه 
إ  لضػػقل  سػػق يةةاػػه لصةرلؽ شػػ  عق   ػػق مػػؽ مذػػ ةع ص  ػػذل لب ػػ لر  سػػق ي خيػػف ماػػه ركػػؽ لبجةاػػص 

شفيػذ لبلازـ بؾيف لب شفيذ  ةبقب قب  شهنه ي ايؽ  يى لب زقء إبغقء  ذل لبح ؼ ةب شض طيب ةيف ي
لب ػػ لر لبسظاػػؾف ف ػػه  ةبػػهبزلـ لبسظاػػؾف ضػػةو  قبسرػػ ةشقت  ػػؽ درا ػػ  لب  قضػػ   سػػلال  ح ػػػؼ 

 .(2)ق"( م لشال 184لبسقدة )
ػق كػقف يػػ لر نػزع لبسيه ػص اا ةػػ  مػؽ لب ػ لرلت للإدلروػػص شهنػه اجػؾز لبظاػػؽ ف ػه مػؽ يةػػل  ةبس 

دة  شهقاػػػص لبسػػػقدة أ ػػػحقب لبذػػػ ف  ػػػة ؾ  للإبغػػػقء أمػػػقـ مح سػػػص لب زػػػقء للإدلرا بلأ ػػػ قب لبػػػؾلر 
 .(3)ق مؽ يقروخ لبشذ لباقش ة مؽ يقنؾف مجيس لبةةبص  ةذبػ فلاؿ   يؽ يؾمل 

ػ ق بسػق ة ؾ مق أكةيه لبسح سػص للإدلروػص لباي ػق شػ  ظ ػؼ بهػق " ةمػؽ ظيػث إنػه   ظجػص أازل
ذك  لبظق شؾف مؽ أف ي لر نزع لبسيه ص لبسظاؾف ف ه ية   ط مفاؾبه باةـ إيةلع لبشسػقذج  ػقب  لر 

بؾزلرا فلاؿ  ش يؽ مؽ يػقروخ  ػةةرو  س  ػب لبذػه  لبا ػقرا لبسخػ ص  ذبػػ أف مذػ ةع لبشفػ  ل

                                                 

 ـ   ذ ف مجيس لبةةبص.1972( بدشص 47( مؽ لب قنؾف ريؼ )13( لبسقدة )1)
 ـ.2003يؾبيؾ  5   جيدص 46بدشص  5458( ظ ؼ لبسح سص للإدلروص لباي ق ش  لبظاؽ ريؼ 2)
 .121  م ا   ق ا   ػ نزع لبسيه ص بيسشفاص لباقمص ( د.  ةة لبح  ؼ شؾدو:3)
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 حـقــوق الارتفـاقـات العـامـة على الملكية الخاصة
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 مجلة الدراسات القانونية

لباقـ لبسشزةع مؽ أايه لبا قر لبسسيؾؾ بيظق شيؽ دفل ظيز لب شفيذ لبفاي  مػؽ ةيػب  ػةةر يػ لر 
لبظاػػػؽ  ظيػػػث أنػػػه   فػػػلاؼ  ػػػيؽ أطػػػ لؼ لبظاػػػؽ أف اسو ػػػص للإ ػػػاقؼ لبسػػػذكؾرة كقنػػػب يذػػػغل 

ة يػى ذبػػػ ا ػػؾف يػ لر لبظاػػؽ يػة  ػػقر ظرػػيشق مػؽ لبدػػ ؾ  ط  ػقل بح ػػؼ لبسػػقدة  لبا ػقر لبسػػذكؾر 
(  ػػقبفص لبػػذك   إذ ثةػػب أف مذػػ ةع لبشفػػ  لباػػقـ يػػؼ يشفيػػذو  قبفاػػل يةػػل لن زػػقء  ػػقميؽ مػػؽ 29)

  .(1)يقروخ  ةةر ي لر نزع لبسيه ص  يى أنه يقاؼ  قبفال  شة  ةةر لب  لر"

يػػقت للإدلروػػص لبس ػػ رة بخةمػػص مػػقؿ  ػػقـ يا ةػػ  ل ريفقةكػػذبػ مح سػػص لبػػش ض لبسرػػ وص أف 
مػػػق بلأمػػػؾلؿ لباقمػػػص مػػػؽ فرػػػقاص  قف  ػػػؾف بهػػػ    قمػػػص ب اي هػػػق  قبسػػػقؿ لباػػػقـ لبػػػذا يخةمػػػهأمػػػؾل ل 

ةظرػػقنص ةي  ػػ  مػػق   ػػ  لبسػػقؿ لباػػقـ لبسخػػةةـ مخررػػق بيسشفاػػص لباقمػػص ة  يش زػػ  إ   قن هػػقء 
ييػػػػػ لب ػػػػ  مػػػػؽ أايهػػػػق ي ػػػػ ر يخر رػػػػه بهػػػػذو لبسشفاػػػػص أة   خر رػػػػه بجهػػػػص نفػػػػ  أفػػػػ ا غيػػػػ  

 . (2)ل ريفقؽ
بي زػقء للإدلرا  ػشة ةنخيص مؽ كل مػق  ػةا إبػى أف لب ذػ و  ةلب زػقء شػ  مرػ  يػة أ

 ػػػيظص لبفرػػػل شػػػ  لبسشقز ػػػقت لب ػػػ  ي ايػػػا  ػػػقب  لرلت للإدلروػػػص لبخق ػػػص  ػػػها لءلت نػػػزع لبسيه ػػػص 
  ةكػذبػ يػ لر نػزع لبسيه ػصبيسشفاص لباقمص  أا ي لر ي  وػ  لبسشفاػص لباقمػص  ةيػ لر ظرػ  لبا ػقرلت 

أمق لبسشقز قت لبس اي ص  ها لءلت لب اؾوض ةلب  لر لبخقص    ةي  لب اػؾوض  شهنهػق   يػةفل شػ  
لف رػػقص لب زػػقء للإدلرا  ة نسػػق اخػػ ص  شغ  ػػق لب زػػقء لباػػقدا أا لبسح سػػص ل   ةلا ػػص لب ػػ  

لع ةلص ػػل لف رػػقص   ة ػػذل مػػؽ مثقبػػب لب ذػػ و  ب ف يػػب لبشػػز ا ػػ  لبا ػػقر شػػ  دلاػػ ة لف رق ػػهق
اهص ةلظةة بيفرل ش  مد بص ل ريفقيقت ةكػذبػ لب اػؾوض  شهػق ةذبػػ مػؽ لبسلااسػقت لب ذػ وو ص 

 لب   اجب أف ازاهق لبسذ ع مؾض  ل    قر.
لأ
لأ
لأ

                                                 

 ـ.2003يؾنيؾ  13ؽ   جيدص 46بدشص  7713( ظ ؼ لبسح سص للإدلروص لباي ق ش  لبظاؽ ريؼ 1)
  ـ.1969مقرس  27ؽ   جيدص 35بدشص  88مح سص لبش ض ش  لبظاؽ ريؼ ( ظ ؼ 2)
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 مجلة الدراسات القانونية

 المطلب الثاني
 التعويض عن الارتفاقات العامة

ة أظػػػػق  لبسذػػػػ ع لبة ػػػػ ؾرا ظػػػػا لبسيه ػػػػص  دػػػػ قج مػػػػؽ لبحسقاػػػػص ةمشػػػػ  ل   ػػػػةلء  ييهػػػػق أ
  (1)لبسدقس  هق  إ  ةش لق لإا لءلت يقنؾن ص  ي سص ةم ق ل ياؾوض  قدؿ يةش  م ةملق ةش لق بي قنؾف 
  (2)ثؼ ي زسؽ لب ؾلنيؽ لبسخ يفص شػ  لبحػةيث  ػؽ ظػا ل ريفػقؽ  ػؽ ضػ ةرة دشػ  ياػؾوض  ػقدؿ

ةبهػػ  احرػػل لبسزػػ ةر  يػػى ذبػػػ لب اػػؾوض   ػػة مػػؽ ضػػ ةرة يػػؾلش  شػػ ة  لبزػػ ر لبسؾاػػب 
 قلإضقشص إبى يؾلش  مجسؾ ػص مػؽ لبس ػقدئ لص ق ػ ص لب ػ  يح ػؼ لب اػؾوض لباػقدؿ ة  بي اؾوض  

اجػػؾز أف احيػػة  شهػػق  ةبهػػؽ  ػػذل لب اػػؾوض لبس ػػةر مػػؽ يةػػل اهػػص للإدلرة يػػة ا ػػؾف غيػػ  م ضػػ  
برػػقظب لبسيه ػػص  شي شػػ  يغيػػؼ أمػػقـ بجػػقف لبظاػػؽ لبسخ رػػص  ةشػػ  ظػػقؿ كػػقف يػػ لر لبيجػػقف غيػػ  

                                                 

 مؽ لبة  ؾر لبسر ا لبحقب . 35( ة ذل مق نرب  ي ه لبسقدة 1)
ـ  ذ ف نزع 1990( بدشص 10( نغؼ لبسذ ع لبسر ا نزع ميه ص لبا قرلت بيسشفاص لباقمص ش  لب قنؾف ريؼ )2)

ميه ص لبا قرلت بيسشفاص لباقمص  ظيث نرب لبسقدة لصةبى مشه  يى أف: "اج   نزع ميه ص لبا قرلت لبلازمص 
ل يجقو ش  لب ذ و  لبسةن  لبف ند  ش   ة ؾ ذلت  ق صظ قـ  ذل لب قنؾف"بيسشفاص لباقمص ةلب اؾوض  شهق ةش ل 

 مؽ يقنؾف نزع لبسيه ص بيسشفاص لباقمص. 55لبسقدة 
Article 01 du code de l’expropriation pour cause d’utilité publique stipule 
:«L’expropriation, en tout ou partie, d’immeubles ou de droits réels immobiliers ne 
peut etre prononcé qu’à la condition qu’elle réponde à une utilité publique 
préalablement et formellement constatée à la suite d’une enquête et qu’il ait été 
procédé, contradictoirement, à la détermination des parcelles à exproprier ainsi 
qu’à la recherche des propriétaires, des titulaires de droits réels et des autres 
personnes intéressées. Elle donne lieu à une juste et préalable indemnité.»  
 Voir : https://www.legifrance.gouv.fr  
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  مسػػق ييجػػ  لبسزػػ ةر بيػػةفؾؿ شػػ  نػػزلع مػػ  اهػػص للإدلرة أمػػقـ (1)مشرػػف ةلب اػػؾوض غيػػ   ػػقدؿ
 لب زقء  ة ؾ مق اح ؼ ض ةرة ما شص لبسح سص لبسخ رص لب   اجب لبظاؽ أمقمهق.

ػػػق ظػػػا لصشػػػ لد شػػػ  لبحرػػػؾؿ  يػػػى  مػػػ  لبؾضػػػ  شػػػ  ل    ػػػقر أف لبسذػػػ ع   يػػػشغؼ دلاسل
  لب زػػقء بيجػػؾء ب ػػؾلنيؽ نػػزع لب اػػؾوض لباػػقدؿ مػػؽ فػػلاؿ يػػؾلنيؽ ل ريفقيػػقت لبسخ يفػػص  مسػػق يػػةش

 لبسيه ص بحل إش قب ص لب اؾوض  ؽ ل ريفقيقت لباقمص.
لأحقلأالسزر:رلأفيلأالتلهيالأاللود .لأ-الفرعلأال:  لأ
لأإشكول ملأالتلهيالأعنلأا رلفوموتلأاللولم.لأ-الفرعلأالثوني لأ

لأ
 الفرع الأول

 حق المضرور في التعويض العادل
لب ػ  ظػػةد ق ذػ ة  مػؽ لب جسؾ ػصشػ  لبحرػؾؿ  يػػى ياػؾوض بس رظػا لبسزػ ة اخزػ  

ػػػة ل ق م قشػػػ ل مشهػػق أف ا ػػػؾف لبزػػػ ر مقدالػػلبف هػػقء ةأفػػػذ  هػػق لب زػػػقء  أف ة   قأف ا ػػؾف لبزػػػ ر مح  ل
ػػ رزػػ  لبارػػيب  ػػ يػػى  احس ػػه لب ػػقنؾف  قظ ل لب اػػؾوض   ةييػػػ لبس ػػقدئ   ػػ ح قؽ قأف ا ػػؾف فق ل

ص ق ػػ ص لبحقكسػػص سذػػ ع  نػػ ي   يػػى شػػ ة  لبزػػ ر ةلبس ػػقدئ لأفػػذ  ػػه لبة لب زػػقء ل ػػ     ييهػػق 
  -بي اؾوض مؽ فلاؿ للآي : 

لأشر:طلأالزررلأالسهجبلألمتلهيا.لأ-ال رنلأال:  لأ
لأالسبودئلأالسوس ملألمتلهيالأاللود .لأ-ال رنلأالثوني لأ

لأ
لأ
لأ
لأ

                                                 

(1 )CHARLES (U.), « Principe français de non-indemnisation et compatibilité avec 
la Convention européenne des droits de l’homme », D. 2000, p. 301. 



 

 

 

         -7701-  

 د/ محمد على عبد السلام
 

 حـقــوق الارتفـاقـات العـامـة على الملكية الخاصة

  0202يونيو   – لثالثاالجزء  – لعدد الشتونا
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 الغصن الأول
 شروط الضرر الموجب للتعويض

لبزػػػػ ر  ذػػػػ ل  ػػػػقـ  ػػػػؾ مػػػػق ارػػػػيب لبذػػػػخص شػػػػ  ظػػػػا مػػػػؽ ظ ؾيػػػػه أة شػػػػ  مرػػػػيحص 
 ػػل    ػػة مػػؽ يػػؾش  لبزػػ ر   لبخظػػ    ا فػػ   نا ػػقد مدػػذؾب ص للإدلرةمذػػ ة ص  ةلبسدػػيؼ  ػػه أف 

ك  ػػل  ػػقـ بك ػػقـ مثػػل  ػػذو لبسدػػذؾب ص  شك ػػقـ للإدلرة  ػػ ا نذػػق  يػػة يػػشجؼ  شػػه  اػػض لصفظػػقء  
 ةبهػػؽ ةاػػؾد فظػػ  شػػ  ظػػة ذليػػه   ا فػػ   ػػل   ػػة مػػؽ ةاػػؾد ضػػ ر ةيػػؾلش  رل ظػػص لبدػػةة ص  يشهسػػق

ةشػ  كػل لصظػؾلؿ مػؽ  صة   مق اظيا  ي ه لبسدؤةب ص لبخظقا ص   جؾلر لبسدؤةب ص غيػ  لبخظقا ػ
 .لبز ةرا ةاؾد ض ر  شقبخظ  ةظةو   يؾاب لب اؾوض مق بؼ ا ؽ ضقرلل

شقبزػػ ر  ػػؾ لبػػةلش  لص ق ػػ  ب ح وػػػ د ػػؾ  لبسدػػذؾب ص  ة ػػؾ لبػػذا يػػةشاشق بي حػػث شػػ  
ةلبغقبػػب إنػػه يهػػؾف أ سػػقؿ بيسرػػيحص لباقمػػص ة ف يح ػػا  مػػة  مذػػ ةع ص ي  وػػ  ل ريفقيػػقت لباقمػػص

لبزػػ ر ششهػػؾف أمػػقـ مدػػؤةب ص  ػػةةف فظػػ  ظيػػث يشػػ و لبفاػػل لبزػػقر  ػػؽ لباسػػل لبسذػػ ةع شػػهذل مػػق 
 .(1)لن فى لبز ر لن فب لبسدذؾب ص

ةبهػػ  نهػػؾف أمػػقـ ضػػ ر ادػػ ؾاب لب اػػؾوض    ػػة أف ي ػػؾش  ف ػػه  ػػةة شػػ ة   ة ػػ  أف 
ػػق أة مؤكػػة لبؾيػػؾع مدػػ ك لال  كسػػق ا ػػؾف  ػػذل لبزػػ ر م قشػػ لل  كسػػ ل أة مح  ل ق اجػػب أف ا ػػؾف مؤكػػةل

اجػػب أف اخػػل لبفاػػل لبزػػقر  س كػػز احس ػػه لب ػػقنؾف  إضػػقشص إبػػى أف ا ػػؾف لبزػػ ر يػػق لال بي  ػػةي  
ق ةل  ثشقا لق.  ةذبػ بدهؾبص  سي ص لب اؾوض كسق اجب أف ا ؾف لبز ر فق ِّ

 أللأنكهللأالزررلألودناولألبوشراا.لأ-أ: ا لأ
ق  يشسػق ماشؾولػ كػقف أةق ق بي ؾل ة لباقمص  يى لبز ر مقدالػؾب ص لبسؾضؾع ص ط  ل ذبسدي ؾـ ل
ا ػؾف إ   يػى لبزػ ر لبسػقدا     ظقؿ ي  و  ظا ل ريفقؽ  يى لبسيه ػص لبخق ػصلب اؾوض ش  

                                                 

ذلي ص لبز ر ش  أظ قـ لب زقء للإدلرا لبف ند   مجيص لب حؾث لب قنؾن ص  :( د. محمد اسقؿ  ثسقف1)
 .198  ػ  2003ةل ي رقداص  أ  ول 
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  ةلصشاقؿ لبسقداص  رفص  قمص إمق أف يهؾف أشاقؿ إرلداص أرلديهق للإدلرة (1)ظا يقنؾن  لبؾلرد  يى
 ةيةفيب   رة يحك  هق أة أشاق ل غي  إرلداص ي    ظ و ص لبخظ  ةللإ سقؿ ة ذل كقف   اس ؽ شالال 

لبظاػػػؽ  قلإبغػػػقء شػػػ  أ سػػػقؿ للإدلرة لبسقداػػػص شهنػػػه اس ػػػؽ طيػػػب لب اػػػؾوض  سػػػق ي  يػػػب  ييهػػػق مػػػؽ 
 .  (2)أض لر

ةأ سػػػػقؿ للإدلرة لبسقداػػػػص  ػػػػ  إاػػػػ لءلت مقداػػػػص أة أ سػػػػقؿ يشفيذاػػػػص غيػػػػ  مذػػػػ ة ص  ةراػػػػص 
و رػػػة  قبزػػػ ر لبس قشػػػ   ػػػؾ أف ا ػػػؾف  سص ي زػػػسؽ ل  ػػػةلء  يػػػى ظػػػا لبسيه ػػػص لبخق ػػػص  ة ادػػػ

لبزػػ ر لبش  جػػص لبس قشػػ ة أة لبسرػػةر لبس قشػػ  بيخظػػ  أا أف يهػػؾف لبالايػػص  ػػيؽ لبخظػػ  ةلبزػػ ر 
 لايص مؤدل ق أف نهؾف أمقـ  ةب ةن  جص  ة ؾ مق ااة   شه  قب ل ظص لبدةة ص أة لبالايص لبدةة ص 

 (.3)لبز ر ك كؽ أ ق     ي ؾـ لبسدذؾب ص دةنه يؽ لبفال ة 
ةبال لبز ر لبذا اريب لبسقبػ ةلبذا ا ية ظ ه ش  ل   اسقؿ ةل  ػ غلاؿ ةلب رػ ؼ 

ةبهػؽ  ػذل لب رػ ؼ احػ ـ   ةلض  ة  اح ػقج بهثيػ  مػؽ لصدبػص  ظيػث ة ف كػقف بيسقبػػ لب رػ ؼ
شػػ  ل  ػػ غلاؿ ةلب رػػ ؼ   لبسقبػػػ مػػؽ كقمػػل لبك سػػص لبس ػػ ر با ػػقر لبسثػػل  ةكػػذبػ يشػػ  ص ظ ػػه

  ةنجػة كثيػ  مػؽ لبشرػؾص لب قنؾن ػص لب ػ  اايػب (4)ةوش و  ؽ ذبػ ض ر م قش  ةمقدا بيسقبػ
                                                 

(1)CE, 7 janv. 2000, Société « Lady Jane », n° 187042, sur la légalité d’une 
servitude de demolition affectant l’exercice du droit de propriété : Rec. 1203. 

لبا ة للإدلرا(  دلر لبشهزص لبا ب ص   –( د.  محمد شؤلد  ةة لب ق ط: أ سقؿ لبديظص للإدلروص )لب  لر للإدلرا 2)
 .59   ػ 1989

بز ر لبسقدا:  ؾ لبز ر لبذا اسس أة يؤث  ( يش دؼ لبز ر إبى نؾ يؽ: ض ر أد   ةض ر مقدا  ةل3)
 حا مقب   أة مريحص مقب ص بيسز ةر  ةبو قرة أف    ؾ ض ر اسس ةوؤث  ش  لبذمص لبسقب ص  سق اذ ل ي ث للل 
 ية لق أة فدقرة بسد ؾ  مقب  مايؽ  كهيلاؼ مقؿ أة يفؾوب ش  ص أة لبح مقف مؽ كدب مؤكة  أمق لبز ر 

ؤث   يى لبسز ةر ش  ذم ه لبسقب ص ةمة  ث لاهق. ةلا هة لبف هقء ش  ةض  لصد   شهؾ لبز ر لبذا   ي
يا وف اقم  مقن  بيز ر لصد    ةاقءت لب ا وفقت كيهق يرب ش  ما شص مة  ي ثي  لبفال لبزقر  يى 

 لباقمل لبشفد  بيسز ةر. 
(4)« s’il en résulte pour le propriétaire, un dommage direct, matériel et certain » 
Selon les termes de l’art. L.121-35 du Code de l’urb. Tirée de l’ord. n° 2015-
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ظػػػا لبسقبػػػػ شػػػػ  ل  ػػػ غلاؿ ةل  ػػػػ اسقؿ م يػػػة  زػػػػ ةرة لبحرػػػؾؿ  يػػػػى إذف اهػػػص للإدلرة  مػػػػ  
لإدلرة يػة ض ةرة إ لاغ للإدلرة ةلبحرؾؿ  يى لبسؾلش ص لبسد  ص  ةربسق  ػةـ لبحرػؾؿ  يػى إذف ل

 ارل  هق لصم  إبى نزع لبسيه ص. 
ةوذػػسل لب اػػؾوض مػػق بحػػا لبػػةلاؽ مػػؽ فدػػقرة ةمػػق شقيػػه مػػؽ كدػػب  ذػػ   أف ا ػػؾف  ػػذل 
ن  جص طة و ص باةـ لبؾشقء  ق ب زلـ أة لب  ف  ش  لبؾشقء  ه ةوا ة  لبز ر ن  جص طة و ػص  إذل بػؼ 

 ػػؾ مػػق أكػػةت  ي ػػه مح سػػص لب زػػقء   ة (1)ا ػػؽ شػػ  ل ػػ ظق ص لبػػةلاؽ أف ي ؾيػػقو  ةػػذؿ اهػػة ما ػػؾؿ
للإدلرا   ؾبهق:" أنه مؽ لبسديؼ  ه ش هقءل ةيزقءل إنه اجب أف ي ؾش   لايص لبدةة ص لبس قشػ ة  ػيؽ 
لبز ر لبسظقبب  قب اؾوض  شه ةلبفال لبشقشا  شه لبز ر  أا اجػب أف ا ػؾف لبزػ ر ن  جػص 

 .(2)م قش ة بيفال نفده"
زػ ر لبس قشػ  لبػذا اا ةػ  ن  جػص طة و ػص بيفاػػل أف مو ػقر لب -ةبحػا–ةبهػذل اغهػ  بشػق 

لبزػػقر  ػػؾ لبزػػ ر لبػػذا اا ةػػ  مػػؽ لبش ػػقاو لبس بؾشػػص  ةوػػةفل شػػ  ظػػةةد لصمػػؾر لبظة و ػػص لب ػػ  
اغيػػػب شػػػ  ةيؾ هػػػق لب ديدػػػل لبسشظ ػػػ  ةلبظة اػػػ  بلأظػػػةلث  ة ف لبزػػػ ر لبػػػذا   اا ةػػػ  ضػػػسؽ 

ر غيػ  م قشػ    ادػ ؿ  شػه لب ديدػل لبظة اػ   ةلبػذا اس ػؽ يؾق ػه  ةػذؿ اهػة ما ػؾؿ   ػؾ ضػ  
ػػػق بيدػػػي  لبظة اػػػ   محػػػةث لبفاػػػل لبزػػػقر  ة  ااػػػؾض  شػػػه بهؾنػػػه بػػػ س مػػػؽ لبش ػػػقاو لبس بؾشػػػص ةش ل

 ةأف إاػ لءلت ةرةد ظػا ل ريفػقؽ  و ؾف لبز ر لبسظقبب  ػقب اؾوض  شػه م  يػب  ػؽبلأمؾر  ة 
م قشػ ة   ػص غيػ ةلبز ر شهذل كقف لبز ر يح ا  ظ و ي  و   ذل ل ريفقؽ يهؾف  لايص  ةة ص  يؽ

 شلا اجؾز لب اؾوض  شه.
 
 

                                                                                                                                          

1174 du 23 sept. 2015 relative à la partir législative du livre Ier du Code de l’urb : 
JORF n° 0221, 24/09/2015, p. 16803, texte n° 23. 

 ـ.1948 سةن  لبسر ا ( مؽ لب قنؾف لب221لبسقدة ) نص( 1)
ـ  ةلبظاؽ ريؼ 2001أ  ول  1ؽ  ع   جيدص  44بدشص  6730( ظ ؼ مح سص للإدلروص لباي ق ش  لبظاؽ ريؼ 2)

 ـ.2002مقرس  31ؽ. ع   جيدص  43بدشص  1039
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و.لأ-ثون او لأ لأأللأنكهللأالزررلألحققا
ػػػق إذل ةيػػػ   قبفاػػػل ن  جػػػص لبفاػػل لبزػػػقر  كسػػػق اا ةػػػ  لبزػػػ ر مح  ػػػقل  اا ةػػ  لبزػػػ ر مح  ل
ػػق إذل بػػؼ ا ػػ   اػػة ةبهػػؽ ةيؾ ػػه مؤكػػةل   محقبػػص شػػ  لبسدػػ  ةل  كػػ ف ارػػقب شػػخص  حػػقدث  أازل

ق ظػق ل  ةوػؤدا إبػى ضػاف يةريػه  يػى لباسػل مدػ ك لال  يؤدا ب اظييه  ػؽ لباسػل كزػ ر مح  ػ
ق مل ل   ة ي ػه إذل بػؼ ا ػؽ لبزػ ر أا ي ح ا أ  ق ه ةي  لفػى ن قاجػه  ةبقب قب  ا ؾف لبز ر ةليال

ق أة مؤكة لبؾيؾع شلا ااؾض  شه  إ   اة لب  كة مؽ ةيؾ ه أا اجب ل ن غػقر بحػيؽ يح ػا  ةليال
 .(1)لبز ر

 وص إبػػى: " أف لب اػػؾوض كسػػق ا ػػؾف  ػػؽ ضػػ ر ظػػقؿ شهنػػه ةذ ةػػب مح سػػص لبػػش ض لبسرػػ
ق  ؽ ض ر مد  ةل م ى كقف مح ػا لبؾيػؾع  شػهذل كقنػب مح سػص لبسؾضػؾع يػة لن هػب  ا ؾف أازل
ش  ظةةد  يظ هق لب  ةي وص إبى أف  ةـ لبسةشى أم  مح ؼ   مح ص  ؽ ةيؾ ه  شهنهق إذل يةرت 

ل لبهػةـ    يهػؾف يػة يةريػه  ػؽ ضػ ر لب اؾوض لبسد حا بيسظاؾف ضة ق  يى أ قس ةيؾع  ذ
لظ سقب   ة نسق  ؽ ض ر مد  ةل مح ا لبؾيؾع  ة  ةاػه ب زػ ر لبظػق ؽ مػؽ ي ػةي  لب اػؾوض 

 .(2) يى أ قس  ةـ لبسشزؿ"
ظيث اجب أف اذسل لب اؾوض  يى مق شقيه مؽ كدب ةمق بح ه مؽ فدقرو ا لء لب يؾد 

   ظة اػص لبحػقؿ لب ػؾؿ  ػ ف يفؾوػب لبف  ػص    ػذل ااشػلب ػ  يػ د  يػى ظػا ل  ػ اسقؿ ةل  ػ غلاؿ
ة ػػؾ لبزػػ ر  لبسقبػػػ مػػؽ ظ وػػص لبسيه ػػص  مػػؽ لبزػػ ر لبسح ػػا  لبػػذا ي سثػػل شػػ  ظ مػػقف  ػػؾ نػػؾع

  أظ ػػػقـ يػػػقنؾف نػػػزع لبسيه ػػػص لبظػػػق   لبسدػػػ  ةي   ة ػػػؾ يق ػػػل بي اػػؾوض  ػػػقبشغ  إبػػػى بلبػػذا ا  دػػػ
 ةلب ؾل ة لباقمص بيسدقةلة أمقـ لبس لشا لباقمص.

 
 

                                                 

 .458 ػلبؾ  ط ش  لب زقء للإدلرا  م ا   ق ا    :( د. محسؾد  قطف أبةشق1)
بدشص  5743  ةلبظاؽ ريؼ 1977شة لي   8ؽ   جيدص  42بدشص  640( ظ ؼ مح سص لبش ض ش  لبظاؽ ريؼ 2)

 ـ.2001 ة سة   11ؽ   جيدص  55
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ولأنحس ولأالقونهل.لأ-ثولثاو لأ لأأللأنريبلأالزررلأحقا
ي ؾاػػب     ػػػقر مرػػيحص لبسػػػة   لبسظقبػػب  ػػػقب اؾوض  شهػػق مرػػػيحص اػػةي ة  قبحسقاػػػص 
لب قنؾن ص  أف يهؾف مريحص مذ ة ص  شلا ا ف  به  ي س ػ  لبسرػيحص لبسظقبػب  ػقب اؾوض  شهػق 

ؾف لبزػ ر مح  ػقل أف يهؾف نقشذص  ػؽ فظػ  للإدلرة أة ن  جػص بشذػق  للإدلرة  كسػق   ا فػ  أف ا ػ
 ظق ل أة مل   ة نسق اجب أف ا ؾف لبز ر ية أ قب ظ لق مذ ة لق احس ه لب قنؾف.

ش ػػػة ي اػػػ ض لبفاػػػل لبزػػػقر بح ػػػقو لبسزػػػ ةر أة ادػػػةو أة مقبػػػه  شهػػػذو لصضػػػ لر لب ػػػ  
ق  يريب للإندػقف شػ  ظ قيػه أة  ػلامص  ةنػه أة مقبػه لبسذػ ةع يا ةػ  أضػ لرلل يرػيب ظ ِّػق مذػ ة ل

بحسقاص  ةلبحا لبسا ض بيزػ ر  شػق  ػؾ ظػا لبسيه ػص ة ػؾ ظػا مذػ ةع احس ػه لبة ػ ؾر اةي لل  ق
 .(1)ةلب قنؾف ةلبلااحص

و.لأ-رابلاو لأ لأأللأنكهللأالزررلأروصا
إضػػقشص بيذػػ ة  لبدػػق  ص لب ػػ  اجػػب يؾش  ػػق بك ػػقـ مدػػذؾب ص للإدلرة  اذػػ    ضػػ ةرة يػػؾش  

 ػػؾف لبزػػ ر يػػة أ ػػقب  ػػفص لبخرؾ ػػ ص شػػ  لبزػػ ر لبسظقبػػب  ػػقب اؾوض  شػػه   ساشػػى أف ا
ل مايشلق مؽ لصش لد  أة شذص مايشص مؽ لبشقس دةف  ك ص أش لد لبسج س    حيػث احسػل  ػذل لبفػ د  أظةل

 أة  ذو لبفذص أع قء إضقف ص غي  مق ي حسيه  ك ص لصش لد  ةبسق ي جقةز لصع قء ل    قداص.
دػػذؾب ص  يػػى لشػػ  ل  فرؾ ػػ ص لبزػػ ر إنسػػق ي ايػػا  قبسدػػذؾب ص دةف لبخظػػ   خػػلاؼ لبس

أ ػػقس لبخظػػ  لب ػػ    اذػػ     هػػق فرؾ ػػ ص لبزػػ ر  شػػلا ي رػػؾر أف اافػػ  لب رػػ ؼ لبخػػقطا 
ل كةيػػ لل مػػؽ لصشػػ لد شقبفاػػل لبخػػقطا احػػ ؾ  للإدلرة مػػؽ لبسدػػذؾب ص بسجػػ د أف لبزػػ ر أ ػػقب  ػػةدل
لبسدػذؾب ص  غػض لبشغػػ   ػؽ  ػػةد لبسرػق يؽ؛ كثػػ ةل أـ ييػؾل   ساشػػى آفػ    اجػػؾز  يدػقع فظػػ  

رة أف ا ؾف  ة لق مؽ أ  قب للإ فػقء مػؽ لبسدػذؾب ص صف ذبػػ ااػة دبػ لال  يػى ادػقمص لبخظػ  للإدل
 .(2)لبذا يؾاب لب ذةد   للإ فقء

                                                 

( د.  ةة لب زلؽ لبدشهؾرا: لبؾ  ط ش  ش ح لب قنؾف لبسةن   لبجزء لبثقن   ظا لبسيه ص  لبظ اص لبثقن ص   ػ 1)
974. 

(2 )R.Chapus, Droit administratif général, op. cit., nº 1507. - M. Paillet, Faute de 
service, JCA, faisc. 818; La faute de service public, A.G.D.J., 1980, Nº.348. 
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ةبذػػ   لبخرؾ ػػ ص أ س ػػص  قبغػػػص شػػ  ق ػػقـ لبسدػػذؾب ص  ػػػؽ لباسػػل لبسذػػ ةع ة ػػ  ياشػػػ  
ياشػ  أف لنحرقر ش   لبز ر ةير و  يى  ةد مايؽ محػةديؽ  ػذةليهؼ  ةيػقؿ لبػ اض: " إنهػق 

ا ؾف لبز ر ية لنرب  يى ش د مايؽ أة أش لد  ذةليهؼ   حيػث ا ػؾف بهػؼ م كػز فػقص يِةفيػه   
  أف مةةأ لش  ل  لبخرؾ  ص ش  لبز ر لبؾليػ  يةػةة شػ  ظفػد (1)اذقركهؼ ف ه  قا  لبسؾلطشيؽ"

ا ضػػػب لب ػػػؾلزف شػػػ  لبالايػػػقت  ػػػيؽ لصشػػػ لد ةللإدلرة  ػػػو لق ةرلء يح يػػػا لباةلبػػػص  حػػػا شذػػػص مايشػػػص ي
بيزػػػػػ ر دةف للآفػػػػػ وؽ ةيحسيػػػػػل اسػػػػػؾع لبسػػػػػؾلطشيؽ  ػػػػػذل لبزػػػػػ ر اػػػػػ لء مػػػػػق ي ةمػػػػػه للإدلرة مػػػػػؽ 

 .(2)فةمقت
ةية ادة مجيس لبةةبص لبف ند  مو قر لبخرؾ  ص ش  لبز ر ك  قس بي اؾوض  ؾلء 
ل أة مجسؾ ص أش لد اس ؽ ظر  ؼ آفذلل  قبسو قر لبهس  أا اا سة  يػى  ل ةلظةل أكقف لبسز ةر ش دل

ندػػػ ص  ػػػةد لبسزػػػ ةروؽ  ةلصظ ػػػقـ يؤكػػػة يسدػػػػ مجيػػػس لبةةبػػػص  هػػػذل لبذػػػ   ك  ػػػقس  مك ػػػقس أة
بي اػػؾوض  ةمػػؽ أظ ػػقـ مجيػػس لبةةبػػص لبحةيثػػص  هػػذل لبذػػ ف لبزػػ ر لبػػذا أ ػػقب مؾلطشلػػق  ايشػػه 

مسػق أد  إبػى ل ػ حقبص لن غػقـ لبهه بػقء شػ    ن  جص ي كيب محظقت إر قؿ ب  ؾوػص لبةػث لبفزػقا 
 .(3)مهقمشزبه  ة اب  ي ه ل  خةل

ةأفػػذ لب زػػقء لبسرػػ ا  ذػػ   لبخرؾ ػػ ص ظيػػث يزػػب لبسح سػػص للإدلروػػص لباي ػػق: " ػػ ف 
لبز ر لبذا اجب لب اؾوض  شه  ؾ لبزػ ر لبػذا ي ػؾش  ف ػه لبخرؾ ػ ص  ة ػؾ لبزػ ر لبػذا 

 .(4)يشرب  يى ش د مايؽ أة  يى أش لد  ذةليهؼ   حيث ا ؾف بهؼ م كز فقص يةيه"
ػػةب ظةيػػا ييػػػ لبذػػ ة  لبس فػػا  ي ق مػػؽ ضػػ ةرة أف ا ػػؾف لبزػػ ر مقدالػػ ق ةيزػػقءل يهػػق ش هل

ػػم قشػػ ل  ػػل ةأف ا ػػؾف مح  ل ق  يػػى ةرةد ل ريفقيػػقت  يػػى ق ةورػػيب مرػػيحص احسيهػػق لب ػػقنؾف ةفق ل
 بيذػػػ أف لبزػػ ر لبػػذا ارػػيب  ػػقظب لبسيه ػػص ي ةػػيؽ بشػػق  سػػق   يػػةع مجػػق ل   لبسيه ػػص لبخق ػػص

ظ ػػ  ل  ػػ اسقؿ ةل  ػػ غلاؿ مسػػق ااػػة  ػػؾ ضػػ ر مػػقدا يػػؤث   يػػى ق سػػص لبا ػػقر ةو يػػة لبخق ػػص 
                                                 

 .213( د.  ي سقف لبظسقةا: يزقء لب اؾوض  م ا   ق ا   ػ 1)
 .206( د.  اقد لبذ يقةا  لبسدذؾب ص للإدلروص  م ا   ق ا   ػ 2)

(3 )C.E., 13 juin 2001, Verdure, Rec. P. 732. 
 ـ.2002يشقي   26ؽ   جيدص  46بدشص  7063( ظ ؼ لبسح سص للإدلروص لباي ق ش  لبظاؽ ريؼ 4)
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 قؿل ة ػػؾ ضػػ ر مح ػػا يػػؤث   يػػى لبك سػػص لبسقداػػص بيا ػػقر  سػػق يػػ خس ق س ػػه ظػػق م قشػػ ل ل مقدالػػضػػ رل 
ق  سػق ادػ ؾاب ماػه ق ةيقنؾن لػل  يى ظا لبسيه ص لبسحس  د  ؾرول ةوسثل ل  ةلء  قش ل   لب ر ؼ ف ه

  صخرؾ  ص ظا لبسيهبيسدقس   ض ةرة لبحرؾؿ  يى ياؾوض  قدؿ
 

 الغصن الثاني
 المبادئ الأساسية الحاكمة للتعويض العادل

 لبهثيػػ  مػػؽ لبسشقز ػػقت لب ػػ  ياػػ ض  يػػى ل ريفقيػػقت لباقمػػصيثيػػ  مدػػ بص لب اػػؾوض  ػػؽ 
ي يػػػ ؼ  ػػػذل  باايػػػ يػػػؾلنيؽ ةرةد ل ريفقيػػػقت لبسخ يفػػػصلب زػػػقء  ةو اػػػ  لبدػػػةب شػػػ  ذبػػػػ إبػػػى أف 

 ؾل ػػظص للإدلرة  مػػق يػػؤدا يذػػ ييهق يػػ ؼ  ػػ  اخزػػ  بيدػػيظص لب  ةي وػػص بيجػػقف لبخق ػػص لب لب اػػؾوض
مػػ  بػػ دلرة  لص حػػقزللإدلرا  ق   ػػقرو شػػ  نغػػ و مش   يثػػا شػػ  لب  يػػ ؼ  ػػصإبػػى ااػػل  ػػقظب لبسيه
لب قضػ  لبسخػ ص  ةشػ   ػةيل ذبػػ ي اػ  لب قضػ  إبػى مخ يػف  ع أمػقـل لبذا يةشاه إبى رش  لبشػز 

ع لبساػػػ ةض ل   هػػػق  يػػى ةيػػػقا  لبشػػز لب ػػ  يحػػػةد ك ف ػػص ي ػػػةي  لب اػػؾوض ةيظة لبشرػػؾص لب قنؾن ػػػص
شػػقب اؾوض  ػػؾ اػػزلء لبسدػػذؾب ص شػػهف لبحػػا شػػ  لب اػػؾوض يشذػػ   ػػؽ لباسػػل لبزػػقر  ظيػػث    ي ػػه

اجب أف ا ؾف لبز ر لبسؾاب بي اؾوض مقدالق ةم قش لل ةمح  لق  ة  ة أف ا ؾف لب اؾوض  ػقدؿ 
 (.1)ةمشرف

                                                 

 (1 ) Article 01 du code de l’expropriation pour cause d’utilité publique stipule 
:«L’expropriation, en tout ou partie, d’immeubles ou de droits réels immobiliers ne 
peut etre prononcé qu’à la condition qu’elle réponde à une utilité publique 
préalablement et formellement constatée à la suite d’une enquête et qu’il ait été 
procédé, contradictoirement, à la détermination des parcelles à exproprier ainsi 
qu’à la recherche des propriétaires, des titulaires de droits réels et des autres 
personnes intéressées. Elle donne lieu à une juste et préalable indemnité.» Voir 
:https://www.legifrance.gouv.fr. 
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سيه ػص لبا قروػص لبخق ػص  ش حػة ةياة ل ريفقيقت للإدلروص مػؽ لب يػؾد لب ػ  يػ د  يػى ظػا لب
مػؽ  ػيظقت مقبههػق مػػؽ ل  ػ اسقؿ ةل ن فػقع لب ػقـ  سيهي ػػه  دةف لبح مػقف مػؽ لبسيه ػص لب قنؾن ػػص  

  ةلب دقؤؿ لبسظ ةح  شق مق مػة  ملااسػص يظةيػا (1)ةبهؽ ش  لبس ق ل احرل  يى ياؾوض  قدؿ
فق ػػص إذل  يسشػػق أف   (2)يؾل ػػة لب اػػؾوض شػػ  مجػػقؿ نػػزع لبسيه ػػص  يػػى  اػػض ل ريفقيػػقت لباقمػػص

  ف يصلبس ريفقيقتيفقيقت لباقمص يخ يف لب ؾلنيؽ لبحقكسص به  يؽ يؾلنيؽ ل ر لب اؾوض ش  مجقؿ ل 
 .ةيقنؾف نزع لبسيه ص بيسشفاص لباقمص

 لبػػؾلرد  ي ػػه ل ريفػػقؽمةػػةأ  ةلبػػص لب اػػؾوض اا ةػػ  ضػػسقنص مهسػػص بسقبػػػ لبا ػػقر ظيػػث إف 
لبسةػػػةأ ي ح ػػػا لب ػػػؾلزف ةلب ؾلشػػػا  ػػػيؽ لبسرػػػيحص لباقمػػػص مػػػؽ أاػػػل مرػػػيحص  قمػػػص  ةشػػػى عػػػل  ػػػذل 

 (.3)ةلبسريحص لبخق ص  ةمؽ أال أف اغظى كقمل لبز ر لبذ  أ قب مقبػ لبا قر

                                                 

يحة مؽ ظا مقبػ لبا قر   ة   يز  لبجزلء  يى مخقبفص لب يؾد لب   1018( نرب لبف  ة لبثقن ص مؽ لبسقدة 1)
ش  لبةشقء   يى أف "كل مخقبفص بهذو لب يؾد يجؾز لبسظقب ص  ه لاظهق  يشق  ةم  ذبػ اجؾز ل ي رقر  يى 
لبح ؼ  قب اؾوض إذل رأت لبسح سص مق ية ر ذبػ". ةمثل ذبػ أفي ل مق ري ه لب  شيؽ لبجةية  يى يغي  لبغ ةؼ 

  ش   ةد لبشه   ؽ إ ةلؿ 1023لبف  ة لبثقن ص مؽ لبسقدة  ش  ياةيل ظا ل ريفقؽ ةش  إنهقاه. ششص ش 
مؾض  آف   قبسؾض  لبسايؽ أ لال    اسقؿ ظا ل ريفقؽ   يى مق ا ي : "ةم  ذبػ إذل كقف لبسؾض  لبذا 
 يؽ أ لال مؽ أ    مؽ ش نه أف يزوة ش   بء ل ريفقؽ  أة أ    ل ريفقؽ مقناقل مؽ إظةلث يحديشق ش  

 ه  شيسقبػ  ذل لبا قر أف اظيب ن ل ل ريفقؽ إبى مؾض  آف  مؽ لبا قر  أة إبى   قر آف   لبا قر لبس يفا
اسيهه  ؾ أة اسيهه أاشة  إذل يةل لصاشة  ذبػ  كل  ذل م ى كقف ل  اسقؿ ل ريفقؽ ش  ةضاه لبجةية م دؾرلل 

 يى أف " بسقبػ  1029لبسقدة ل  ه ش  ةضاه لبدق ا". ةنص ش  بسقبػ لبا قر لبس يفا  قب ةر لبذا كقف م دؾرل 
لبا قر لبس يفا  ه أف ي ح ر مؽ ل ريفقؽ كيه أة  ازه إذل ش ة ل ريفقؽ كل مشفاص بيا قر لبس يفا أة بؼ يةا به 

(. 1025ة 1024غي  شقاةة محةةدة   ي شق ب لبة ص م  لصع قء لبؾلياص  يى لبا قر لبس يفا  ه" )لبسقدييؽ 
 ةمق  اة ق.  67لبجزء لصةؿ مرقدر ل ب زلـ   ػ  :ب زلؽ لبدشهؾرا ل  ةة د. بسزوة مؽ لب فق يل

( د. ربقظ  مرظفى: ل ريفقيقت للإدلروص ش  لب ذ و  لبجزلا ا  ر قبص دك ؾرلو كي ص لبح ؾؽ اقماص للإفؾة 2)
 .149   ػ 2015مش ؾرا يدظشظيشص 

ظسؽ ش ؼ لبةيؽ: لب قنؾف للإدلرا ظسة  ةة لب  أد. محمد رشاب  ةة لبؾ قب: د.  :( د.  ق ؼ أظسة  جييص3)
 .81ـ   ػ1988لب سش   ط اص ثقبثص  
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ظيػث نرػب لبسػقدة لبدػق اص  لبف ندػ  لب  كيػة  يػى  ػةبب لب اػؾوض سذػ عظ ص لبةب ة 
 ػػػص لبخق ػػػص ـ  يػػػى أف "لبسيه1789   ذػػػ  مػػػؽ إ ػػػلاف ظ ػػػؾؽ للإندػػػقف ةلبسػػػؾلطؽ لبرػػػقدرة شػػػ

م ة ص ةذلت ظ مص ة  اجؾز أف اح ـ مشهق أظة إ  ةش قل بز ةرة  قمص ي ؼ ي  و  ق يقنؾنقل ةبذ   
  دشػػ  ياػػؾوض  ػػقدؿ ةمدػػةا"  ظيػػػث أر ػػب  ػػذو لبسػػقدة لبزػػػسقنقت لبهقمػػص بشػػزع لبسيه ػػص  ةلب ػػػ

أف ا ػػػػؾف نػػػػزع لبسيه ػػػػص بزػػػػ ةرة  قمػػػػص  ةم ق ػػػػل ياػػػػؾوض يػػػػؤد  بيسقبػػػػػ يةػػػػل ظ ػػػػقزة   ي سثػػػػل شػػػػ
 (.1)لبا قر

ـ  يػػػػػى مةػػػػػةأ  ةلبػػػػػص 1923أكػػػػػةت اس ػػػػػ  لبة ػػػػػقيي  لبسرػػػػػ وص لبس اقق ػػػػػص مشػػػػػذ د ػػػػػ ؾر 
ػلب اؾوض  ةل  ة يه شػ طل  ـ  يػى أنػه: 1958( مػؽ د ػ ؾر 5ةأكػةت لبسػقدة )  (2)ق بي اػؾوضق  زمل

"لبسيه ػػص لبخق ػػص مرػػؾنص ةوػػشغؼ لب ػػقنؾف أدلء ةع ف هػػق ل ا سقع ػػص ة  يشػػزع لبسيه ػػص إ  بيسشفاػػص 
ػلباق ( مشػه 16ـ ةنرػب لبسػقدة )1964ق بي ػقنؾف" ثػؼ  ػةر د ػ ؾر مص ةم ق ل ياػؾوض  ػقدؿ ةش ل

 يػى أف "لبسيه ػص لبخق ػص مرػػؾنص ةوػشغؼ لب ػقنؾف أدلء ةع ف هػػق ل ا سقع ػص ة  يشػزع لبسيه ػػص إ  
 ق بي قنؾف".بيسشفاص لباقمص ةم ق ل ياؾوض  قدؿ ةش ل 

غيػ  مؾ ػػؾؼ   ؾنػػه  ػػقد ل  ظيػػث ـ يػػة أةرد بفػػد لب اػػؾوض 1971إ  أف د ػ ؾر  ػػشص 
( مشػه  يػى أف: "لبسيه ػص لبخق ػص مرػؾنص ة  اجػؾز شػ ض لبح ل ػص  ييهػق إ  32نرب لبسقدة )

ة  يشػػػزع لبسيه ػػػص إ  بيسشفاػػػص لباقمػػػص ةم ق ػػػل   شػػػ  لصظػػػؾلؿ لبسةيشػػػص شػػػ  لب ػػػقنؾف ةبح ػػػؼ يزػػػقا
لبدػق  ص  ةلب ػ  أكػةت  يػى  ق بسػق يزػسش ه لبة ػقيي ق بي قنؾف"  ة ذل لبشص اقء فلاشلػياؾوض ةش ل 

 . مةةأ لب اؾوض لباقدؿ ش  مؾضؾع نزع لبسيه ص

                                                 

( مؽ لب قنؾف لبسةن  لبف ند  لب   ظغ ت ظ مقف لصش لد مؽ ميه قيهؼ إ  545ة ذل مق يزسش ه لبسقدة )( 1)
 1935أغدظس  8 ش ق أكة لبس  ؾـ  قب قنؾف لبرقدر بيسريحص لباقمص ةم ق ل ياؾوض  قدؿ ةمدةا  ةأازل 

د. محمد  ةة  ـ لبسشغؼ بشزع لبسيه ص  يى مةةأ لب اؾوض لباقدؿ ةلبسدةا1958أك ؾب   23  م  لبرقدر شةلص
 .41   ػ 1988لبيظ ف: نزع لبسيه ص بيسشفاص لباقمص  دلر لبشهزص لبا ب ص 

ـ  1993  ة ( د.  اة محمد فييل: نزع لبسيه ص بيسشفاص لباقمص  يؽ لبذ واص ةلب قنؾف  دلر لبدلاـ بيظ ق ص لب ق2)
 ةمق  اة ق. 202 ػ 
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  ؾبػػػػه  2012مػػػػؽ د ػػػػ ؾر  24ة ف يػػػػةلرؾ لبسذػػػػ ع ذبػػػػػ لبدػػػػهؾ  سؾاػػػػب نػػػػص لبسػػػػقدة 
ي رػقد لبػؾطش  دةف لنحػ لؼ يؤدا ةع ف هق ل ا سقع ػص شػ  فةمػص ل   لبسيه ص لبخق ص مرؾنص"

لبسةيشػص شػ   ظػؾلؿز ش ض لبح ل ص  ييهق إ  ش  لصة  اجؾ   ةظا للإرث شيهق م فؾؿ  أة لظ هقر
ةذبػػ   قةش  م ػةمل ةم ق ػل ياػؾوض  ػقدؿ ي ػ  ة  يشػزع إ  بيسشفاػص لباقمػص  ةبح ؼ يزػقا   لب قنؾف 

ةذبػػػػ صف نػػػزع لبسيه ػػػص ل  ػػػةلء  يػػػى لبسيه ػػػص لبخق ػػػص ة ػػػى   (1)"كيػػػه ةش ػػػق بسػػػق يشغسػػػه لب ػػػقنؾف 
 (.2)ق  قد ل ؾف لب اؾوض  شهق ياؾوزل مرؾنص  شص لبة  ؾر  ةبقب قب  يش غ  أف ا 

أكػػػػة  يػػػػى مةػػػػةأ  ـ1948( بدػػػػشص 131لبسرػػػػ ا ريػػػػؼ )  إضػػػػقشص إبػػػػى أف لب ػػػػقنؾف لبسػػػػةن
( مشه  يى أنه: "  اجؾز أف اح ـ أظة مػؽ ميهػه إ  805لب اؾوض لباقدؿ ظيث نرب لبسقدة )

 ل ياؾوض  قدؿ".ا  ر ق لب قنؾف ةبقبظ و ص لب   ي  سهق ةو ؾف ذبػ ش  م ق   ش  لصظؾلؿ لب 
 ذػػػ ف يػػػقنؾف لب خظػػػ ط  1982( بدػػػشص 3( مػػػؽ لب ػػػقنؾف ريػػػؼ )47ةكػػػذبػ أكػػػةت لبسػػػقدة )

ػػ  لباس لنػػ   ػػؽ ظ ػػؾيهؼ  ػػؽ لصرض ق  ػػقد ل  يػػى أف "ادػػ حا لبسػػلاؾ ةأ ػػحقب لبح ػػؾؽ ياؾوزل
 لبهقاشص ش  لبسشظ ص لب   شسيهق لبسذ ةع  يى أ قس ق س هق ةيب لب اؾوض". 

 ذ ف نزع لبسيه ص بيسشفاص لباقمص شهنػه بػؼ يػشص  يػى  1954ص بدش 577أمق لب قنؾف ريؼ 
ـ ية أكة ش  لبسقدة لصةبى  يى مق 1990بدشص  10لب اؾوض لباقدؿ  ةكذبػ لب قنؾف لبجةية ريؼ 

ظػػة مػػؾلدو  يػػى أف: "اجػػ   نػػزع ميه ػػص لبا ػػقرلت لبلازمػػص أاػػقء شػػ  لب ػػقنؾف لب ػػةاؼ لبػػذا نرػػب 
صظ قـ  ذل لب قنؾف" أا أنػه بػؼ يػشص  يػى لب اػؾوض لباػقدؿ  بيسشفاص لباقمص ةلب اؾوض  شه ةش قل 

ػػ ق بلأ ػػاقر لبدػػقاةة ةيػػب  ػػقب غؼ مػػؽ أنػػه أكػػة شػػ  لبسػػقدة لبدقد ػػص  يػػى أنػػه: "ا ػػةر لب اػػؾوض ط  ل
  ةةر ي لر نزع لبسيه ص".

لب ػزلـ للإدلرة مشذػ  :ارتمفلأالفقولأفيلألشذألأالتزاملأافدارةلأبولتلهيالأفذىبلأالجوهلأإل لأأللأ
رودرلأللنلأجيلملأافدارةلأبإرادليلولأاللأ لأدارلأاف قرارىهلأال  ظقؿ ةرةد ل ريفقيقت لباقمص ش قب اؾوض 

                                                 

 .35  34  33ش  لبسؾلد أريقـ  2019( ة ؾ ذلت لبشص لبؾلرد ش  د  ؾر مر  لبساةؿ 1)
, ة د. ظديؽ  ثسقف محمد 147( د. محمد  ةة لبيظ ف: نزع لبسيه ص بيسشفاص لباقمص  لبس ا  لبدق ا   ػ 2)

 .365لإ  شةروص   ػ  ثسقف: أ ؾؿ لب قنؾف للإدلرا  دلر لبسظةؾ قت لبجقمو ص  ل
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 د/ محمد على عبد السلام
 

 حـقــوق الارتفـاقـات العـامـة على الملكية الخاصة

  0202يونيو   – لثالثاالجزء  – لعدد الشتونا

 

 مجلة الدراسات القانونية

قس لبسدػػقةلة أمػػقـ   بػػذبػ   اس ػػؽ ي  ػػ س لب ػػزلـ اهػػص للإدلرة  ػػةش  لب اػػؾوض  يػػى أ ػػالسشفللردة
ة  اغيػ  مػؽ يؾق ػ  مقبػػ لصع قء لباقمص ب ؾلش  ش ة  ل  ح قؽ لب اؾوض لبدق ا للإشػقرة إبيهػق  

لباقمػص  صف  يسرػيحصلبسيه ػص لبخق ػص ببيسؾلش ػص  يػى ل ريفػقؽ  يػى  يى لبشسقذج لبساػةة  لبا قر
 ذل لب ؾق   يرة  ه ي دػ ط للإاػ لءلت   ػةبيل أنػه إذل لم شػ  مقبػػ لبا ػقر  ػؽ لب ؾق ػ   يػى  ػذو 

 شػػزع   شغػػ ؼ فظػػؾ  ل ريفػػقؽ ةربسػػق يرػػةر يػػ لر لبشسػػقذج شػػهف للإدلرة ي ػػؾـ  ه ػػةلر يػػ لر إدلرا 
ل  ػػؽ مقبػػػ لبا ػػقر دةف لشػػ  ل  يػػؾلش  رضػػقو يه ػػص بهػػذو لبا ػػقرلت  أا أف نػػزع لبسيه ػػص يػػ ؼ اةػػ ل لبس

لأ(.1)ةبقلإرلدة لبسشف دة ب دلرة
هل ملأئالتلزاملأافدارةلأبلولتلهيالأعمل لأأسلوسلأالسدللأبيشسولأذىلبلأالجلوهلأأرلرلأإلل لأأللألشذلأ

: لبخظ  ةلبز ر ة لايص اجب أف ي ؾلش  شيهق ثلاثص أركقف ظيث ؾب ص لب  ري وصذلبسدلأالتقريريم 
ااػة مػؽ ل م  ػقزلت لبسسشؾظػص بػ دلرة شػ  مجػقؿ  ةي  وػ  ل ريفقيػقتلبدػةة ص  ػيؽ لبخظػ  ةلبزػ ر  

ق ي يػب  ي ػه لص سقؿ للإدلروص ةب س مػؽ ضػسؽ لص سػقؿ لبسقداػص  ةأف  ػذل لباسػل إف يػؼ  ػح حل 
ميهي ػه ةظ مقنػه مػؽ  ميهي ػه  ة ػذل لبزػ ر ي سثػل شػ  ل   ػةلء  يػى لبس يةةض ر مح ا بيسقبػ 

 (.2)ل ن فقع  هق
اذػ     هل ملأعلنلأالسخلوطرلأ:لحسلالأالتب: لم ئالتزاملأافدارةلأبولتلهيالأعم لأأسوسلأالسدل

ؾب ص ركشػقف ش ػػط  سػق: لبزػػ ر ة لايػص لبدػػةة ص  ػيؽ يرػػ ؼ للإدلرة ة ػذل لبزػػ ر ذبك ػقـ  ػذو لبسدػػ
يرػػ شقت مذػػ ة ص لبشػػقيو  ػػؽ يرػػ شهق  ظيػػث يػػ ؼ لب اػػؾوض  ػػؽ لصضػػ لر لبشقاسػػص مػػؽ اػػ لء 

ؾب ص  ػػػػؽ لبسخػػػػقط ة أة يحسػػػػل لب  و ػػػػص  ذ ػػػػةرت مػػػػؽ اقنػػػػب للإدلرة  ةودػػػػسى  ػػػػذل لبشػػػػؾع  قبسدػػػػ
ةيؤ ػػػس  يػػػى شهػػػ ة لبغػػػشؼ  ػػػقبغ ـ  أة مدػػػقةلة لصشػػػ لد أمػػػقـ لب هػػػقب ف لباقمػػػص  شايػػػى لبجسق ػػػص أف 

                                                 

)لب شغ ؼ للإدلرا  لبسقؿ لباقـ  لب  لر للإدلرا  لبا ة للإدلرا   ( د. محسؾد أ ؾ لبداؾد: لب قنؾف للإدلرا 1)
 .627ـ   ػ1998لبديظص لب  ةي وص  نزع لبسيه ص بيسشفاص لباقمص  لب شفيذ لبس قش   دلر لبث قشص لبجقمو ص  لب ق  ة, 

 .91ـ   ػ1974س ش  لب زقء للإدلرا  يزقء لب اؾوض  ط اص ( د.  ي سقف لبظسقةا: درة 2)
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 د/ محمد على عبد السلام
 

 حـقــوق الارتفـاقـات العـامـة على الملكية الخاصة

  0202يونيو   – لثالثاالجزء  – لعدد الشتونا

 

 مجلة الدراسات القانونية

 مػػػؽ فػػػلاؿ ذبػػػػ ي ةػػػيؽ أفة   (1)ل بػػػ اض لصشػػػ لدي حسػػػل مخػػػقط  لبشذػػػق  للإدلرة م ػػػى  ػػػةب ضػػػ رل 
 .للإدلرة يي زـ  قب اؾوض  يى أ قس لبسخقط  ظ ى ة ف كقف لباسل لبذا ي ؾـ  ه مذ ةع

لأيوأسوسلللأالخوصللملأالسم  للملأإلاللرادلأا رلفومللوتلأاللولللملأعملل التللزاملأافدارةلأبللولتلهيالأعللنلأ
 يى  ةرةد ل ريفقيقت لباقمص  يى لبسيه ص لبخق ص لب زلـ للإدلرة  قب اؾوض  ؽي   س ل لأالقونه

لب زقء لبسر ا  يى  ذل لبشحػؾ شػ  مجػقؿ نػزع لبسيه ػص ظيػث اػقء شػ  ظ ػؼ  أكة لب قنؾف  ظيث
ػػػػبسح سػػػػص لبػػػػش ض أنػػػػه  ل إذل مػػػػق لي اػػػػب لب ؾل ػػػػة ق م قشػػػػ ل "نػػػػزع لبسيه ػػػػص بيسشفاػػػػص لباقمػػػػص ا ػػػػؾف نز ل

إف يخر ص  نغسهق لب قنؾف لبخقص لبرقدر  ذ نه  ةية احةث  ظ وا م قش   ةللإا لءلت لب 
ظػػة لصشػػ لد بيسشفاػػص لباقمػػص دةف ليخػػقذ للإاػػ لءلت لبسشػػؾو  شهػػق شػػ   ػػذل لبةةبػػص بيا ػػقر لبسسيػػؾؾ ص

لب قنؾف  يش ل ظ قزيه مؽ لبسقبػ لص ي  إبى لبةةبص ةو ح ا  ذبػ ظ ؼ نزع لبسيه ص  ةو ؾبػة  شػه 
 .(2)أ ؾة  قبرؾرة لباقداص لبس قش ة اس   لبح ؾؽ لبسشرؾص  ييهق ش  لب قنؾف بذةا لبذ ف"

لبػػػش ض أكػػػةت  يػػػى أف: "ا ػػػؾف مرػػػةر لب ػػػزلـ لبجهػػػص نقز ػػػص  ةشػػػى ظ ػػػؼ آفػػػ  بسح سػػػص
لبسيه ص   اؾوض لبسلاؾ  ؾ لب قنؾف ةبػ س لباسػل غيػ  لبسذػ ةع ةذبػػ  ػؾلء لب زمػب ييػػ لبجهػص 

ر ػػػػسهق يػػػػقنؾف نػػػػزع لبسيه ػػػػص أة لب ف ػػػػب  شهػػػػق  إذ أف نػػػػزع لبسيه ػػػػص دةف ليخػػػػقذ   للإاػػػػ لءلت لب ػػػػ
  يػػى ميػػػ  ػػقظب لبذػػ ف ةن ػػل ظ قزيػػه بيةةبػػص لب ػػللإاػػ لءلت لب قنؾن ػػص يػػؤدا إبػػى ل  ػػ  لاء  

  .(3)غقي ه م  نزع لبسيه ص  قيخقذ إا لءليه لب قنؾن ص"  يخرره بيسشفاص لباقمص شي فا ش
 يػػى  لباقمػػص ل ريفقيػػقتةبقلإضػػقشص إبػػى لب ػػقنؾف ك  ػػقس  ب ػػزلـ للإدلرة  ػػقب اؾوض  ػػؽ 

رلت لباةلبػػص لبسجػػ دة  ظيػػث إف لبفػػ د   شػػهف  ػػذل ل ب ػػزلـ ا ػػؾـ أازػػقل  يػػى ل   ػػقلبسيه ػػص لبخق ػػص
لبذا ا ح ـ مؽ ميهه دةف ذنػب أة إثػؼ لي  شػه ا ػؾف مػؽ ظ ػه  ةلبػص لي زػقء لبس ق ػل لبػذا اس شػه 

                                                 

( د.  ي سقف لبظسقةا: لب زقء للإدلرا  يزقء لب اؾوض ةط ؽ لبظاؽ  يى لصظ قـ  لبه قب لبثقن   دلر 1)
 .129   ػ1996لبفه  لبا ب  

 ـ.1976يشقي   14   جيدص 41بدشص  159( ظ ؼ مح سص لبش ض ش  لبظاؽ ريؼ 2)
 ـ.1977أ  ول  27   جيدص 43بدشص  631لبش ض ش  لبظاؽ ريؼ ( ظ ؼ مح سص 3)
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 د/ محمد على عبد السلام
 

 حـقــوق الارتفـاقـات العـامـة على الملكية الخاصة

  0202يونيو   – لثالثاالجزء  – لعدد الشتونا

 

 مجلة الدراسات القانونية

مؽ يغظ ص مق يهةةو مؽ فدقا  ةمق شقيه مؽ كدب ن  جص صض لرو بي خي   ؽ لبا ػقر لبػذا كػقف 
 (.1)اذغيه أة اا سة  ي ه كسرةر بيةفل

ػػ ق بي ػػقنؾف أنػػه اس ػػؽ بسقبػػػ لصرض أف اظيػػب  شهقاػػص ظػػا ل ريفػػقؽ ةمػػؽ لبسدػػيؼ  ػػه ةش ل
بسقبػػػػ لبا ػػػقر لبس يفػػػا  ػػػه أف "مػػػؽ لب ػػػقنؾف لبسػػػةن   يػػػى مػػػق اػػػ ي :  1029ظيػػػث نرػػػب لبسػػػقدة 

أة بؼ يةا به غيػ    ي ح ر مؽ ل ريفقؽ كيه أة  ازه إذل ش ة ل ريفقؽ كل مشفاص بيا قر لبس يفا
ةلب ادػف  شػق شػ  أف  "  لصع قء لبؾلياص  يى لبا ػقر لبس يفػا  ػهشقاةة محةةدة   ي شق ب لبة ص م

ةلبجػػزلء  ػؾ إزلبػػص لبزػػ ر  .اظقبػب مقبػػػ لبا ػقر لبس يفػػا   ػػقء ظ ػى ل ريفػػقؽ  اػػة أف زلبػب مشفاػػص
 .(2) يشلق  هنهقء ظا ل ريفقؽ

ةنجة أف  اض ل ريفقيقت ي ؼ إنهقاهق    لر مؽ اهص للإ ةلر ةمؽ ذبػ  ػةةر يػ لرلت 
مػػؽ راػػ س مجيػػس لبػػؾزرلء  ػػهف لج  اػػض لصرلضػػ  لصث وػػص مػػؽ ياػػةلد للآثػػقر ةمػػؽ ذبػػػ  م اػػةدة

 (.4)ـ2021بدشص  1604  ةأازق لب  لر ريؼ (3)ـ2021بدشص  1446لب  لر ريؼ 

لأ
                                                 

( د. محسؾد أ ؾ لبداؾد: لب قنؾف للإدلرا )لب شغ ؼ للإدلرا  لبسقؿ لباقـ  لب  لر للإدلرا  لبا ة للإدلرا  1)
 .627ـ   ػ1998لبديظص لب  ةي وص  نزع لبسيه ص بيسشفاص لباقمص  لب شفيذ لبس قش ( دلر لبث قشص لبجقمو ص  

 - 10224ـ  –)زوقدة  بء ظا ل ريفقؽ(  1023( ش  يظة  قت يذ وو ص أف   ي شؾع شيهق لبجزلء: ـ 2) 
 )يجزاص لبا قر لبس يفا ةلبا قر لبس يفا  ه(. 1025

م  ر  25ةلبسشذؾر ش  لبج وةة لب  س ص لباةد  2021بدشص ش   1446( ي لر را س مجيس لبؾزرلء ريؼ 3) 
 12شةلنلق ة 3  ةوخ ج مؽ إ ةلد لصرض لصث وص لبسدظ  لب قبغ مدقظ ه )ـ2021يؾنيؾ  24)ب(   قروخ 

م كز  -( يدؼ رل   لص قب   شقظ ص لبهؾـ لبحس 1(  حؾض لبد قخ نس ة )2ي لروط( لبؾلي  ضسؽ لب ظاص ريؼ )
ش  يؽ محقشغص لب حي ة  ةلبسؾض  لبحةةد ةلبساقبؼ  قبسذك ة للإازقظ ص ةلبخ وظص لبسدقظ ص لبس   –لبسحسؾداص 

 .19إبى  14ةلب    ةرو مؽ ةزلرة لبد قظص ةلصثقر ةنذ لت ش  ذلت لباةد  ػ
م  ر  27ةلبسشذؾر ش  لبج وةة لب  س ص لباةد  2021بدشص ش   1604( ي لر را س مجيس لبؾزرلء ريؼ 4) 

 5ةشةلنلق  113ـ  ةوخ ج مؽ إ ةلد لصرض لصث وص لبسدظ  لب قبغ مدقظ ه )2021يؾبيؾ  11)ب(   قروخ 
ق( لبؾلي   شقظ ص لبرؾة  22ي لروط ة محقشغص لبذ ق ص ةنؾض  لبحةةد ةلبساقبؼ  قبسذك ة  -أ ؾ ظسقد- هسل

 .24إبى  3للإازقظ ص  ةلب    ةرو مؽ ةزلرة لبد قظص ةلصثقر ةنذ لت ش  ذلت لباةد  ػ
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 د/ محمد على عبد السلام
 

 حـقــوق الارتفـاقـات العـامـة على الملكية الخاصة

  0202يونيو   – لثالثاالجزء  – لعدد الشتونا

 

 مجلة الدراسات القانونية

 الفرع الثاني

 إشكالية التعويض عن الارتفاقات العامة
م ف يػػص   كػػل مػػؽ لبسذػػ ع لبسرػػ ا ةلبف ندػػ  ل ريفقيػػقت لباقمػػص  شرػػؾص يقنؾن ػػص نغػػؼ

بػػؼ يػػشص  يػػى لبس ق ػػل لبؾلاػػب دشاػػه  ؾؽ لبح ػػ وف أغيػػب لبشرػػؾص لب قنؾن ػػص لبسشغسػػص بهػػذأغيػػ  
ةشػ   اػض لصظ ػقف يػة يحيػل لب ػؾلنيؽ إبػى  ص سيه لب ظاك اؾوض ظقبص ظةةث أض لر برقظب 

ة ػذل مػػق يػةشاشق إبػػى لب دػقؤؿ  ػػؽ مػة  ملااسػػص يظةيػا يؾل ػػة   يػقنؾف نػزع لبسيه ػػص بيسشفاػص لباقمػػص
 .يفقيقت للإدلروصر ش  مجقؿ نزع لبسيه ص  يى  اض ل   اؾوضلب

يزسشب شف   اض لبحق ت نغؼ لب اؾوض يؾلنيؽ ل ريفقيقت لبخق ص  ؽ ط وا بجقف 
ةلري يشػػػػق  للإدلروػػػػص  ل ريفقيػػػػقت لباةيػػػػة مػػػػؽ لبشرػػػػؾص لب قنؾن ػػػػص أظ ػػػػقـ ي ايػػػػا  ػػػػقب اؾوض  ػػػػؽ

أ ػقس لب اػؾوض ةشػ ة  ل  ػ ح قؽ ل  ا لض ذلت لب ؾلنيؽ مؾض  لبةرل ػص كشسػؾذج مػؽ ظيػث 
ةبهػػ  يغهػػ  طة اػػص لب اػػؾوض لبس ػػةر شػػ   مػػؽ فػػلاؿ ل ػػ ا لض لب ػػقنؾف لبسظةػػا  يػػى كػػل ظقبػػص

  -ظقؿ ل ريفقيقت لباقمص نةيؽ  ذل لبسظيب مؽ فلاؿ لبغرشيؽ لب قبييؽ: 
لأالتلهيالأعنلأطريقلأافحولملأإل لأمونهللأنزعلأالسم  ملألمسشفلملأاللولم.لأ-ال رنلأال:  لأ

التللللهيالأللللنلأرللل  لأالشرلللهصلأالقونهن لللملأالستلمقلللملأبو رلفوملللوتلألأ-الثلللوني لأال رلللنلأ
لأاللولم.

 
 الغصن الأول

 التعويض عن طريق الإحالة إلى قانون
 نزع الملكية للمنفعة العامة 

ر لر مةةأ لب اؾوض  ؽ لصضػ  ليشص لب ؾلنيؽ لبسشغسص بح ؾؽ ل ريفقؽ للإدلروص  يى إي  
يفرل ظؾؿ  ةل ي ػةي  لب اػؾوض لبسدػ حا مسػق ييجػ  لب قضػ   دةف أف لب   ي يةهق  ذو لبح ؾؽ 

  (1)ب اػػؾوض أ ػػحقب لبح ػػؾؽ لبسشػػزةع ميهيػػ هؼ  (1)ظ ػػقـ يػػقنؾف نػػزع لبسيه ػػص بيسشفاػػص لباسؾم ػػصص
                                                 

 ـ.2015بدشص  87( مؽ لب قنؾف لبهه بقء ريؼ 53نص لبسقدة )( 1)
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 حـقــوق الارتفـاقـات العـامـة على الملكية الخاصة

  0202يونيو   – لثالثاالجزء  – لعدد الشتونا

 

 مجلة الدراسات القانونية

  ق بي ؾلنيؽ لبسشغسص بػذبػنص  ي ه لبسذ ع ةش ل    يفقيقت لبر ظقبص ظةةث ض ر أثشقء يشفيذ  ذو ل
  (2)للإظقبػػص إبػػى يظةيػػا يػػقنؾف نػػزع لبسيه ػػص بيسشفاػػص لباقمػػص ةشػػ  ظػػقؿ غ ػػقب لبػػشص لب ػػقنؾن  يػػ ؼ

  ظيث ل ريفقيقت لباقمص  يى لبسيه ص لبخق ص ؾؽ لبشرؾص م  إي لد ظ  مؽ مق ي شق ب ب ظةيا
 يػػى ظػػا لبسيه ػػص ةبهشهػػق يحػػة مشػػه ب ح يػػا مرػػقب  لبجسق ػػص بيسؾلزنػػص  ػػذو ل ريفقيػػقت   ي زػػ  

 .ص لباقمص يؽ ظسقاص ظا لبسيه ص ةيح يا لبسريح
 ق   قر أف لب اؾوض ازلء بيسدذؾب ص شهف لبحا شػ  لب اػؾوض يشذػ   ػؽ لباسػل لبزػقر  

مػػؽ لب  شػػيؽ  163  ة ػػذل مػػق نرػػب  ي ػػه لبسػػقدة (3)شي  يػػب شػػ  ذمػػص لبسدػػذؾؿ لبزلمػػه  ػػقب اؾوض
  ةوجب أف ا ؾف لبز ر لبسؾاب بي اؾوض مقدالق م قش لل ةمح  لق كسق أ يفشق  (4)لبسةن  لبسر ا 

لب اػؾوض إبػى لبسشػزةع ميهي ػه  رػفص   قدؿ ةمشرف اجػب أف يػةش  مةيػغ لب اؾوض  ا ؾف ةبه
ذبػػػػػ   ػػػػ  اقد لبػػػػةش  ة كػػػػقف شػػػػ  شػػػػ ل ياػػػػؾوض ن ػػػػةا أة يشػػػػ  يةػػػػل ن ػػػػل لبسيه ػػػػص  شاي ػػػػص  ػػػػؾلءل 

  (5)لبسؤال
كل ير ؼ ي ػؾـ  ػه للإدلرة شػ  إطػقر  بذبػ شهفق بيسشزةع ة ق مذ ة ل وا ة  لب اؾوض ظ ل ة 

ؾبص  شػه ةودػ ؾاب  ييهػق ذشه  مدػ  ر ص حقب لبح ؾؽ لشفاص لباقمص ادةب أض  نزع لبسيه ص بيس
   ؾلء كقف  ذل لب ر ؼ نزع ميه ص أة ل   لاء مؤيب  يى لبسيه ص أة إي لد ظ ؾؽ لب اؾوض بهؼ

                                                                                                                                          

 .270: أظ قـ نزع لبسيه ص بيسشفاص لباقمص  م ا   ق ا   ػ د. ظديؽ محمد  قب ( 1)
 31 ه ةلر يقنؾف نزع ميه ص لبا قرلت بيسشفاص لباقمص  لبج وةة لب  س ص ش   1990بدشص  10( لب قنؾف ريؼ 2)

 "يق  ". 22لباةد  - 1990مقيؾ  شص 
 23ؽ. ع   جيدص  40ص   بدش3143  3137  3115ظ ؼ لبسح سص للإدلروص لباي ق ش  لبظاؾف أريقـ ( 3)

 ـ.2003أغدظس 
 ( كل فظ   ةب ض رل بيغي  ييزـ مؽ لريه ه  قب اؾوض.4)
مشقز قت  –(  ؾف ق ش لد  روقض دنش: مشقز قت إا لءلت نزع لبسيه ص مؽ أال لبسشفاص لباسؾم ص 5)

 2018   ػ 2006   3لباةد  2لب اؾوض  مجيص ل ا هقد لب زقا   اقماص محمد فيةر  د  ة  لبسجية 
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 حـقــوق الارتفـاقـات العـامـة على الملكية الخاصة

  0202يونيو   – لثالثاالجزء  – لعدد الشتونا

 

 مجلة الدراسات القانونية

ل ريفقيقت لباقمص  ة ؾ مػق أكػة  ي ػه لبسجيػس لبة ػ ؾرا لبف ندػ  مػؽ مدػؤةب ص لبةةبػص دةف فظػ  
 .(1)دقةلة أمقـ لصع قء لباقمصبيخ ةج  يى مةةأ لبس

ةشػػى ظ ػػؼ بسح سػػص لبػػش ض أكػػةت  يػػى أف: "ا ػػؾف مرػػةر لب ػػزلـ لبجهػػص نقز ػػص لبسيه ػػص 
لب زمػػػػب ييػػػػػ لبجهػػػػص    اػػػػؾوض لبسػػػػلاؾ  ػػػػؾ لب ػػػػقنؾف ةبػػػػ س لباسػػػػل غيػػػػ  لبسذػػػػ ةع ةذبػػػػػ  ػػػػؾلءل 

يخػػػػقذ ر ػػػػسهق يػػػػقنؾف نػػػػزع لبسيه ػػػػص أة لب ف ػػػػب  شهػػػػق  إذ أف نػػػػزع لبسيه ػػػػص دةف ل  للإاػػػػ لءلت لب ػػػػ
  للإاػػ لءلت لب قنؾن ػػص يػػؤدا إبػػى ل  ػػ  لاء  يػػى ميػػػ  ػػقظب لبذػػ ف ةن ػػل ظ قزيػػه بيةةبػػص لب ػػ

  .(2)غقي ه م  نزع لبسيه ص  قيخقذ إا لءليه لب قنؾن ص"  يخرره بيسشفاص لباقمص شي فا ش
ةكسػػق  ػػيف ةبيشػػق أف لب اػػؾوض اخزػػ  لإاػػ لءلت يقنؾن ػػص مشهػػق لباػػ ض  ق يفػػقؽ لبػػؾدا 

 ريفػػقؽ  يػػى ميهي ػػه  كسػػق  ػػيؽ لبسذػػ ع طػػ ؽ لبػػةش   قبػػةش  لبش ػػةا أة للإيػػةلع شػػ   يػػى لبػػؾلرد ل
شقاػػةة  سي ػػص  يػػ ؼ  فزلنػػص لبسح سػػص  ةيشظػػؾا ل يفقيػػقت لبؾداػػص شػػ  مجػػقؿ ل ريفقيػػقت لباقمػػص  يػػى

 شػػص بػػشفس لبا ػػقر أة ل  ػػى شيهػػق لبساػػقملات لب  ل  يػى أ ق ػػهق لب اقمػػل شػػ  مثػػل لبسشظ ػػص لبؾلظػػةة  ي  
بسجقةرة لب    سؾمق يذ  ؾ ش  فرقاص مسقثيص   غ ض لبؾ ؾؿ إبػى لبك سػص لبفاي ػص ت للبيا قر 

بلأرض لبسشزة ص   قبس ق ل شهف ل ريفقيقت لبؾداص اس ؽ ل  سقد ق ك  قس ش   سي ص لب  ةي    سق 
ت ش  لبدؾؽ لبا قروص لبسحي ص   يػى   ػس لبساػقملات لاس ؽ أف ااة   ؽ لبثسؽ لبحك    بيا قر 

 د ف سق  يشهؼ. ل   يج ا  يؽ لصش  لباقداص لب
شػػػ  ش ندػػػق الاظػػػد أف لبشدػػػ ص لبسذؾوػػػص بلايفقيػػػقت لبؾداػػػص ظػػػؾؿ لب حةيػػػة لب ضػػػقا  بسةيػػػغ ة 

مػؽ لبسشزة ػص ميهيػ هؼ لبػذيؽ  %85ة 95ةح  ػيؽ للب اؾوض  ػؽ نػزع لبسيه ػص اػة م يفاػص  إذ ي ػ  
ت له  ةيدػق ؼ  ػذو لب  ػةي  باةلب ػ لح لب اػؾوض لبس ػةـ مػؽ لبجهػص نقز ػص لبسيه ػص نغػ ل لي ضؾف  ػقي   

للإدلروص  رفص كةيػ ة شػ  يزةوػة يقضػ  نػزع لبسيه ػص  قباشق ػ  لبزػ ةروص  لب ػ  يدػس  بػه  هيقمػص 
  ةكسػػق ذ ػػب لبسجيػػس لبسشزة ػػص ةم   ظػػقت لب اػػؾوض للإدلروػػص لبا ػػقرلتم قرنػػص شاقبػػص  ػػيؽ أثسػػقف 

                                                 

(1 ) CC, 13 déc. 1985, Amendement Tour Eiffel, déc. n° 85-198 DC : JORF, 
14/12/1985, p. 14574. 

 ـ.1977إ  ول  27ؽ   جيدص  43بدشص  631( ظ ؼ مح سص لبش ض ش  لبظاؽ ريؼ 2)
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 مجلة الدراسات القانونية

لاف ظ ػؾؽ لصندػقف مػؽ إ ػ 17لبة  ؾرا اد حا  قظب لبسيه ص لبخق ص لب اؾوض ةش ق بيسػقدة 
 .(1)ةلبسؾلطؽ  ذ   أف ا ؾف ل ريفقؽ ةرد بيسشفاص لباقمص

ةش  ظقبص  ةـ ةاؾد ليفقؽ ةدا  يؽ لبسقبػػ ةللإدلرة يػ ؼ يحةيػة مةيػغ لب اػؾوض مػؽ يةػل 
لبسح سػػػص للإدلروػػػص لبسخ رػػػص لب ػػػ  ي فػػػذ شػػػ   ػػػيؽ ل    ػػػقر لبك سػػػص لبسزػػػقشص بيسرػػػيحص لباقمػػػص 

ةوزػػسؽ لب قضػػ  لبحفػػقس  يػػى لبشغػػقـ   (2)ؾلص شػػ  لبسيه ػػصةلبزػػ ر لبػػذا أ ػػقب أ ػػحقب لبخػػ
لباقـ مؽ فلاؿ يظةيا أظ قـ لب قنؾف لباقـ ة ةـ ل   ةلء  يى ظا لبسيه ص ةلب ؾشيا  يشهػق ةبػيؽ 

 .(3)ةرةد ل ريفقيقت ة    سق م  لبؾض  ش  ل    قر أنه مةةأ به ق سص د  ؾروص
شػلا يؾلشػا شػ  لبغقبػب أ ػحقب  ندػق ػؾ  ي ػه لبحػقؿ شػ  ش   شقبؾلي    س مػق مر ش  ة 

 قاػػل مػػؽ لب زػػقاق لبس اي ػػص  كػػؼ  ةبػػذبػ ةاػػة  لبسيه ػػص لبخق ػػص  يػػى ي ػػةي  اهػػص للإدلرة بي اػػؾوض 
ةلب ػػ  اظقبػػب لبسشزة ػػص ميهيػػ هؼ مػػؽ   ػػقب اؾوض  ػػؽ نػػزع لبسيه ػػص لبس شؾ ػػص يؾم ػػق أمػػقـ لبسحػػقكؼ

                                                 

(1) Il estime qu’en l’absence de privation de propriété, l’article 17 du texte de 1789 
ne peut pas s’appliquer. L’article 2 du même texte est censé prendre le relais 
lorsque l’article 17 ne joue pas. En effet, selon les termes du Conseil 
constitutionnel: « En l’absence de privation du droit de propriété, il résulte 
néanmoins de l’article 2 de la Déclaration de 1789 que les limites apportées à son 
exercice doivent être justifiées par un motif d’intérêt général et proportionnées à 
l’objectif poursuivi » CC, 12 nov. 2010, Pierre B., déc. n° 2010-60 QPC, cons. 3: 
JORF, 13/11/2010, p. 20237, texte n° 92. Rec. CC. 321; D. 2010, note FOREST 
(G.) ; RTD civ. 2011, n° 1, p. 17, note REVET(T.). 

(2) V. en ce sens : CE, sect., 14 mars 1986, Commune de Gap-Romette 
c/consorts Béraud, n° 4031. Rec. 73. RDA 1986. 244 ; DS 1986 IR p. 468 obs. 
MODERNE et BON ; AJDA 1986. 317 concl. JEANNENEY ; JCP 1987 II n° 
20759, note DAVIGNON. 13 ; JCP G 1987 II n° 20759. 

(3) CE, 29 juin 2016, Société d’aménagement du domaine de Château Barrault et 
la société Château Barrault, n° 375020, Rec. Tables. 
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 مجلة الدراسات القانونية

ت للإدلروػػص شػػ  لشزػػهؼ بي  ػػةي  ر  ذبػػػ للإاػػ لء  ػػؽ ؤكػػةبي فلابهػػق  ه ػػقدة ي يػػ ؼ  ػػذو لب اؾوزػػقت 
 .  (1)بص لب اؾوزقتلبهز  لإطقر محقة ت لبؾ ؾؿ بلايفقيقت لبؾداص نغ ل 

ةبس لااص لبشرؾص لبة  ؾروص لبسر وص نجة أف لبسذ ع لش  ض ض ةرة ي ةاؼ لب اؾوض 
لباقدؿ  ؽ نزع لبسيه ص بيسريحص لباقمص  ة ؾ ذلت لبشص لبؾلرد ش  لب ؾلنيؽ لبخق ص  خرؾص 

قيػػػقت ظيػػػث لشػػػ  طب ي ػػػةاؼ ياػػػؾوض  ػػػقدؿ ة ػػػ  ياػػػة م ظيػػػص إا قروػػػص مػػػؽ م لظػػػل ةرةد ل ريف
ق سػػػػص لب اػػػػؾوض  ل ريفقيػػػػقت لباقمػػػػص  ظيػػػػث يي ػػػػزـ للإدلرة    ػػػػةاؼ  ػػػػ ض مػػػػقب  ي زػػػػسؽ لي ػػػػ لح

  لبسيه ػصةرةد ل ريفقيػقت لباقمػص  يػى  لبسد حا ةميزمص   ةي غه إبى كل لبسلاؾ لبساشيؾف  اسي ػص
  لبس قشػػ  بيس زػػ ر أف كػػقف شػػخص فػػقص  ة ف كقنػػب ل ريفقيػػقت لباقمػػص ةي ػػؾبى للإدلرة لبػػةش

ةلرد  يػػى مس يهػػقت  قمػػص ش خزػػ  لبس ق ػػص  ػػيؽ لبذخرػػ قت لبساشؾوػػص لباقمػػص صظ ػػقـ لب ػػقنؾف 
للإدلرا  ةيسيػ للإدلرة لبةش  شػ  فزوشػص لبسح سػص لبسخ رػص شػ  ظػقؿ رشػض لبسقبػػ ل ػ لاـ مةيػغ 

 لب اؾوض لبس ةر.
كػػػل ميهي ػػػه  ػػػؽ  يػػى  شػػػ  ظػػقؿ إيػػػ لر ل ريفقيػػػقتلبحػػا لبايشػػػ   وػػ ؼ ياػػػؾوض  ػػػقظبة 

بيزػػػػ ر لبػػػػذا أ ػػػػقب ظ ػػػػ   ػػػػةر  يػػػػى أ ػػػػقس لبك سػػػػص لبحك ك ػػػػص ي  ػػػػ  ػػػػه ةلب ر لبلاظ ػػػػصللصضػػػػ  
ػػق ب    يػػى أف ا ػػؾف  ػػذل لب اػػؾوض ةمذػػ سلات لبا ػػقرةلبؾليو ػػص  ظة اػػصل  ػػ اسقؿ ةل  ػػ غلاؿ ةش ل

 .(2)لبسشذؾدمة ر  دةب لبسريحص لباقمص ةو شق ب م  لبهةؼ 
غي  أف  شقؾ ظق ت ةش لق بي ذ و  لبف ند  ي ر شيهق مةةأ  ةـ ل  ح قؽ لب اػؾوض  ػؽ 

-L.160لبسػقدة ةرةد ل ريفقيقت لباقمص  يى لبسيه ص لبخق ص  بهؾف مةةأ لب اػؾوض لبشػقيو  ػؽ 
مػػؽ يػػقنؾف يخظػػ ط لبسػػةف بػػه يػػ ثي  "أدا إبػػى ظ مػػقف لبسقبػػػ  لبػػذا ةرد ل ريفػػقؽ  يػػى ميهػػهِ  5

 بيسريحص لباقمص  ةل   اقد أا ظا ش  ياؾوض  ؽ لبز ر لبشقيو  ؽ ل ريفقؽ.

                                                 

 .321م ا   ق ا   ػ سيه ص بيسشفاص لباقمص  ( د. محمد  ةة لبيظ ف: نزع لب1)
(2) « justifiées par un motif d’intérêt général et proportionnées à l’objectif poursuivi 

». 
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« ni de priver le propriétaire, dont le bien serait frappé d’une telle 
gravité telle que le sens et la portée de ce droit s’en trouvent 
dénaturés, ni d’exclure tout droit à reparation du préjudice résultant 
d’une servitude». 

ةرشض مجيػس لبةةبػص لبف ندػ  إظقبػص لصمػ  إبػى لبسجيػس لبة ػ ؾرا ةبػؼ اا ة  ػق مدػ بص  
  ةبهػؽ  ػذل لبح مػقف بػ س مظيػا ش ػط ي ايػا  ػقب خظ ط لبخػقص  قبسػةف  (1)د  ؾروص ذلت أةبؾوػص

 ػػػؾ مػػػق اػػػقء شػػػ  ظ ػػػؼ أفػػػ    ة (2)ة ف كػػػقف ف ػػػه ظ مػػػقف مػػػؽ مةػػػةأ لبسدػػػقةلة أمػػػقـ لصع ػػػقء لباقمػػػص
  ة ف كػػقف  ػػذل ل ػػ ثشقء   ا ػػقس  ي ػػه ةلص ػػل  ػػؾ (3) 1985بيسجيػػس لبة ػػ ؾرا لبف ندػػ  باػػقـ 

 .(1)ل  ح قؽ لب اؾوض

                                                 

(1) CE, 16 juill. 2010, SCI La Saulaie, n° 334665, BJDU 2010. 460, concl. 
BOUCHER (J.) et obs. J. T. 

(2) Pour la décision de principe : CE, 30 novembre 1923, Couitéas, n° 38284/ 
48688 : Rec. 789 ; LONG (M.), WEIL (P.), BRAIBANT (G.), DELVOLVÉ (P.) et 
GENEVOIS (B.), GAJA, Dalloz, 21ème éd. 2017, n° 38, p. 228 ; D. 1923. 3. 59, 
concl. RIVET ; RDP. 1924. 75 et 208, concl. RIVET, note JÈZE ; S. 1923. 3. 

(3) « termes restrictifs et limite impérativement l'indemnité au seul ‘‘préjudice 
résultant des travaux d'installation, de pose ou d'entretien des moyens de diffusion 
par voie hertzienne ou des équipements nécessaires à leur fonctionnement’’ ; que 
cette rédaction écarte la réparation de tous préjudices autres que ceux strictement 
précisés ; que, cependant le principe d'égalité devant les charges publiques ne 
saurait permettre d'exclure du droit à réparation un élément quelconque de 
préjudice indemnisable résultant des travaux ou de l'ouvrage public ; Qu'en outre, 
en faisant partir le délai de prescription, non du jour de la naissance du préjudice 
mais ‘‘du jour où les travaux ont pris fin’’, la dernière  . phrase de cette disposition 
interdit la réparation de préjudices pouvant se révéler tardivement et méconnaît 
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 الغصن الثاني

 التعويض من خلال النصوص القانونية 

 المتعلقة بالارتفاقات العامة
 للإدلروص   ريفقيقتل يزسشب لباةية مؽ لبشرؾص لب قنؾن ص أظ قـ ي ايا  قب اؾوض  ؽ

ةلري يشػػػق ل ػػػ ا لض ذلت لب ػػػؾلنيؽ مؾضػػػ  لبةرل ػػػص كشسػػػؾذج مػػػؽ ظيػػػث أ ػػػقس لب اػػػؾوض ةشػػػ ة  
نػػؾرد مػػؽ ييػػػ لب ػػؾلنيؽ  يػػى  ػػةيل لبحرػػ  يػػقنؾف يظػػقع لبهه بػػقء  ةيػػقنؾف لبظيػػ لف  ل  ػػ ح قؽ 

 .(2)لبسةن   ةيقنؾف يشغ ؼ ل يرق ت  ةيقنؾف ظسقاص لصثقر
ظيػػػث نغػػػؼ لبسذػػػ ع ظ ػػػؾؽ ل ريفقيػػػقت بس شػػػا  ال يربوئ لللملأالتللللهيالأالسقلللررلألمخطلللهط

 يػػى لبسيه ػػص لبخق ػػص ةلبسيه ػػص لباقمػػص  ظيػػث  ػػيؽ لبسذػػ ع اػػؾلز ةرةد ل ريفػػقؽ لباػػقـ لبهه بػػقء 
ةلب ػ  اػقء شيهػق  53بيهه بقء  يػى لبسس يهػقت لبخق ػص شػ وظص لب اػؾوض ةمػؽ ذبػػ نػص لبسػقدة 

ب لبسذػػ ع لب زلمػػقت يقنؾن ػػص  سؾاػػب نػػص   ةريػػ(3)مػػ   ػػةـ للإفػػلاؿ  ػػقبحا شػػ  ياػػؾوض  ػػقدؿ

                                                                                                                                          

ainsi le principe d'égalité devant les charges publiques »CC, 13 déc. 1985, préc., 
cons. 16. 

(1) Cette hypothèse de responsabilité a été retenue lorsque l’administration a 
autorisé à tort l’urbanisation d’un terrain (CE, 27 juill. 1979, Blanc, n° 06875 
06995, Rec. 352) ou encore lorsque le préfet ne respecte pas les prescriptions 
édictées dans le Code de l’urbanisme sur le devoir d’information en cas de 
création d’une ZAC (CE, sect., 21 juin 2000, Ministre de l’équipement et des 
transports c/ Commune de Roquebrune-Cap- Martin, n° 202058, Rec. ; RDP 
2000 1257, concl. TOUVET (L.) ; RFDA 2000. 1096, note BON (P.).. 

  ةل ريفقيقت 2015بدشص  87( نخص  قب شقةؿ ل ريفقيقت لبس  رة بسريحص لبخظؾ  لبهه بقا ص  قب قنؾف ريؼ 2)
  2003بدشص  10  ةل ريفقيقت ب شغ ؼ ل يرق ت  قب قنؾف ريؼ 1981بدشص  28بيظي لف لبسةن   قب قنؾف ريؼ 

 ـ.1983بدشص  117 قب قنؾف ريؼ للآثقر  ةل ريفقيقت لبس  ر بحسقاص
 ـ.2015بدشص  87( مؽ لب قنؾف لبهه بقء ريؼ 53( نص لبسقدة )3)
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مػػ   ػػةـ ( مػػؽ لب ػػقنؾف  يػػى مقبػػػ لبا ػػقر أة  ػػقظب لبحػا  ي ػػه ظيػػث اػػقء لبػػشص "55لبسػقدة )
 .(1)للإفلاؿ  قبحا ش  ياؾوض  قدؿ

مؽ لب ؾلنيؽ لب   بػؼ يػ ت  يػى  (2)ااة يقنؾف لبظي لف لبسةن :فيلألجو لأالس حملأالجهيملأ
ةكذبػ بػؼ اػ ي   26 يى  22ش  ثشقاق لب قنؾف ش  لبسؾلد مؽ  لب اؾوض  ؽ ل ريفقيقت لباقمص  

مؽ لبلااحص لب شفيذاص  ةأمقـ  ػسب  30إبى  26 يى لب اؾوض  خرؾص ل ريفقيقت ش  لبسؾلد 
لبشرؾص لب قنؾن ػص لبخق ػص يػ ؼ لب اػؾع بي ؾل ػة لباقمػص  ذػ   ل ب ػزلـ  قبسػةة لبس ػ ر شػ  لب ػقنؾف 

ؾ  لبحا  س ةر  قميؽ مؽ يقروخ ةرةد ل ريفقؽ  ةشػ  بد ؾ  لبحا ظيث نص لبسذ ع  يى   
لأـ.1990بدشص  10ييػ لبحقبص ي ؼ لب اؾع إبى لب ؾل ة لباقمص لبؾلردة ش  يقنؾف نزع لبسيه ص ريؼ 

بػػه  قيخػػقذ اس ػػ  لب ػػةل ي   لبسػػ فص 36أبػػزـ لبسذػػ ع شػػ  لبسػػقدة  :فلليلألجللو لأا لرللو ت
ء ق قمػػص  هنذػػقء أة  ػػ قنص أة ياػػةيل شػػ   ه  كسػػق لبلازمػػص بحسقاػػص لبسشذػػلت ةلبس لشػػا لب قاسػػص أثشػػق

ء إبى أ يه  يى نف  ه ةب دلء ياؾوض مشق ب  سق ا   مؽ إيػلاؼ أة أضػ لر لبذ يي زـ  ه قدة 
 10  ة  نغفل  شق للإظقبص لبؾلردة إبى يقنؾف نزع لبسيه ص ريؼ (3)مؽ ييػ لبسشذلت أة لبس لشا ا  

 ب قنؾف.مؽ ذلت ل 38ش  ثشقاق لبسقدة  1990بدشص 
مػؽ لب ػقنؾف أنػه اجػؾز ل يفػقؽ  ػيؽ لبسػ فص بػه ة ػقظب ي  وػ  ظػا  40لبسقدة  ةبيشب

ل ن فػػػقع  قبا ػػػقر ب ػػػقء م ق ػػػل  ػػػقدؿ ي زػػػسشه ل يفػػػقؽ  يػػػى إيقمػػػص لبسشذػػػلت ةي كيػػػب لبؾ ػػػلات 
ةغي  ػػق مػػؽ فػػةمقت ل يرػػق ت ةشػػ  ظػػقؿ  ػػةـ ل يفػػقؽ ة يقمػػص د ػػؾ  يزػػقا ص لبػػزمؽ لبسذػػ ع 

 .(4)ص سقؿ ظ ى  ةةر ظ ؼ يزقا  نهقا  ش  لبشزلعلبسيخص به  ؾيف ل

                                                 

 .مؽ لبلااحص لب شفيذاص 80لبشص ش  لبسقدة ( ة ؾ ذلت 1)
أ  ول  23  قروخ  17ةلبسشذؾر  قبج وةة لب  س ص ش  لباةد ريؼ  1981بدشص  28( يقنؾف لبظي لف لبسةن  ريؼ 2)

  2003يؾنيؾ  19يق   ش   25  ةلبسشذؾر  قبج وةة لب  س ص لباةد 2003بدشص  92ـ  ةلبساةؿ  قب قنؾف 1981
ـ  2010يؾنيؾ  27م  ر   قروخ  25  ةلبسشذؾر  قبج وةة لب  س ص لباةد 2010ص بدش 136ةلب قنؾف ريؼ 
 ـ.2018شة لي   21م  ر )ة(   قروخ  7ةلبسشذؾر ش  لبج وةة لب  س ص لباةد  2018بدشص  12ةلب قنؾف ريؼ 

 ـ. 2003بدشص  10( مؽ يقنؾف يشغ ؼ ل يرق ت ريؼ 36( نص لبسقدة )3)
 ـ.2003بدشص  10ف يشغ ؼ ل يرق ت ريؼ ( مؽ يقنؾ 40( نص لبسقدة )4)
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مػػؽ يػػقنؾف للآثػػقر  ػػيظص ي ػػةي   16ظيػػث ظػػةد لبسذػػ ع شػػ  لبسػػقدة :فلليلألجللو لأالآثللورلأ
بيػؾزو  لبسخػ ص  ذػؤةف لبث قشػص  شػقء  يػى لي ػ لح مجيػس إدلرة لبهيذػص لب اؾوض شجقء ش  لبشص "

سجػقةرة بيسؾليػ  لصث وػص ةلبس ػقن  ةم ق ل ياؾوض  قدؿ ي ييػب ظ ػؾؽ ل ريفقيػقت  يػى لبا ػقرلت لب
زػػسقف لبسحقشغػػص  يػػى فرقارػػهق " ةذبػػػ بلب قروخ ػػص بزػػسقف لبسحقشغػػص  يػػى فرقارػػهق لبفش ػػص

اهقت ي ػةي   25ةظةد لبسذ ع ش  لبسقدة   (1)لبفش ص أة مغه  ق لباقـ ةذبػ م ق ل ياؾوض  قدؿ
ف لبث قشػص اسثػل شيهػق شص  يى ض ةرة يذ يل بجشص    لر مؽ لبؾزو  لبسخػ ص  ذػؤة  قبلب اؾوض 

يؾمػق مػؽ  60مجيس للإدلرة ةوجؾز بذةا لبذ ف لب غيؼ ي ةي  لبيجشص إبى لبػؾزو  لبسخػ ص فػلاؿ 
 .(2)يقروخ إ لاغهؼ    قب مؾ    ي ه مرحؾب  ايؼ لبؾ ؾؿ ة   أ    ي ةي  نهقا ق

ة  يػى ة ؾ ذلت لب  كية لبؾلرد ش  لبلااحص لب شفيذاص ب قنؾف للآثقر ظيث ريةب آثقر م اػةد
ةيسشػ  لبسقبػػ  ل   قر لصرض أث وص م   ةـ للإفلاؿ  حػا لبسقبػػ  قبا ػقر لصثػ ا شػ  لب اػؾوض 

  (3)مػػػػؽ ظػػػػا لب رػػػػ ؼ شػػػػ  لبا ػػػػقر لصثػػػػ ا  ػػػػقبة   أة للإاجػػػػقر مػػػػ  ظ ػػػػه شػػػػ  لب اػػػػؾوض لباػػػػقدؿ
مػػؽ لبلااحػػص لب شفيذاػػص لبزػػؾل ط لبؾلاػػب يؾلش  ػػق   ػػ ح قؽ لب اػػؾوض بسقبػػػ  35ةةضػػاب لبسػػقدة 

للآث ا   ل ةريب لبشص ظػا بيةةبػص شػ  لبحرػؾؿ  يػى لب اػؾوض  سؾاػب  ػ و  نػص  لصرض
مؽ يقنؾف للآثقر لبسر ا مؽ مقبػ لبا قر ظػقؿ لب رػ ؼ ةلبك ػقـ  اسػل مػؽ لص سػقؿ  13لبسقدة 

دةف لب  ف ص لبسذقر إب ه ش  لبحق ت لبؾلردة ش   ةر لبسقدة ي ؾـ لبهيذص  ه قدة لبحقؿ إبى مق 
 ص لبسخقبف م   ةـ للإفلاؿ  ػقبحا شػ  لب اػؾوض ة ػةـ للإفػلاؿ  قبا ؾبػقت كقنب  ي ه  يى نف
 .(4)لبس  رة ش  لب قنؾف 

 
 

                                                 

 ـ. 1983بدشص  117ريؼ للآثقر  مؽ يقنؾف ظسقاص 16( نص لبسقدة 1)
 ـ. 1983بدشص  117ريؼ للآثقر  مؽ يقنؾف ظسقاص 25نص لبسقدة  (2)
 .ـ2010بدشص  713مؽ بلااحص لب شفيذاص لبرقدرة  قب  لر ريؼ  35( نص لبسقدة 3)
 ـ.1983بدشص  117ريؼ للآثقر  ظسقاصمؽ يقنؾف  13( نص لبسقدة 4)
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 الخاتمة
ل ريفقيػػػقت لباقمػػػص  يػػػى لبسيه ػػػص لبخق ػػػص شػػػ  كػػػل مػػػؽ لبشغػػػقـ لب ػػػقنؾف ف يشقةبشػػػق أ اػػػة 

ف لص ػػػقس لبسرػػػ ا ةلبف ندػػػ  ةباػػػة  ػػػ د لب ؾل ػػػة لب قنؾن ػػػص لبسشغسػػػص ب يػػػػ ل ريفقيػػػقت مػػػ  ية ػػػق
لب قنؾن  ب   و  ظ ؾؽ ل ريفقيقت لباقمص ك ية  يى ظا لبسيه ص لبخق ص  ةطة اص لب يق ص للإدلروص 

 ػػةة  يػػة فيرػػشق إبػػىة  ةلب زػػقا ص  يػػى  سػػل لبيجػػقف لبفش ػػص ةأ ػػقس ل ػػ ح قؽ لب اػػؾوض لباػػقدؿ 
   -بال أ سهق:  ةيؾ  قتن قاو 

 النتائج: -أولًا: 
ت لبخق ػػص  ػػؽ ل ريفقيػػقت لباقمػػص ةيشقةبشػػق شػػ  ييػػػ فيرػػشق إبػػى لفػػ لاؼ ل ريفقيػػق -1

لبةرل ص لبجقنب لبشغ ا ةلب ظة  ػ  لبس ايػا  ق ريفقيػقت لباقمػص  ةفق ػص إاػ لءلت ةم لظػل إ ػةلد 
ي لرلت ل ريفقيقت لباقمص شػ  مجػقؿ لبهه بػقء ةل يرػق ت ةلبظيػ لف لبسػةن  ةللآثػقر  ةيا ةػ  ييػػ 

  مػػؽ فػػلاؿ ةضػػ  ضػػؾل ط لإيػػ لر ل ريفقيػػقت  ش دػػ ظ   لبةرل ػػص  قمػػه  قبشدػػ ص بيسذػػ ع ةلب قضػػ
للإدلرة ل   فقدة  ؽ ط وا ي    إا لءلت ل ريفقيقت لباقمص  ةيؾشي  لبزسقنقت لب قنؾن ص  قبشدػ ص 

 ص حقب لبسيه ص ةذةا لبح ؾؽ لبذا ي ؾلش  بهؼ ضسقنقت د  ؾروص ةيقنؾن ص بحسقاص أملاكهؼ.
ل ريفقيقت لباقمص مؽ فلاؿ إث قت لبسشفاص لباقمص  ض ةرة ق قـ للإدلرة   دةيب ي لرلت-2

بيسذػػػ ةع لبسػػػ لد يخرػػػ ص ل ريفػػػقؽ  يػػػى لبسيه ػػػص بػػػه  ةكػػػذبػ إ ػػػلاف لبسػػػلاؾ لبخػػػؾلص ةشػػػه  
ل ريفقيػػقت لباقمػػص  ةيخرػػ ص مػػةة يقنؾن ػػص بيظاػػؽ  يػػى يػػ لرلت ل ريفقيػػقت لباقمػػص  مػػ  ي  وػػ  

لب قنؾن ػػػص غيػػػ  شاقبػػػه  ذػػػ ل كػػػقش  لبحػػػا شػػػ  لب اػػػؾوض  غيػػػ  أف لبسلاظػػػد أف ييػػػػ لبزػػػسقنقت 
  -بلأ  قب لب قب ص: 

يشغؼ إي لر ل ريفقيػقت  محل لبةرل ص  ؾلءل  ةـ ةاؾد يذ و  فقص  ق ريفقيقت لباقمص -أ
 ةط ؽ لبظاؽ ةاهقت لبظاؽ ةظق ت ل  ح قؽ لب اؾوض. قةوةيؽ إا لءليه

قـ يػقنؾف نػزع صظ ػ ل ريفقيقت لباقمص إا لءلتللإظقبص  خرؾص لبسذ ع إبى  نزةع -ب
ف لاؼ   يى لب غؼ مؽ ل هق ش  ش ف لب اؾوض  ش 1990بدشص  10لبسيه ص بيسشفاص لباقمص ريؼ 

 .لبؾلض   يؽ يؾل ة ل ريفقيقت لباقمص ةيؾل ة نزع لبسيه ص بيسشفاص لباقمص
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ل يفػقؽ لبػؾدا  ػيؽ للإدلرة ةأ ػحقب   ذك  لش    يىلب ؾلنيؽ محل لبةرل ص   بؼ ي ت-اػ
مسػق ي اػذر   يفقيقت لباقمص ظدب نؾع ل ريفػقؽر لص  قف لاؼ اهص إ ةلر ي لر ل لصملاؾ لبخؾ 

 اح ؼ فط  ي  ل ريفقيقت ةم قدئ لب اؾوض لباقدؿ. ماه لبحرؾؿ  يى نغقـ يقنؾن  محةد
كسػق   ف يػصيفقيػقت لباقمػص  ػيؽ لب ػؾلنيؽ لبسر  ةلر يػ لرلت لب ػ ف ص بلاإ ؿاقآلف لاؼ -د

ى ةرةد ييػ ل ريفقيقت شؾاةنق ق ش   اض لب قنؾنيؽ  قـ ةلظة يخ يف مةد لبظاؽ  قب اؾوض  ي
شػػ  شػػ ل  كسػػق أف لبسذػػ ع بػػؼ ييػػزـ للإدلرة  ه ػػةلر يػػ لرلت ل ريفػػقؽ قف ةشػػ   اػػض لب ػػؾلنيؽ  قمػػ

 مايؽ  مسق يؤث   يى ظ ؾؽ لبسلاؾ لبخؾلص.
إاػ لءلت إ ػةلد يػ لرلت ل ريفقيػقت لباقمػص  مدػ  ل افرػلض ةرة ةاؾد نغقـ يػقنؾن  -3 

ق ةلبحفقس  يى ظ ؾؽ ش هؾف ييػ للإا لءلت ضسقنص يقنؾن ص بحسقاص ظا لبسيه ص لبسرؾنص د  ؾرول 
وشغؼ آب قت ة ا لءلت إي لد ل ريفقيقت مشذ يػ لر لبيجػقف ة   أ حقب لبسيه ص  شة ش ض ل ريفقيقت

هػق  ػا  ق يفقؽ لبؾدا  يى أف يهؾف ليفقيقت  قدبػص يؾضػ  شيم ةرلل   لبسةةا ص     و  ل ريفقيقت
لبسثػػل شػػ  نفػػس لبس ػػقف فػػلاؿ ثلاثػػص أشػػه  لبدػػق  ص  يػػى إيػػ لر ل ريفقيػػقت إبػػى لبحرػػؾؿ  يػػى 

 .لب اؾوض إبى يشغ ؼ ط ؽ لبظاؽ
مةة مؾظةة ش  اس   ل ريفقيقت بيظاؽ أمقـ لبجهػقت ؾلص مش  أ حقب لبسلاؾ لبخ-4

قت إ   اػة لبحرػؾؿ  يػى ق ة ػةـ إيػ لد ل ريفقيػللإدلروص ةلبجهقت لب زقا ص ش  مةد محػةدة يقنؾن لػ
  ق بيفرل ش  أ ػل لبحػافر رل   يذص يزقا صظ ؼ يزقا  نهقا  أمقـ يزقء مد اجل يذ ل 

  خرػػػ ص أظ ػػػقـ يقنؾن ػػػص ةلضػػػحص ييػػػزـ للإدلرة  شذػػػ  ةيةي ػػػغ يػػػ لرلت لبةرل ػػػقت لبدػػػق  ص لإيػػػ لد 
لصشػػ لد كسػػق ل ريفقيػػقت لباقمػػص ص ػػحقب لبسيه ػػص ب ػػةع ؼ لبزػػسقنقت لب قنؾن ػػص للإا لا ػػص برػػقب  

بي اػػؾوض  ػػؽ ييػػػ ل ريفقيػػقت  يجشػػص يذػػ ل مػػؽ أظػػة أ زػػقء اهػػص للإدلرة ا احػػةد يذػػ يل مدػػة
 .ةلظة أ زقء لبديظص لب زقا ص ةشخص اسثل ص حقب لبسلاؾ لبخؾلص

يؾاػػػة فيػػػط يذػػػ وا  ةيزػػػقا   ػػػيؽ شهػػػ ة ل ريفقيػػػقت لباقمػػػص  ةنػػػزع لبسيه ػػػص بيسشفاػػػص -5
نغػػقـ يػػقنؾن  مدػػ  ل بلاريفقيػػقت لباقمػػص   قلإضػػقشص إبػػى لباقمػػص  ةباػػل مرػػةر لبيػػ س  ػػةـ ةاػػؾد 

 لبديظص لب  ةي وص لبسظي ص ب دلرة ش  إي لر ل ريفقيقت لباقمص  يى لبسيه قت لبخق ص.
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 تـوصـيـات -ثانيًا: 
ضػ ةرة يةشػػ  لبسذػ ع يشغػػ ؼ يػقنؾن  مدػػ  ل شػػ  مجػقؿ ل ريفقيػػقت لباقمػص  يػػى غػػ لر -1

ؼ نػػزع لبسيه ػػص بيسشفاػػص لباقمػػص  يةػػيؽ ظػػق ت ل ريفقيػػقت لبخػػقص   شغػػ  1990بدػػشص  10يػػقنؾف 
 يػػػى لبسيه ػػػص لبخق ػػػص ةلباقمػػػص ةوةػػػيؽ للإاػػػ لءلت ةطة اػػػص يذػػػ يل لبيجػػػقف لبفش ػػػص ةطػػػ ؽ لبػػػ غيؼ 

 ةلبظاؽ  ةآب قت لبحرؾؿ  يى ياؾوض  قدؿ.
يةل أف  قلبدق ا ةأف ييزـ للإدلرة  ها لاه إ ةلد لبةرل قت ق  سقد مةةأ  نؾ   لبسذ ع-2

إر ػػػػقء مةػػػػةأ لبذػػػػفقف ص  ييػػػػػ لبةرل ػػػػقت  ػػػػؾصف لبهػػػػةؼ مػػػػؽ ريفقيػػػػقت لباقمػػػػص  ل  لتةر يػػػػ لر رػػػػي
اةاػػص ةأ س ػػص لبسذػػ ةع   يػػى طػػلاعةمذػػقركص لبسػػؾلطشيؽ ةذةا لبذػػ ف لبػػذيؽ اسدػػهؼ لب ػػ لر شػػ  ل 

ةكػذبػ إ ػةلء ملاظغػقيهؼ ظ ػػقؿ  لباقمػص  بػػؾرةد ل ريفقيػقت لبسزمػ  إيقم ػه ةمػة  لبحقاػص لبحك ك ػص
لأ.بػ لبسذ ةع ةمة  يؾلش   فص لبشف  لباقـ مؽ  ةمهإيقم ه ذ

ن مػػػل مػػػؽ لبسذػػػ ع لبسرػػػ ا أف ادػػػيػ مدػػػيػ لبسذػػػ ع لبف ندػػػ   ةذبػػػػ  ػػػ ف اجاػػػل -3
ػػبي زػػقء دةرل    ة ػػذل لبػػةةر لبهػػقـ ي سثػػل شػػ  ل ريفقيػػقت لباقمػػصق شػػ  لبك ػػقـ  ػػ اض إاػػ لءلت ل  قمل

ش ػه إ  يح يػا لباةلبػص  ةأف ا ػؾف يػ لر ل   ااق محقيػةل إ شقد ي ةي  لب اؾوض بي زقء  ق   قرو ط شل 
لأ  م  يزقا . ل ريفقيقت لباقمص  يى لبسيه ص

 ػػقبظ وا لب ضػػقا  ل ريفقيػػقت لباقمػػص نؾ ػػ  لبسذػػ ع لبسرػػ ا  ػػ ف يػػشغؼ إاػػ لءلت -4
  حةيػػػػة   ةأف ييػػػػزـ للإدلرة شػػػػ  ظػػػػقؿ ق قمهػػػػق بلاريفقيػػػػقت لباقمػػػػص مدػػػػ حةث ااػػػػقبو ضػػػػسؽ يػػػػقنؾف 

  سحقةبػػػص ل يفػػػقؽ لب ضػػػقا  مػػػ  مقبػػػػ لبا ػػػقر  شػػػهذل ياػػػذر  ييهػػػق أة ل  أف ي ػػػؾـ ل ريفقيػػػقت لباقمػػػص
لب زقا ص  م  لب  كية  يى ض ةرة يدجيل ل ريفقيػقت لباقمػص شػ نهق  ا لءلت بل يفقؽ ماه ييج  

لأش  ذبػ ش ف ظا لبسيه ص  يى أف يشذ   ذل لبحا لبايش  لص ي  ش  لبج وةة لب  س ص.
لب شس ػػػص لبسدػػػ ةلمص ةلب ظػػػؾو  لبحزػػػ ا شػػػ  إيػػػ لر  أف ادػػػاى لبسذػػػ ع ب هػػػ وس شهػػػ ة-5

ػػػػق بسخظػػػػط شػػػػقمل ةضػػػػؾل ط يحػػػػةد ق لبشرػػػػؾص  ل ريفقيػػػػقت لباقمػػػػص  يػػػػى لبسيه ػػػػص لبخق ػػػػص ةش ل
 لب قنؾن ص.

 يى لبسذ ع لبسر ا يشغ ؼ مد بص لب اؾوض  ؽ ل ريفقيقت لباقمص  ذ ل  قدؿ ش  -6
 ػػص بظيػػب لب اػػؾوض  خرػػؾص ل ريفقيػػقت ثشقاػػق لب ػػقنؾف لبس  ػػ ح  ة ػػةـ للإظقبػػص ب ػػقنؾف نػػزع لبسيه
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لباقمص كؾنهسق نغقمقف مخ يفقف  ةأفي لل ةمؽ  قب لبسلااسص لب ذ وو ص يؾظية اهص لب زػقء كؾظػةة 
مشقز ػػػص بيفرػػػل شػػػ  إيػػػ لرل ل ريفقيػػػقت لباقمػػػص ةلب اػػػؾوض  شهػػػق  ػػػ ف اا ػػػة ل ف رػػػقص بي زػػػقء 

 للإدلرا.
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 قائمة المراجع
 امةالمراجع الع

  د.لألأمحمدلأفتادلأعبالأالبوسط 
 .1989لبا ة للإدلرا(  دلر لبشهزص لبا ب ص   –أ سقؿ لبديظص للإدلروص )لب  لر للإدلرا 

  أبهلأالشرر  لاحرلأ .د
 .۷۱۰۲ ةلبشذ  بي ةروب لبا ب ص لبسجسؾ ص مؤش ليهق  - أ اقد ق - مفهؾمهق- لبسد ةلمص لب شس ص

  د.لأأحسالأالسهافي 
ةضسقنقيه "درل ص يظة ك ص  يى أظ قـ لبسح سص للإدلروص لباي ق"  –ب طة ا ه نغقـ مجقبس لب  دي

 .2000دلر لبشهزص لبا ب ص 
  د.لأجهرجيلأشفيقلأسور  

لبس قدئ لباقمص بي قنؾف للإدلرا  لبه قب لبثقن  لب ؾل ة لب قنؾن ص بيشذق  للإدلرا بيةةبص "لبسغق   
 .2004لب يق ص"  دلر لبشهزص لبا ب ص  -لبؾ قال –

 طوجن لحسهد د.لأرجب
 .۷۱۱۹  قـ لصةبى لبظ اص لب ق  ة  لبشهزص لبا ب ص  دلر لبةيذص  ش  بيحا لبة  ؾرا  للإطقر

  د.لأرلز لأطولأالذوعر 
يةرج لب ظلاف ش  لب  لرلت للإدلروص "درل ص م قرنص"  دلر لبشهزص لبا ب ص  لبظ اص لبخقمدص 

2022. 
  د.لأسلالأمحمدلأرميا 

 .ـ1993اقمص  يؽ لبذ واص ةلب قنؾف  دلر لبدلاـ بيظ ق ص ةلبشذ   لب ق  ة نزع لبسيه ص بيسشفاص لب
  د.لأسم سوللأالطسو:  

لب زقء للإدلرا  يزقء لب اؾوض ةط ؽ لبظاؽ  يى لصظ قـ  لبه قب لبثقن   دلر لبفه  
 .1996لبا ب   ط اص 

 .601ـ   ػ1992لبؾايز ش  لب قنؾف للإدلرا  دلر لبفه  لبا ب  



 

 

 

         -7717-  

 د/ محمد على عبد السلام
 

 حـقــوق الارتفـاقـات العـامـة على الملكية الخاصة

  0202يونيو   – لثالثاالجزء  – لعدد الشتونا

 

 مجلة الدراسات القانونية

 فهز   نالالا ص ح .د
  ـ.۰۱۱۱ بيشذ  لبشهزص دلر لبساق  ة  ةيظة  قيهق لبد ق  ص لبشغؼ 

 د.لأعبالأالحك ملأفهدة 
 . ـ2007نزع لبسيه ص بيسشفاص لباقمص  دلر لصبف  لب قنؾن ص  لب ق  ة  

  د.لأعبالأالرزاقلأالدشيهر  
 .1967لبؾ  ط ش  ش ح لب قنؾف لبسةن   لبجزء لبثقن   ظا لبسيه ص  لبظ اص لبثقن ص  

  ال ولا   جسلول بن الله عبا .د
 لبايؾـ يدؼ لبةيذص  ظسقاص  ؽ ةلبسدذؾب ص لبسؾلرد ل  غلاؿ ش  لبحا  يؽ لبسد ةلمص لب شس ص

 ـ.2020 لب وقض  لبداؾداص  لبا ب ص لبسسيهص  اؾد لبسيػ اقماص لبد ق  ص 
  د.لأعرسرلأعبالأاللهلأالذ خ 

 ـ.2001لرة لباقمص  دلر لبشهزص لبا ب ص  م قدئ ةنغ وقت لب قنؾف للإدلرا لم  قزلت للإد
  د.لأفتادلأاللطور 

 .1972م قدئ لب قنؾف للإدلرا  دلر لبشهزص لبا ب ص  لبظ اص لبثقبثص 
  د.لأمحمدلأبكرلأحدين 

 ـ.1991نزع لبسيه ص لباقمص  م   ص لبداقدة  طشظق  
  د.لأمحمدلأجسو لأجبريا  

 .1996لبف داص لبد ؾت ش  لب قنؾف للإدلرا ش  لب ر شقت للإدلروص 
 : د.لأمحمدلأحدشينلأعبااللو 

 .125م قدئ لب قنؾف للإدلرا  دلر لبشهزص لبا ب ص  دةف يقروخ نذ    ػ 
  د.لأمحمدلأحدينلألشرهر 

 . 27   ػ 2003لبح ؾؽ لبايش ص لص ي ص  لبةلر لبجقمو ص لبجةيةة بيشذ  للإ  شةروص 
  د.لأمحمدلأسليالأألين 

 ـ.1997شص لبجقمو ص  لب ق  ة, م قدئ لب قنؾف للإدلرا  دلر لبث ق
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  د.لأمحمدلأعبالأالمط ف 
 .1988نزع لبسيه ص بيسشفاص لباقمص  دلر لبشهزص لبا ب ص 

  د.لأمحمدلأكولالألرسي 
 ـ.1951لبح ؾؽ لبايش ص لص ي ص  لبجزء لصةؿ  لبظ اص لبثقن ص 

  د.لألحسهدلأأبهلأالدلهد 
ر للإدلرا  لبا ة للإدلرا  لبديظص لب  ةي وص  لب قنؾف للإدلرا )لب شغ ؼ للإدلرا  لبسقؿ لباقـ  لب  ل

 ـ.1998نزع لبسيه ص بيسشفاص لباقمص  لب شفيذ لبس قش ( دلر لبث قشص لبجقمو ص  
  د.لأ:فوعلأسيالأأحسالأمحمدلأر ف 

ييؾد لبسيه ص بيسريحص لباقمص ش  لبف ه للإ لام  ةلب قنؾف لبؾضا   دلر لبشهزص لبا ب ص   ةةف 
 يقروخ نذ .

 
 لعلميةالرسائل ا

لأأ.لأرنولأجهىر 
م ظي قت لب ظؾو  لباس لن  بلأظ قء لب قروخ ص ب ح يا لب شس ص لبسد ةلمص  )ظقبص درل  ص ظ   

مةيشص ظيب لب ةاسص( ر قبص مقاد ي  ش  لبهشة ص لبساسقروص  كي ص لبهشة ص اقماص  -لبدفقظ ص
 .2016ظيب   ؾروق 

  أ.لأعسرلأبهلأحولا 
ايش ص "درل ص م قرنص"  ر قبص مقاد ي   كي ص لبايؾـ لب قنؾن ص ل ريفقيقت ش  عل مةةنص لبح ؾؽ لب

 .2013/ 2012ةل ي رقداص ةل ا سقع ص  اقماص محمد لصةؿ  
  د.لأأحسالأالسهافي 

شه ة لبسشفاص لباقمص ش  نزع لبسيه ص لبخق ص  درل ص م قرنه  ر قبص دك ؾرلو  كي ص لبح ؾؽ اقماه 
 ـ.1992للإ  شةروص 
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   د.لأألالألطفيلأحدن
لب يق ص لب زقا ص  يى ي لرلت لبز ط لبخق ص  قصاقنب  ر قبص دك ؾرلة  كي ص لبح ؾؽ  اقماص 

 .2004ظيؾلف  
  عز:ز  السحدن عبا بار د.

  .2009ظا للإندقف ش   يذص نغ فص  درل ص م قرنص  ر قبص دك ؾرلو ظ ؾؽ  يؽ شسس لب ق  ة 
  د.لأربوحيلألرطف  

لبجزلا ا  ر قبص دك ؾرلو كي ص لبح ؾؽ اقماص للإفؾة مش ؾرا ل ريفقيقت للإدلروص ش  لب ذ و  
 .2015يدظشظيشص 

  صوف م  السو  زيا .د
ظسقاص لبةيذص ش  إطقر لب شس ص لبسد ةلمص  يى ضؾء أظ قـ لب قنؾف لبةةب   ر قبص دك ؾرلو  كي ص 

 .2013اقماص مؾبؾد ماس ا ييزا ةزة لبجزلا   –لبح ؾؽ 
  أحسالأعبالأالرحسن د.لأعبالأالشوصرلأعبالأاليود لأ

لبجؾلنب لب قنؾن ص بهفقبص يح يا لب شس ص لبسد ةلمص "درل ص يظة ك ص ش  مجقؿ لبسحس قت لبظة و ص" 
 .2023اقماص ظيؾلف  –ر قبص دك ؾرلو  كي ص لبح ؾؽ 

  د.لأعزتلأصالاقلأطشيهس 
سس  نزع لبسيه ص بيسشفاص لباقمص درل ص م قرنص  ر قبص دك ؾرلو  كي ص لبح ؾؽ  اقماص  يؽ ش

 ـ.1988لب ق  ة  
  د لأمحمدلألوىرلأأبهلأالليشين 

ل نح لؼ لب ذ وا  ةلب يق ص  يى د  ؾروص لب ؾلنيؽ  ر قبص دك ؾرلو  كي ص لبح ؾؽ اقماص لب ق  ة 
 ـ.1987

  د.لأالقطبلأمحمدلأطبم م 
لباسل لب زقا  ش  لب قنؾف لبس قرف ةلبجهقت ذلت ل ف رقص لب زقا  ش  مر   ر قبص 

 .1965لبح ؾؽ اقماص لب ق  ة دك ؾرلو  كي ص 
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 الدوريات والمقالات
  أ. صوفيا شراد، رياض دنش:

مشقز قت لب اؾوض  مجيص ل ا هقد  –مشقز قت إا لءلت نزع لبسيه ص مؽ أال لبسشفاص لباسؾم ص 
 .2018   ػ 2006  3لباةد  2لب زقا   اقماص محمد فيةر  د  ة  لبسجية 

لأأ.لأكريملأرشهسي لأد.لأرشولألقام لأ
يقت لب اسي  ك ية  يى ظا لبةشقء  لبسجيص لبجزلا وص بيايؾـ لب قنؾن ص  لبد ق ص ةل ي رقد  لريفق

 .2020بدشص  2  لباةد 57لبسجية 
  د.لأمحمدلأجسو لأجبريا 

ذلي ص لبز ر ش  أظ قـ لب زقء للإدلرا لبف ند   مجيص لب حؾث لب قنؾن ص ةل ي رقداص  أ  ول 
2003. 

  د.لألرطف لأعبالأالحسيالأعا:  
ل ريفقؽ لبجةية  اةـ لبسشقشدص "ياييا  يى ظ ؼ لبةلا ة لبسةن ص لبثقبثص بسح سص لبش ض لبف ند ص 

"  مجيص لب حؾث لب قنؾن ص ةل ي رقداص  كي ص لبح ؾؽ اقماص لبسشؾف ص  1993مقرس  شص  24ش  
 .1993لبسجية لبثقبث لباةد لبخقمس
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